ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 0348 2016

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &p. 175

Katastralni udaje :  Kraj Ustecky, okres Teplice, obec Dubi, k.i. Dubi-Bystiice

Adresa nemovité véci: Tovarni 175/25, 417 02 Bystfice Dubi

Vlastnik stavby: SJM Smehil Karel a Smehilova Jana, Tovarni 175/25, 417 02 Dubi Bysttice,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  SIM Smehil Karel a Smehilové Jana, Tovarni 175/25, 417 02 Dubi Bystfice,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: MORAVOLEN HOLDING a.s., Pan Ing. Be. Jaroslav Huf ml.
Adresa objednavatele:  Kratka 2, 787 01 Sumperk

ZHOTOVITEL : MARIE JEZKOVA
Adresa zhotovitele: Zabokliky 37, 438 01 Nové Sedlo
IC: 46912614 telefon: e-mail:
DIC: fax:
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny drazebni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 1200 000 K&
Datum mistniho Setieni: 29.07.2016 Stav ke dni : 29.7.2016
Za ptitomnosti: nebyl umoznén vstup do nemovitosti
Pocet stran: 15 stran Pocet priloh: 11 Pocet vyhotoveni: 2
V Mosté, dne 2.8.2016 Marie Jezkova
Zabokliky 37
438 01 Nové Sedlo

IC: 46912614



| NALEZ |

[Znalecky kol |
Zjisténi ceny obvyklé pro drazebni jednani.

Vychozim piedpisem pro uréeni obvyklé ceny majetku je zdkon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o
zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani majetku) ve znéni pozdéjSich predpisu.

§2
Zpiisoby oceriovdni majetku a sluZeb
(1) Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(3) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je
a) ndkladovy zptsob, ktery vychéazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),
¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim tézZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou ptedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,
e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na
zékladée predpisi o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.
[P¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 1568 ze dne 29.7.2016.
Katastralni mapa potizena dalkovym piistupem do KN ze dne 29.7.2016.
Detail katastralni mapy potizen dalkovym pfistupem do KN ze dne 29.7.2016.
Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 159/1991 Smlouva kupni ze dne 31.1.1991,reg. dne 22.2.1991.
Dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani RII 159/1991 ze dne 31.1.1991, reg. dne 22.2.1991.
Plivodni kolaudace neni zachovana. Stafi nemovitosti zjisténo z Pozemkové knihy ¢. KV 603. Stafi
nemovitosti je 114 let z roku 1902. Stafi domu je znalcem urceno na 114 let.
Informace, vyméry a skutecnosti zjisStované pfi mistnim Setfeni.
Zakon ¢. 151/1997 Sb. ze dne 17. ¢ervna 1997, o ocenovani majetku a zméné nékterych zakont
(zdkon o ocenovani majetku) v platném znéni.
Informace ohledné vybaveni a dispozic jsou pouzity z ptedchoziho ZP. Nyni nebyla prohlidka
nemovitosti umoznéna.




|Mist0pis |
Mesto Dubi lezi na tipati Krusnych hor, je znamo jako lazenské stiedisko s rozvijejici se turistickou
infrastrukturou a misto s nejsevernéji polozenou benétskou architekturou v Evropé, kterou
reprezentuje kostel Panny Marie. Nejvyznamngj$im podnikem je Cesky porceldn, a.s., kde se vyrabi
svétoznamy ,,Cibuldk". Ve mésté je n€kolik velkych podnikli zabyvajicich se sklaiskou vyrobou.
Césti obce - 7: Dubi, Béhanky, Bysttice, Drahtinky, Cinovec, MstiSov, Pozorka.

Pocet obyvatel obce: 7.885

Rozloha obce: 33 km2

Méstsky arad

Ruska 264

417 01 Dubi, Ceska republika

Telefon/fax: +420 417 571 041, +420 417 571 399

Obecna charakteristika uzemi

Meésto Dubi bez tizemi piihrani¢ni oblasti Cinovec, se rozklada pod patou a na ibo¢i KruSnych hor
v nadmoiské vysce 450 az 250 metrt. Jeho vétsi ¢ast se nachdzi na uzemi severo¢eské hnédouhelné
panve, ktera je postizena dusledky dnes jiz historické hlubinné a pozd€;jsi povrchové banské
¢innosti.Pod vyraznou geomorfologickou kulisou svahu Krusnych hor se rozkladaji ¢asti obce
MstiSov, Pozorka, Bystiice, Béhanky a Drahiinky. Vlastni obec Dubi se pak ve sméru JIV - SSZ
vklifiuje hlubokym erozivnim udolim potoka Bystfice do zalesnéného svahu krusnohorského
masivu. Pies neptiznivé vlivy primyslu a t€¢zby uhli na Zivotni prostfedi 1ze konstatovat, ze lesni
porosty obklopujici zastavéné tizemi jsou vyrazné méné postizeny nez partie o nadmoiské vysce
600 a vice metrd. Piesto vSe patii uzemi k typické inverzni oblasti v celém svém rozsahu.

Nejvyznamnéjsi vodoteci katastrdlniho tizemi je potok Bystfice, ktery stejn€ jako mensi paralelné
smétujici toky (MstiSovsky a Raéi potok) odvadéji prebytky vod z vodarensky vyuzivaného povodi
Malse.

Vlastnim Gzemim mésta probihaji dvé hlavni dopravni tepny a to mezinarodni silnice E 55 a statni
silnice ¢.13 Karlovy Vary-Liberec. Tyto silnice vytvaieji zakladni dopravni kiiz probihajici napti¢
masivem Kru$nych hor a pod jeho Gpatim. Na tizemi mésta jsou pak dopliiovany systémem
okresnich silnic a mistnich komunikaci obvykle smétujicich do center jednotlivych ¢asti mésta.Pres
vysoké a neustale narustajici dopravni zatizeni mezinarodni silnice byla s definitivni platnosti
zamitnuta alternativa dopravniho obchvatu mésta po jeho zapadni stran€é. Mimo silni¢ni sité je tfeba
pripomenout, Ze pii SZ a IV okraji Gizemi probihaji dvé mén& vyznamné Zelezniéni traté CD (¢.135
Most-Moldava a €.132 Oldtichov-Dé¢in). Kromé zminénych dopravnich tepen je izemi mésta
protkano hustou siti vyzna¢nych i lokalnich podzemnich i nadzemnich inzenyrskych siti -
vodovodi, plynovodi, energovodi a telekomunikaénich kabeli. Prakticky celé izemi mésta se pak
nachazi uvnitt vnéj$itho ochranného pasma piirodnich zdroji 1é¢ivych vod, tj. teplickych terem.
Uzemni a spravni celek Mésto Dubi je datovan rokem 1960, kdy doslo k administrativnimu
slou¢eni nékolika obci a pak rokem 1980, kdy mésto dostalo v této oblasti svou stavajici podobu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni z6na O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: / B voda /[ kanalizace B /O plyn  |Pfipojky: O /0O voda O/0O kanalizace O /0O plyn
vef. / vl. / B elektro O telefon vet / vl. O / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): € MHD ¥ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. tf silnice II.,IT1.t¢
Poloha v obci:
IPh’stup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace
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|Celk0vy popis |
o cené nemovitosti - rodinného domu v obci Dubi ¢é.p. 175/25 s prisluSenstvim a pozemkem p.¢.
709 v k.ii. Dubi - Byst¥ice, obec Dubi, okres Teplice, kraj Ustecky.

Ocenovana nemovitost se nachazi v Tovarni ulici, po pravé strané smérem do Dubi. Situovani
domu Z/V, situovani pozemku J. Vstup do domu je z pruchozi chodby. VSechny mistnosti
maji svétlou vySku nejméné 160 cm. Dim je napojen na verejnou sit’ vody, elektfiny. Plyn
neni zaveden, ale obec je plynofikovana.

Informace ohledné vybaveni a dispozic jsou pouzity z pifedchoziho ZP z roku 2013. Nyni nebyla
prohlidka nemovitosti umoznéna. Je ptedpoklad, Ze je nemovitost vybavena stejné, jako za
pfedchoziho méteni a prohlidky.

Jedna se o starsi rodinny diim s pfislusenstvim. Stavba je podsklepena. Dispozi¢né je feSena

1. PP, 1. NP, 2. NP, podkrovi. V 1. NP je jeden byt 2+1, v 2. NP je jeden byt 3+1, v podkrovi je 1
byt 3+1. VSechny byty jsou obyvany.

Tvar ptidorysu je obdélnikovy, zaklady z prostého betonu bez izolace proti vlhkosti,

svislé nosné konstrukce jsou smiSené a zdéné, skutecné provedeni je mozné posoudit po Uplném
odkryti konstrukce, stfecha je sedlova, zateplend, parozébrana, krytina betonové tasky. RD ma 3
bytové jednotky.

Dispozi¢ni feSeni:
1. PP — sklep,
Suterén - vstupni chodba, schodisté, vstup do sklepa,
1. NP - chodba, vstupni chodba, obyvaci pokoj, loznice, kuchyné, komora,
koupelna, WC,
2. NP - chodba, vstupni chodba, koupelna, WC, kuchyné, pokoj, obyvaci pokoj, loznice
Podkrovi - chodba, vstupni chodba, koupelna, WC, kuchyné&, pokoj, pokoj, loznice.

Konstrukce a vybaveni:

Zé4klady z prostého betonu bez izolace proti vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou smiSené a zdéné,
skute¢né provedeni je mozné posoudit po Uplném odkryti konstrukce, stiecha je sedlova, krytina
betonova, klempiiské konstrukce kompletni. Vnitini omitky jsou Stukové vapenné, fasadni omitky
hrubé piivodni bez zatepleni, vn&jsi obklady nejsou, vnitini obklady keramické, schody betonové s
natérem, dvete napliové, v podkrovi dievéné, okna dievénd Spaletova dvojita, v podkrovi nova
plastova, podlahy mistnosti, betonové, parkety, koberce, lino, keramicka dlazba. Neni pfipojen
plyn, elektiina je 220/380 V, kanalizace, na vytapéni celého objektu je zabudovan kotel DAKON
DOR F na tuha paliva, v bytech je zabudovano tustfedni topeni. Vybaveni v bytech vana, umyvadlo,
splachovaci WC.

Podkrovi je rekonstruovano, vyména oken, rozvody vody, vnitini zdi vyStukovany. Piida zateplena,
parozébrana. Komin. Pozemek je oplocen a zatravnén. Na pozemku je vedlejsi stavba, diive
chlivek.

Dtim je po technické strance zna¢né vyzily, omitky ¢astecné opadané. Dim je zanedbaného stavu.




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetrejné [J Neni zajistén pFistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Komentai: Omezeni vlastnického prava na ¢asti C LV 1568.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: LV 1568.

Ostatni rizika: nejsou

Informace ohledné vybaveni a dispozic jsou pouzity z ptedchoziho ZP. Nyni nebyla prohlidka
nemovitosti umoznéna.

OCENENI

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Dubi-Bystiice:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 190,00 K¢&/m?2
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé 1 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=7ZCv*01*02* 03 * 04 * Os * O = 868,00 K&/m?



Vypoéet hodnoty pozemku

Pozemky
Pozemek ma rovinaty charakter, je celkove oplocen.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivii TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 868.,- 0,990 859,32
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 709 424,00 859,32 364 351,68
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 424,00 m 364 351,68
PozemKy - zjisténa cena = 364 351,68 K¢



| Vypocet vécné hodnoty stavby |

Rodinny diim
| Vécna hodnota dle THU |

Dispozi¢ni feSeni:
1. PP — sklep,
Suterén - vstupni chodba, schodisté, vstup do sklepa,
1. NP - chodba, vstupni chodba, obyvaci pokoj, loznice, kuchyné, komora,
koupelna, WC,
2. NP - chodba, vstupni chodba, koupelna, WC, kuchyné, pokoj, obyvaci pokoj, loznice
Podkrovi - chodba, vstupni chodba, koupelna, WC, kuchyné&, pokoj, pokoj, loznice.

Konstrukce a vybaveni:

Zaklady z prostého betonu bez izolace proti vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou smiSené a zdéné,
skute¢né provedeni je mozné posoudit po Uplném odkryti konstrukce, stiecha je sedlova, krytina
betonova, klempiiské konstrukce kompletni. Vnitini omitky jsou Stukové vapenné, fasadni omitky
hrubé piivodni bez zatepleni, vn&jsi obklady nejsou, vnitini obklady keramické, schody betonové s
natérem, dvetfe napliové, v podkrovi dievéné, okna dievénd Spaletova dvojita, v podkrovi nova
plastova, podlahy mistnosti, betonové, parkety, koberce, lino, keramicka dlazba. Neni pfipojen
plyn, elektiina je 220/380 V, kanalizace, na vytapéni celého objektu je zabudovan kotel DAKON
DOR F na tuha paliva, v bytech je zabudovano ustfedni topeni. Vybaveni v bytech vana, umyvadlo,
splachovaci WC.

Podkrovi je rekonstruovano, vyména oken, rozvody vody, vnitini zdi vyStukovany. Piida zateplena,
parozébrana. Komin. Pozemek je oplocen a zatravnén. Na pozemku je vedlejsi stavba, diive
chlivek.

Dtim je po technické strance zna¢né vyzily, omitky ¢astecné opadané. Dim je zanedbaného stavu.
Informace ohledné vybaveni a dispozic jsou pouzity z ptedchoziho ZP. Nyni nebyla prohlidka
nemovitosti umoznéna.

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha

1. PP 118,89 m? 2,00 m
Ptizemi 117,88 m? 2,70 m
1.NP 117,88 m? 2,70 m
Podkrovi 112,00 m? 3,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m]
1. PP ((3,80*4,70+6,80*1,10*3,30*3,90+2,10*1,0+2,80 = 237,78 m’?

*0,95))*(2,00)
Piizemi ((10,55*10,90+1,80*1,60))*(2,70) = 318,26 m?
1.NP ((10,55*10,90+1,80*1,60))*(2,70) = 318,26 m*
Podkrovi (10,55*10,90 -3,0)*(3,60)*0,5 = 201,59 m?



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. PP 237,78 m’
Ptizemi 318,26 m*
1.NP 318,26 m?
Podkrovi 201,59 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1075,89 m?

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych
mistnosti

14. Podlahy obytnych
mistnosti

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

Konstrukce Popis

1. Zéklady mélké zaloZeni bez izolace
2. Zdivo smiSené a zdéné tl. do 45 cm
3. Stropy zavéSené, pochozi, nespalné
4. Stfecha krov dfevény, vazany

5. Krytina betonova

6. Klempifské konstrukce  pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky puvodni bez zatepleni

chybi

bézné keramické obklady
betonové s natérem
napliové

hladké plné dvete
drevéna, zdvojena
parkety

keramické dlazba
koberec

betonova mazanina

kamna na tuha paliva DAKON DOR F — tGstiedni vytapéni

svételna, tiifazova

plast, studena i tepla voda

20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné standard
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni umyvadlo, vana, WC
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 118
Uzitna plocha (UP) [m?] 464
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 075,89




Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 4 537
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4 537
Reprodukéni hodnota [K¢] 4 881 318
(RC * OP)
Stari roku 100
Dalsi zivotnost roki 20
Opotiebeni % 83,30
Vécna hodnota (VH) [K¢&] 815180

Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitnd plocha: 464,00 m?
Obestavény prostor: 1 075,89 m?
Zastavéna plocha: 117,88 m?
Plocha pozemku: 424,00 m?

Srovnatelné nemovitosti obdobného charakteru

1/ Nazev: Rodinny dum

Prodej rodinného domu 327 m2, pozemek 416 m2Nakladni, Teplice
Cena: 1 840 000 K¢

Predmétem prodeje je rodinny diim v Teplicich, diky poloze domu je vhodny i k podnikani. Jsou zde dvé
bytové jednotky 2+1 a jeden pokoj v podkrovi, které je mozné vyuzit k dalsi piidni vestavbé. Dim je po
castecné rekonstrukei, nova plastova okna, ktera jsou téméf v celém domé, odpady, voda v plastu, elektrika v
médi, nova stiecha. Diim je podsklepen a s vlastnim pozemkem o rozloze 307 m2, ktery je noveé oplocen s

nainstalovanou automatickou posuvnou branou. S financovanim pomiizeme.

Zlevnéno: 1 840 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Hypotéka: 3 826,25 K¢ mésicné vice»
Plivodni cena: 1 990 000 K¢

ID zakazky: 529802
Aktualizace: Vcera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 109 m?
Uzitna plocha: 327 m?

Plocha podlahova: 327 m?
Plocha pozemku: 416 m?

Plocha zahrady: 307 m?
Parkovani: 6

Voda: Dalkovy vodovod




Topeni: Lokalni plynové
Odpad: Vetejna kanalizace
Elektfina: 120V, 230V, 400V
Doprava: MHD

Lokalita: Teplice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: S reality
Celkovy koef. Kc  Upravena j. cena
0,81 K¢é/ks
1490 400
Obest. prostor Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 416 m? 1 840 000 K¢ 1 840 000 K¢&/ks
Nazev: Rodinny dim

2/ Nazev: Rodinny dim

Jedna se o nemovitosti :
- parc.C. 442/3 - zahrada o vyméte 131 m2;
- parc.C. 446 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 252 m2, jehoz soucasti je stavba pro bydleni ¢.p. 90,
Bystfice;
- parc.¢. 447/1 - zahrada o vyméie 267 m2;;
To vSe zapsano na LV 1915 v kat.u. Dubi-Bystfice, obec Dubi, okres Teplice.
Jedna se o diim postaveny na pozemku mirné svazitého charakteru v centralni ¢asti obce.
Jedna se o fadovy vnitini podsklepeny dim se 2.NP a podkrovni ¢asti s pfistupem z mistni zpevnéné
komunikace.
e Vyvolavaci cena: 786 000 K¢ za nemovitost
Znalecky posudek: 1 179 000 K¢ za nemovitost
Minimalni ptihoz: 1 000 K& za nemovitost
Aukenti jistina: 120 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: Vyvolavaci cena
ID zakazky: 085 EX 07974/ 11 - 163
Aktualizace: 21.07.2016
Druh drazby: Exekutorska drazba
Misto konani drazby: www.exdrazby.cz
Datum konani drazby: 26.09.2016 11:00
Drazebni vyhlaska: Zobrazit drazebni vyhlasku
Posudek znalce: Zobrazit posudek znalce
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 4
Uzitna plocha: 120 m?
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e Plocha podlahova: 120 m?
e Plocha pozemku: 650 m?
e Parkovani:

Lokalita: Bystfice Dubi
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: Sreality
Celkovy koef. Kc  Upravena j. cena
0,81 K¢é/ks
954 990
Obest. prostor Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 650 m? 1179 000 K¢ 1 179 000 K¢&/ks
Nazev: Rodinny diim

3/ Nazev: Rodinny dim
Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 989 m2Ruska, Dubi

1" 1950 000 K¢
Nabizime k prodeji fadovy rodinny diim s velikou zahradou v Dubi u Teplic, stojici na ul. Ruska. Dim ma
dvé obytné podlazi + prostornou pidu. Dispozi¢ni feseni domu nabizi: NP — hlavni vstup do domu, zadvefti,
3x obytna mistnost, dilna, koupelna v¢. WC a zadni vchod do zahrady. IL.NP — bytova jednotka s dispozici
4+1. IIL.NP — 4x podkrovni mistnost. Technicky stav objektu je nasledujici: v bytové jednotce 4+1 v 1. patie
1ze bydlet, prizemi a podkrovi je vhodné k celkové rekonstrukci. Plocha pozemku je 989 m2. Za domem je
dostateéné velika zahrada s vlastnim vjezdem, garazi, altankem, krytym stanim pro 2 vozy a spoustou
okrasné a uzitkové zelené. Otop zajist'uji plynové gamaty, ohfev vody el. boiler. Veskeré IS jsou zavedeny.
Jedna se o prostorny dim poskytujici dostatek prostoru i pro pocetnéjsi rodinu, lze i jako dvougeneracni a
mozno také spojit bydleni s podnikanim. Energeticka naroc¢nost budovy - klasifika¢ni tfida G.

e Celkova cena: 1 950 000 K¢ za nemovitost, véetné poplatkd, véetné pravniho servisu
ID zakazky: 0860
Aktualizace: 28.06.2016
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pred rekonstrukcei
Poloha domu: Radovy
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 3
Plocha zastavéna: 447 m?
Uzitna plocha: 250 m?
Plocha pozemku: 989 m?
Parkovani:
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Vetejna kanalizace
Telekomunikace: Satelit, Ostatni
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Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimoradné nehospodarna

Lokalita: Dubi
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Zdroj: Sreality
Celkovy koef. Kc  Upravena j. cena
0,72 K¢/ks
1408 875
Obest. prostor Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m* 989 m? 1 950 000 K¢ 1950 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 954 990 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 284 755 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1490 400 K¢/ks
Stanovena jednotkova cena ocenlované nemovité véci 1284 755 K¢é/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1284 755 K¢
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Vypocet vynosové hodnoty

Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlahova nijem nijem najem
plocha

[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

Celkovy vynos za rok: 0
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 4 881318
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢/rok 0
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 0
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 0
Pojisténi 0,00 % * RC  Kc/rok 0
Opravy a udrzba 0,00 % * RC  K¢&/rok 0
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC  Kc¢&/rok 0
Ostatni néklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 0
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

Nebyl proveden.
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REKAPITULACE OCENENI

Porovnévaci hodnota 1284 755 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécné hodnota 1179 532 K¢
Hodnota pozemku 364 352 K¢
Obvykla cena
1200 000 K¢
slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.6
Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pti zjisténi ceny obvyklé je kladen diiraz na srovnani s nemovitymi vécmi nabizenych nemovitosti v
daném misté¢ a mistnim Setfeni. Pti stanoveni porovnavajici hodnoty je vychdzeno z udaja
uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména internetovych stranek. Ve
stanoveni ceny obvyklé je vzata v tivahu obtizna prodejnost nemovitych véci na sou¢asném
realitnim trhu. Uréeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci,
ale je pouze podkladem pro stanoveni nejniz§itho podéani pro drazbu. Cena, za jakou mtiZe byt
skute¢n¢ prodana, se ukaze teprve pii samotné drazbg.

[Zavér |
I) Nemovita véc, které se vykon tyka:

Rodinny dium v obci Dubi ¢.p. 175/25 s prisluSenstvim a pozemkem p.¢. 709 v k.a. Dubi -
Byst¥ice, obec Dubi, okres Teplice, kraj Ustecky.

IT) PrisluSenstvi dané nemovitosti, které se vykon tyka:

- venkovni upravy, porosty.

III) Vysledna cena nemovité véci I) a jejiho prislusenstvi II), které se vykon tyka.

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1 200 000,- K¢.

IV) Znama vécna biremena a najemni smlouvy - Nezjistény.

V Mosté 2.8.2016
Marie Jezkova
Zabokliky 37
43§ 01 Nové Sedlo
IC: 46912614
D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracovala a podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 23.5.1991 pod &.j. Spr. 2340/91 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady — spec. nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod
por. ¢. 0348 2016 znaleckého deniku. Znaleéné a nahradu nakladia uétuji dokladem ¢&.
0318 0348 2016.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1568 ze dne 29.07.2016.
Snimek katastralni mapy ze dne 29.07.2016.
Detail snimku katastralni mapy ze dne 29.07.2016.
Fotodokumentace nemovitosti.
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