Znalecky posudek o cené nemovitosti

¢islo 4051 - 111/2014

NEMOVITOST: Vyrobni areal: MORAVAN - masna vyroba

Adresa nemovitosti: Petivald 1-Petivald 20, 74260

Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji€in, obec Petfvald, k.u. Petfvald u Nového Ji€ina, kod k.u.
720500, LV 989

Ostatni stavby: Sklady, COV

Pozemky: st. 51/2, st. 51/6, st. 51/7, st. 51/8, st. 528, 122, 123/2, 124, 1288, 1354/1, 1366

Vlastnik stavby: Moravan - Masna Vyroba S.R.O. " V Likvidaci", Petfvald 20, 74260 Petfvald, spoluvlastnicky
podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Moravan - Masna Vyroba S.R.O. " V Likvidaci", Petfvald 20, 74260 Petfvald, spoluvlastnicky
podil: 1/1

OBJEDNATEL : MORAVOLEN HOLDING a.s.; &. obj.:111/2014, 12.8.2014

Adresa objednatele: Kratka 2, 787 01 Sumperk
telefon: e-mail:
IC: 255 51 426 DIC:

Adresa zhotovitele: Sumperska 523, 78813 Rapotin
telefon: +420731516169 e-mail: v.kovalec

UCEL OCENENI: zjisténi ceny obvyklé (trzni) v daném misté a ¢ase (ocenéni stavajiciho stavu)

Ugel : O koupé [ vystavba [ zmeénastavby [Orekonstrukce [Oleasing X jiné

Soucasny stav

OBVYKLA CENA 15 000 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 14.8.2014 Datum zpracovani : 29.8.2014
Pocet stran: 20 stran  Pocet pfiloh: 8 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.0.36

Rapotiné, dne 29.8.2014 Otisk razitka Ing. Viktor Kovalec




STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena vr. 1983 [ zména stavby vr. I rekonstrukce v r. 2005

Rekonstrukce: [ celkova [ dilGi [x] stfecha, fasada [ zatepleni [ okna,
dvefe (] ostatni
Konstrukce: ] zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: L1 zdéné [ betonové [J montované
[ kovové [ dfevéné O jiné [ kovové O dfevéné O jiné
\VyuZiti: [ bydleni O pronajem O podnikani VyuZiti: O bydleni O pronajem [ podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [x] bytova zéna Xl primyslova zéna Okoli : [ bytova zéna [ primyslova zéna
[ ostatni [ nékupni zéna [ ostatni [J nakupni zona
Prijezd: I zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: [Ovoda [/ kanalizace B /O plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O /0O plyn
/ O elektro [ telefon [0/ 0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice (¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,IL.tF
Poloha v obci: Sir$i centrum - ostatni
Pocet obyvatel: 1 801 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdzové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 15016 200 K¢ 0KE
V/ynosova hodnota 0 K¢ 0 Ké
Vécna hodnota 32 744 233 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 15000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1875700 K¢ 0 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy
Pfedmétem ocenéni je byvaly vyrobni areal masné vyroby v obci Petfvald, kdyz jde o komplex s dostateCnym
zazemim. Nemovitosti jsou v relativné dobrém stavu, kdyz se nachazi v sou€asné zastavéném Uzemi obce Petival
prakticky pfimo v centru. Pfistup pfimo ze zpevnéné MK, v misté komplexni IS.

Obvykla cena odpovida trznim cenam v daném misté a Case, kdyz vychazi ze sou€asné nabidky RK a znalosti
znalce. Obdobné nemovitosti jsou na trhu bézné nabizeny a obchodovany.

Obvykla cena nemovitosti: 15 000 000 K¢.

1) Budova bydleni €.p. 144 na pozemku p.€. st.51/2 fyzicky jiz neexistuje.

2) Stavby skladt na p.¢. 1366 nejsou zapsany v KN ackoliv podléhaji zapisu do KN.

Uvedené skute€nosti nemaiji vliv na obvyklou cenu nemovitosti.

3) Na predlozeném LV ¢. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji¢ina ze dne 26.2.2014 je v casti ,,C“ (omezeni
vlastnického prava) uvedeno vécné biremeno vodovodni sluzebnosti k p.¢. St.2, které nema zasadni vliv na
stanovenou cenu obvyklou.

4) Na zakladé predlozeného LV €. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji€ina ze dn 26.2.2014 je na ocenovanych
nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch FINWAY, a.s.. VySe uvedené zastavni pravo nebylo

v odhadu trzni hodnoty zohlednéno. Toto zastavni pravo zanika zpenézenim v souladu s ustanovenimi §
285 odst. 1) zakona o Gpadku (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti.

5) Na zakladé predlozeného LV €. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji€ina ze dn 26.2.2014 je na oceifiovanych
nemovitostech evidovano rozhodnuti o upadku a prohlaseni konkurzu.. VySe uvedena omezeni nebyla

v odhadu trzni hodnoty zohledné&na. Tato usneseni zanikaji zpenéZzenim v souladu s ustanovenimi § 285
odst. 1) zakona o Upadku (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)



Vesnice Petfvald patfi administrativné pod okres Novy Ji€in a néalezi pod Moravskoslezsky kraj. PfisluSnou obci s
rozSifenou pusobnosti je mésto Kopfivnice. Obec Petfvald se rozklada asi sedmnact kilometrl severovychodné od
Nového Jigina a tfinact kilometrl severné od mésta Kopfivnice. Z turistického hlediska fadime oblast do PoodFi. Uredné
Zije v katastru této stfedné velké obce zhruba 1790 obyvatel. Petfvald se dale déli na dva &asti, konkrétné to jsou:
Petfvald a Petifvald 2. Mistni i pfespolni déti naleznou v obci zakladni Skolu vysSiho stupné a predSkolaci mohou
navstévovat i Skolu matefskou. Pro vyuziti volného €asu je v obci k dispozici sportovni hfisté, stadion a dalSi sportovisté.
Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hfbitov. V obci Petifvald ma ordinaci jeden prakticky Iékaf. Kromé toho je v
zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou. Z dal$i obanské vybavenosti je zde rovnéZz poStovni ufad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. Vesnice Petivald lezi v primérné vy$ce 244 metrd nad mofem.
Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1267. Celkova katastralni plocha obce je 1250 ha, z
toho orna plda zabira padesatosm procent. Lesy zabiraji pouze kolem jedné desetiny katastru obce. Vzhledem k
geografické poloze bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim porostem.

Z pohledu trhu jde o mensi obec v blizkosti MoSnovského letisté a mésta Ostravy, kdyz obdobné nemovitosti jsou na trhu
nabizené a obchodované, ale celkové nabidka pfevazuje nabidka nad poptavkou.

Pfedmétem ocenéni je byvaly vyroby areal masné vyroby, kdyz tento je umisténa do centra sou€asné zastaveného
Uuzemi obce Petivald, a to pfimo na menSi namésti s obecnim ufadem. Pfistup k nemovitostem je feSen pfimo z
vefejné zpevnéné mistni komunikace na které se nachazi taktéz parkova stani. Jde o centraini ¢ast obce, kdyz v
bezprostfednim okoli se nachazi vesmés rezidencni vesnickd zastavba. Pozemky jsou vesmés rovné, oslunéné. V
misté se nachazi komplexni inzenyrské sité- rozvody NN, vefejny kanaliza¢ni a vodovodni fad, STL plynovod, kdyz
hlavni Fady lezi pfimo u pozemku. Vzdalenost do krajského mésta Ostrava je cca 17 km, autobusova zastavka cca 20
metrd, centrum obce v misté samém. V oblasti nejsou znamy zadné nadmérné vyskyty radonu nebo seismologické
poruchy, nejedna se o zatopovou ani zaplavovou oblast.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirsi centrum - ostatni

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t X silnice II.,lI.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, uel uziti, dispoziéni fedeni, pfisluSenstvi)

Dle vypisu z KN ma jit o soubor nékolika staveb, kdyz znalcem namisté samém bylo zjisténo, Ze jde o jeden
funkeni celek ktery je propojen, a to budova &.p. 20 na p.C. st.51/6 (obCanska vybavenost - administrativa a
vyroba), zem.stavba bez ¢p/Ce na p.C. st.51/7 (masna vyroba) a jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.C.
st.51/8 (lahGdkarska vyroba). VSechny uvedené tfi objekty jsou provozné propojené a tvofi jeden stavebni
celek, ktery je tedy shodné vyuzivan v ¢etné napojeni na IS.

Jde o z &asti podsklepeny komplex, ktery ma IPP a dale I. - ll.NP je byl uzivan jako masna vyroba v¢etné
jatek a zdzemi. V objektu je 1515 m? vyrobnich ploch pro masnou vyrobu a 472 m? administrativnich ploch.
jsou zde tedy vyrobni a skladovaci prostory v&etné chladirenskych zafizeni, Satny, socialni zafizeni,
kancelafské prostory a komunikaéni prostory.

PFislugenstvi je tvofeno sklady, COV.

Konstruk&ni feSeni: Objekt je zalozen na zakladovych pasech z betonu s izolaci proti zemni vihkosti, svislé
nosné konstrukce jsou masivni zdéné keramické tl. 450 mm. Vodorovné nosné konstrukce jsou ZB s rovnym
podhledem. Krov je masivni ZB, stfecha plocha, stfe$ni krytina plechova a Ziviéna, klempifské konstrukce z
pozinkovanych plechd. Vnitfni omitky hladké Stukové, vnéjsi omitky vapenné. Schody betonové. V
keramické obklady. Dvefe dievéné a ocelové, vrata, okna plastova. Podlahy jsou vesmés z keramickych
dlaZeb, betonové a déle PVC. Vytapéni Ustfedni z vlastni kotelny. Elektroinstalace svételnd a motorova,
bleskosvod. Rozvod studené i teplé vody, TUV z el.bojler(. Objekt napojen na vlastni COV, a vefejny
vodovodni fad, STL plynovod. Socialni zafizeni tvofeno sprchami, WC, umyvadla.

Ke dni provedeni prohlidky byly nemovitost neuZivané.

2. COV bez &p/ée na p.&. st.528

Jde o budovu COV véetné zafizeni a jimek.

3. Sklady na p.¢. 1366

Jde o starou zdénou budovu skladul jez neni zapsana v KN

4. Sklady na p.¢. 1366

Jde o ocelovy pfistfeSek jez neni zapsan v KN

4 Venkovni Upravy

Venkovni Upravy - zpevnéné plochy, silnice, pFipojky IS.

Technicky popis ocefiované nemovitosti
Stavba dokoncena v r. 1983 Dil¢i rekonstrukce v r. 2005 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana




Energeticky prikaz stavby: ~ Neni
Rekonstrukce stavby: O celkova diigi [l stfecha [ fasdda, zatepleni okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): B/ voda [0 / I kanalizace /O plyn /O elektro [ telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1304/2
VyuZiti: [ bydleni [ prondjem [ podnikadni [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
%l z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Cislo Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1304/2 Obec Petivald/zpevnéna MK

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

1) Budova bydleni €.p. 144 na pozemku p.¢. st.51/2 fyzicky jiz neexistuje.
2) Stavby sklad(l na p.¢. 1366 nejsou zapsany v KN ackoliv podléhaji zapisu do KN.
Uvedené skutecnosti nemaji vliv na obvyklou cenu nemovitosti.

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Gzemi zona 1
Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: ] doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

1) Na predlozeném LV ¢&. 989 pro k.u. Petfvald u Nového Ji¢ina ze dne 26.2.2014 je v ¢asti ,C“ (omezeni vlastnického
prava) uvedeno vécné bfemeno vodovodni sluZzebnosti k p.¢. St.2, které nema zasadni vliv na stanovenou cenu
obvyklou.

2) Na zakladé predlozeného LV ¢&. 989 pro k.u. Petfvald u Nového Jiina ze dn 26.2.2014 je na ocenovanych
nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch FINWAY, a.s.. VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu
trzni hodnoty zohlednéno.

3) Na zakladé predlozeného LV €. 989 pro k.u. Petfvald u Nového Jiina ze dn 26.2.2014 je na ocefiovanych
nemovitostech evidovano rozhodnuti o Upadku a prohlaseni konkurzu.. VySe uvedena omezeni nebyla v odhadu trzni
hodnoty zohlednéno.

RIZIKO Popis rizika

ANO Reélna bfemena a sluZebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

ANO Ostatni pravni omezeni




Rizika ostatni

Prehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 989
Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0804 Novy Ji¢in
Obec: 599743 Petivald Katastralni uzemi: 720500 Petivald u Nového Ji¢ina
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO ICO: 27120309 Moravan - Masna Vyroba Petrvald 20, 74260 Petivald 1/1
S.R.O. "V Likvidaci"
Stavby je soucasti
Cast obce Petfvald 1-Petfvald C.p. 144 na pozemku p.¢. st. 51/2
Cast obce Petfvald 1-Petfvald €.p.-20 [x napozemku p.C. st. 51/6
Cast obce Petfvald 1-Petivald bez O napozemku p.C. st. 51/7
¢p/ce
Cast obce Petfvald 1-Petfvald bez O napozemku p.C. st. 51/8
¢p/ce
Cast obce Petfvald 1-Petfvald bez O napozemku p.C. st. 528
¢p/ce
Pozemky
st. 51/2 Stavebni parcela Parcela KN 376 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 51/6 Stavebni parcela Parcela KN 841 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 51/7 Stavebni parcela Parcela KN 655 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 51/8 Stavebni parcela Parcela KN 311 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 528 Stavebni parcela Parcela KN 87 m? zastavéna plocha a nadvofri
122 Pozemkova parcela  Parcela KN 882 m* lesni pozemek
123/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 2178 m* trvaly travni porost
124 Pozemkova parcela  Parcela KN 1280 m* zahrada
1288 Pozemkova parcela  Parcela KN 1123 m? ostatni plochy
1354/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 435 m? ostatni plochy
1366 Pozemkova parcela  Parcela KN 5949 m? ostatni plochy
LIST VLASTNICTViI gislo 3348
Kraj: CzZ071 Okres: Cz0715
Obec: 541354 Katastralni uzemi: 789429
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
Pozemky
Pozemkova parcela  Parcela KN 153 m* zastavéna plocha a nadvofri
Pozemkova parcela  Parcela KN 313 m? zahrada

POSUDEK

Obsah posudku

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Vyrobni komplex
1.1.2 Sklad na p.¢. 1366
1.1.3 Sklad na p.¢. 1366
1.1.4 COV nap.¢. st.528

1.2. Ocenéni prisluSenstvi nakladovou metodou
1.2.1 Venkovni upravy

1.3. Ocenéni pozemku
1.3.1 Pozemek

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou



1.1.1 Vyrobni komplex

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.PP 1 541,54 m2 1005,00 m2
I.NP 1 079,64 m? 713,00 m2
[.NP 222,54 m? 160,00 m2
[I.NP 222,54 m? 160,00 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
I.PP
vyrobni prostory 1005,00 m? 1,00 1 005,00m?
L.PP - celkem 1 005,00 m? 1 005,00 m?
NP
vyrobni prostory 561,00 m2 1,00 561,00m?
administrativa 152,00 m? 1,00 152,00m2
I.NP - celkem 713,00 m2 713,00 m2
ILNP
administrativa 160,00 m? 1,00 160,00m?
ILLNP - celkem 160,00 m2 160,00 m2
lI.NP
administrativa 160,00 m? 1,00 160,00m2
IIlLNP - celkem 160,00 m? 160,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev
Spodni stavba

Vrchni stavba

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

(12,00*7,20+14,0010,80+4,10*17,40-5,65*4 40+6,60*10,00+12,40*12,40+8,0 = 5 395,39 m?
0¥11,80+29,008,00+12,90*37,00+15,00*15,60)*(3,50)
(12,00°7,20+14,00*10,80+4,10*17,40-5 65*4,40+6,6010,00+12,40*12,40+8,0 = 5 877,99 m3
0%11,80+29,008,00+12,90*37,00+15,00*15,60-(6,60*1,00+12,40*12,40-4,40*
5,65+29,00°8,00+11,80"8,00))*(3,95)+((14,00*10,80+17,40*4,10)*(7,25))

= 11 273,38 m®

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchtl
Uprava vnéjsich povrchil
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

Popis

betonové pasy izolované
zdéné tl. 45 cm
zelezobetonové monolitické
Zelezobetonovy monoliticky
pozinkovany plech a Zivi¢né
pozinkovany plech

vapenné omitky

vapenné omitky

keramické

betonové

dfevéné piné ¢i prosklené, ocelové
ocelova

plastova

dlazby, PVC

ustfedni centraini

svetelna tfifazova
bleskosvod

rozvod studené a teplé vody
plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

bojler

chybi

WC, umyvadla, vana, sprchovy kout

-6 -




Vytahy chybi
Ostatni datové rozvody
Instalaéni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m2] 1080
Obestavény prostor [m3] 11273,38
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 45093 532
Stéafi roku 31
DalSi Zivotnost rokd 69
Opotrebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 29 310 796
1.1.2 Sklad na p.¢. 1366
Seznam podlazi
Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitnd plocha podlazi
I.NP 285,00 m? 250,00 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
LNP
sklady 250,00 m2 1,00 250,00m2
NP - celkem 250,00 m? 250,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (10,00*28,50)*(3,00+1,80/2) = 1111,50 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1111,50 m?

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Popis
kamenné prolévané betonem
zdéné tl. 25 cm

Stropy chybi

Krov, stfecha dfevény pultovy
Krytiny stfech osinkocementové
Klempiiské konstrukce chybi

Uprava vnitfnich povrchtl chybi

Uprava vnéjsich povrchd chybi

Vnitfni obklady keramické chybi

Schody chybi

Dvere chybi

Vrata dfevéna

Okna chybi

Povrchy podlah cementovy potér
Vytapéni chybi
Elektroinstalace svételna
Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi




Zastavéna plocha [m2] 285
Obestavény prostor [m3] 1111,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 1800
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2000 700
Stari roku 84
Dal3i Zivotnost roku 16
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) Ké 400 140
1.1.3 Sklad na p.¢. 1366
Seznam podlazi
Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
I.NP 332,10 m2 301,00 m2
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nézev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
LLNP
sklady 301,00 m2 1,00 301,00m?
I.NP - celkem 301,00 m? 301,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nézev Obestavény prostor
Vrchni stavba (13,50*24,60)*(3,50) = 1162,35 m3
ZastfeSeni (13,50*24,60)*(2,00/2) = 332,10 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1494,45 m?
Konstrukce Popis
Zaklady betonové patky
Obvodoveé stény jednostranné plechové
Stropy chybi
Krov ocelovy
Krytina pozinkovany plech
Klempifské prace pozinkovany plech
Uprava povrchl chybi
Schodisté chybi
Dvere chybi
Okna chybi
Podlahy betonova
Elektroinstalace chybi
Zastavéna plocha [m?] 332
Obestavény prostor [m3] 149445
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 1200
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 1793 340
Stafi rokd 31
Dalsi Zivotnost roku 49
Opotfebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1076 004

1.1.4 COV na p.¢. st.528

Seznam podlazi




Nazev podlaZi
I.NP

Zastavéna plocha
26,32 m? 0,00 m?

UZitna plocha podlaZi

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahové plocha

UZitna plocha

.NP
I.NP - celkem

0,00 m?

0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

KlempiFské prace
Uprava povrchl

Elektroinstalace

pozinkovany plech
vapenna omitka

Schodisté chybi
Dvefe drevéné
Okna jednoducha
Podlahy betonova

svételna a motorova

Nézev Obestavény prostor
Vrchni stavba (5,60%4,70)*(2,50+0,80/2) = 76,33 m3
Obestavény prostor - celkem: = 76,33 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy izolované

Obvodové stény zdénétl. 30cm

Stropy dievéné

Krov dfevény neumoznujici podkrovi

Krytina pozinkovany plech

Zastavéna plocha [m2] 26
Obestavény prostor [m3] 76,33
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 2000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 152 656
Stafri rokd 31
Dalsi Zivotnost rokd 49
Opotfebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 91 594

1.2. Ocenéni prislusenstvi nakladovou metodou

1.2.1 Venkovni Gpravy
Jednotkové mnoZstvi ks 1,00
Jednotkova cena (JC) KElks 1000 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1000 000
Stari rok( 31
Dalsi zivotnost roku 29
Opotrebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 500 000

1.3. Ocenéni pozemk
1.3.1 Pozemek

Zakladni popis ocenovanych pozemkd
Pfedmétem ocenéni jsou soubor pozemku tvofici vyrobni areal a pozemky ve funkénim celku. Pozemky jsou vesmés rovné
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oslunéné, pfistup ze zpevnéné MK, V misté jsou vedeny kompletni inZenyrské sité ( voda, kanalizace, STL plynovod a elektro)
pfimo u pozemka.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Znalec vychazel z cen, které jsou realizovany v daném misté, kdyZ v dané obci jsou pozemky uréené k zastavéni bézné nabizeny a
na trhu realizovany za ¢astky od 250 - 450 K&/m2, kdyz za tyto ¢astky bylo realizovano nékolik prodejii o obdobnych rozlohach.
Vzhledem k uvedenému povazuje znalec cenu  300,- K&/m? jako v misté a Ease obvyklou za stavebni pozemky a pozemky ve
funkéni celku za 100 K&/m?2 ..

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvori st. 51/2 376 300 171 112 800
zastavéna plocha a nadvofi st. 51/6 841 300 171 252 300
zastavéna plocha a nadvori st. 51/7 655 300 171 196 500
zastavéna plocha a nadvori st. 51/8 311 300 1/1 93 300
zastavéna plocha a nadvofi st. 528 87 300 1/1 26 100
lesni pozemek 122 882 100 171 88 200
trvaly travni porost 123/2 2178 100 1/1 217 800
zahrada 124 1280 100 171 128 000
ostatni plochy 1288 1123 100 1/1 112 300
ostatni plochy 1354/1 435 100 1/1 43500
ostatni plochy 1366 5949 100 1/1 594 900
Celkova vyméra pozemk: 14 117 Hodnota pozemku celkem: 1 865 700

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

Lokalita UZitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdvodnéni koeficientu Kc Foto
m? m?2 K¢ K¢&/m? Kc K¢/m?
Opava 3000,00 10819 16 760 000 5587 0,950 5308

Areal Papcel, Nabidka RK na prodej vyrobniho arealu na rovinatém pozemku v Opavé. V
arealu jsou celkem C¢tyfi budovy, z toho jedna vyrobni hala, dva sklady, budova
trafostanice. Vyméra pozemku je celkem 10.819m2, z toho je 6.471m2 zastavéna plocha
a nadvofi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - obdobny -
koeficient 1,00; Poloha - nedaleké mésto, spiSe lepSi poloha - koeficient 0,90; Provedeni a
vybaveni - zdéné, spiSe horsi vybaveni - koeficient 1,20; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,10; Vliv
pozemku - obdobné zazemi - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci -
koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Spise horsi areal.

Ostrava - Svinov 700,00 1475 0 5900 000 8429 0,691

Vyrobna masa, Nabidka RK na prodej vyrobny a zpracovny masa véetné obchodd v
Ostravé ¢asti Svinov. Objekt s kancelafskymi prostory, mistem pro zpracovani masa,
socialnim zazemim pro pracovniky, vlastnim parkovistém a kancelafemi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,90; Poloha - nedaleké mésto, lepSi poloha - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni -
zdeény volné stojici, vybaveni obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - obdobny - koeficient 1,00;
Vliv pozemku - men&i - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci - koeficient
1,00;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi objekt obdobného charakteru z nabidky RK v lepsi
poloze.

Vala$ské Mezifici 2 155,00 3351 18 000 000 8 353 0,767 6 404
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Sklady, Nabidka RK na prodej primyslové haly ve Valasském Mezifi¢i v blizkosti centra
mésta. Objekt je rozdélen na skladové prostory, suSici a chladici boxy, kancelare.. V
predni ¢asti haly se nachazi nakladaci rampy, déle k objektu patfi pozemek pfed halou.
DalSi stavbou je budova, kterd slouZzila jako zazemi pro zaméstnance a vedeni firmy,
kancelaiské prostory, toalety, umyvarna. Prostory jsou vhodné pro lehkou vyrobu nebo
skladové prostory. Dobra dostupnost pro kamionovou dopravu. Do haly je mozZno
nainstalovat kolejovy jefab. Objekt je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektro,
zabezpecleni budovy. Nemovitost je ve velice dobrém stavu bez nutnosti okamzitych
investic. Pfistup po obecni komunikaci. Volné ihned.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,90; Poloha - nedaleké mésto, lepSi poloha - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni -
zdéné a montované, spiSe horsi - koeficient 1,10; Celkovy stav - horSi - koeficient 1,10; Viiv
pozemku - mensi - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Mensi areal v lepéi poloze z nabidky RK.

Variaéni koeficient pfed Upravami: 17,73 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 7,66 %
Minimalni jednotkové cena: 5308 K&/m? Minimalini cena: 13742 412 KE
Prdmérna jednotkova cena: 5 846 K&/m2 Primérna cena: 15135 294 K¢
Maximalni jednotkova cena: 6 404 K&/m? Maximalni cena: 16 579 956 K&
Stanovena jednotkova cena: 5 800 K&/m? Porovnavaci hodnota: 15016 200,- K&

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Pfedmétem ocenéni je byvaly vyrobni aredl masné vyroby v obci Petivald, kdyZ jde o komplex s dostate€nym zédzemim.
Nemovitosti jsou v relativné dobrém stavu, kdyz se nachazi v sou€asné zastavéném uzemi obce Petfval prakticky pfimo
v centru. PFistup pfimo ze zpevnéné MK, v misté komplexni IS.

Obvykla cena odpovida trznim cenam v daném misté a ¢ase, kdyz vychazi ze sou€asné nabidky RK a znalosti znalce.
Obdobné nemovitosti jsou na trhu bézné nabizeny a obchodovany.

Obvykla cena nemovitosti: 15 000 000 K¢.

1) Budova bydleni €.p. 144 na pozemku p.¢€. st.51/2 fyzicky jiz neexistuje.

2) Stavby skladt na p.¢€. 1366 nejsou zapsany v KN ackoliv podléhaji zapisu do KN.

Uvedené skuteénosti nemaji vliv na obvyklou cenu nemovitosti.

3) Na predlozeném LV €. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji¢ina ze dne 26.2.2014 je v ¢asti ,,C“ (omezeni
vlastnického prava) uvedeno vécné bifemeno vodovodni sluzebnosti k p.€. St.2, které nema zasadni vliv na
stanovenou cenu obvyklou.

4) Na zakladé predlozeného LV €. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji€ina ze dn 26.2.2014 je na ocenovanych
nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch FINWAY, a.s.. VySe uvedené zastavni pravo nebylo
v odhadu trzni hodnoty zohledné&no. Toto zastavni pravo zanikd zpenézenim v souladu s ustanovenimi §

285 odst. 1) zakona o upadku (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
5) Na zakladé predlozeného LV €. 989 pro k.u. Petivald u Nového Ji¢ina ze dn 26.2.2014 je na ocenovanych
nemovitostech evidovano rozhodnuti o upadku a prohlaseni konkurzu.. VySe uvedena omezeni nebyla v odhadu

trzni hodnoty zohlednéna. Tata usneseni zanikaji zpenéZenim v souladu s ustanovenimi § 285 odst. 1)
zakona o upadku (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 15016 200 K¢& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K& 0 Ke
Vécna hodnota 32 744 233 K& 0 K¢e
Obvykla cena 15 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 2 158 200 K¢& 0 K&

Silné stranky nemovitosti

+ dobry stav a vybaveni
+ poloha pfimo v centru
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+ komplexni IS
+ rozsahlé zazemi

Slabé stranky nemovitosti

- spiSe jednostranné vyuziti arealu

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

pocet stran A4 v priloze
3

1
3
1

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pFedsedou Krajského soudu Ostrava dne 26.5.1999,
€.j.Spr.1954/99 pro zakladni obory: 1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, 2) stavebnictvi, odvétvi stavby

obytné, stavby primyslové.

Rapotiné, dne 29.8.2014

Otisk razitka

-12 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2014 07:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolveéni fizeni, &.j.- OS 39 INS 32594/13 pro Pavia Buxbaumova,
Mgr. Ing.

Okres: CZ0804 Novy Jic¢in Obec: 599743 Petrvald
Kat.uzemi: 720500 Petrvald u Noveho Jicina List vlastniccwi: 989

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikétor Podil

Vliastnické prévo
MORAVAN - masna vyroba s.r.o. "v likvidaci", Pet¥vald 1- 27120309
Petrvald 20, 74260 Petrvald

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisor wvyufiti Zplisob ochrany
St. 50/1 428 zastavéna plocha a
nadvori

Soudédsti je= stavba: Petrvald 1-Pet¥vald, &.p. 160, rod.dum
ji na pozemka p.&.: St. 50/1

St. 50/2 48 zastavéna plocha a
nadvori
Soudédsti j= stavba: bez ¢p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 50/2
St. 51/2 376 zastavéna plocha a
nadvori
Zoudasti je stavba: Petrvald 1-Petr¥vald, &.p. 144, bydleni
Stavba stoji na pozemka p.&.: St. 51/2
St. 51/6 841 zastavéna plocha a
nadvori
Zouldsti je stavba: Petrvald 1-Petrvald, ¢.p. 20, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemka p.&.: St. 51/6
St. 51/7 655 zastavéna plocha a
nadvori
Zoudasti j= stavba: bez ¢&p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 51/7
St. 51/8 311 zastavéna plocha a
nadvori
Soudasti js stavba: bez &p/de, jina st.
Stavba stoji nz pozemku p.&.: St. 51/8
St. 528 87 zastavéna plocha a
nadvori
Zoufdsti je= stavba: bez ¢p/de, tech.vyb
Stavba stoji nz pozemku p.&.: St. 528
122 882 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
123/2 2178 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
124 1280 zahrada zemédélsky pudni
fond
132/4 141 zahrada zemédélsky pudni
fond
1288 1123 ostatni plocha ostatni
komunikace
1354/1 435 ostatni plocha jina plocha
1366 5949 ostatni plocha jina plocha

Nemovitostl jZ0U v UIERmNiIX ObVodu, Ve Xterem vyACRaVa Sctathl ZPpravi Xatasill RemOvitos
Katastrilni dfad pro Moravskoslecssky kraj, Katastrilni pracoviisi Novy Ji&in, Xx6d: 8

at.rans
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Vyhotoveno beziplatné daikovym pristupem pro ucel: Insolvedni fizeni, &.j.: OS 39 INS 32594/13 pro Pavia Buxbaumova,

Magr.

Okres: CZ0804 Novy Jicéin

Kat.uzemi: 720500 Petrvald u Nového Jicina List vlastnicovi:

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Ing.

599743 Petrvald

stavebni parcela)

Oprévnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost vodovodu a odpadniho kanalu

Parcela: St. 51/6 Parcela:

2/4

Listins Usneseni soudu ¢islo deniku 1064/1934.

POLVZ:141/1984

V-3967/2002-804

Z-8200141/1984-804

C Omeszeni vlastnicksho prava

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)
vodovodni sluzebnost
Parcela: St. 2 Parcela

Listinz Usneseni soudu ¢islo deniku 896/1936.

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy &.

: SE.

POLVZ:141/1984

51/6

- pohledavky ve vy3i 10.000.000,- K& s prislusSenstvim
- smluvni pokuty, maximalné do vy3e 10.000.000,- K&

- smluvni pokuty, maximalné do vysSe 2.000.000,- K&

- budouci pohledavky az do celkove vyse 20.000.000,- K& do 31.12.2026

FINWAY a.s., K Brance 1171/11, Parcela:
Stodilky, 15500 Praha 5, RC/ICO: Parcela:
28420098 Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
122
123
124
1288
132
1354
1366

50/1
50/2
51/2
51/6
51/7
51/8
528

/2

/4
/1

Listinz Smlouva o z¥rizeni zastavniho prava podle obé.z.

vkladu prava ke dni 16.02.2012.

Listinz Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

dne 02.12.2013.

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenéniho zakona)

insolvencni spravce: Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova

108759201208:

V-3967/2002-804

Z-8200141/1984-804

Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
2-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804
Z-17605/2013-804

ze dne 16.02.2012. Pravni ucinky

V-797/2012-804

2-17605/2013-804

Nemovitost: jsou v usemnaim oowveau, ve kterexn 'v'}'ani’r’i

ZTatnl Zpravu

=St u nemeovisosti (X

Katastrilni &fad pro Moravskoslessky¥ kraj, Katastrdlni pracoviici Novy Jifin, kéd: 804.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2014 07:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucei: Insolveéni fizeni, éj.: OS 39 INS 32594/13 pro Pavia Buxbaumova,

Magr. Ing.
Okres: CZ0804 Novy Jicéin Obec: 599743 Petrvald
Kat.uzemi: 720500 Petr¥vald u Noveho Jicina List vlastniccwvi: 989
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

MORAVAN - masna vyroba s.r.o. "v likvidaci", Petrvald
1-Petrvald 20, 74260 Petrvald, RC/ICO: 27120309
Z-2156/2014-807

istinz Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, $405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 39 INS-32594/2014 -All ze dne 17.02.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 17.02.2014. Zapis proveden dne 19.02.2014; ulozZeno na prac.

Ostrava
Z-2156/2014-807

© Prohlaseni konkursu podle
insolvencéniho zakona

MORAVAN - masna vyroba s.r.o. "v likvidaci", Petrvald
1-Petrvald 20, 74260 Petrvald, RC/ICO: 27120309
Z-2174/2014-807

iztinz Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, $405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 39 INS-32594/2014 -All ze dne 17.02.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 17.02.2014. Zapis proveden dne 19.02.2014; ulozZeno na prac.

Ostrava
2-2156/2014-807

&/
=~

N
il
i

zapisy - Bez zapisu
PlsY

Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listinae
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnicke osoby podle obch.z.
12.06.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.06.2008.

ze dne

V-4442/2008-804

Pro: MORAVAN - masna vyroba s.r.o. "v likvidaci", Pet¥vald 1- RE/IC0: 27120309
Pet¥vald 20, 74260 Petfvald

F Vztah bonitovanych pudns ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra (m2]
123/2 65600 2178
124 65600 1280
132/4 64310 141
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Pokud je vyméra bonitnich dil
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Fotodokumentace

stavba stavba

nezapsany sklad na p.¢. 1366

stavby
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vyrobni prostory . vyrobni prostory

-18 -



kancelafské prostory

socialni zafizeni socialni zafizeni

socialni zafizeni socialni zafizeni
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