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Znalecky posudek €. 10-5/2016

Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Vyhlaska €. 53/2016 Sh. ze dne 12. unora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocerovani majetku (oceriovaci vyhlaska)

2. Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku

3. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

4. Platné ocenovaci standardy

Vlastnické a evidenéni udaje

Dohnal Vladimir a Dohnalova Karin SIM
Na Stfedisku 378, Bukovice
79001 Jesenik
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A. Nalez

1. Informace o nemovitosti, sou¢asti a vycet objektu, které jsou predmétem znaleckého posudku:

LV €. 354 pro obec Jesenik a katastralni uzemi 658880 Bukovice u Jesenika.

Stavba Rodinny ddm ¢&.p.: 378

Parcely ¢.p. 1277 - zastavéna plocha a nadvofri 140 m2
C.p. 1278 —trvaly travni porost 459 m2
¢.p. 1281/2 — ostatni plocha 86 m2

2. Podklady pro vypracovani posudku:

Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 354 pro katastralni uzemi Bukovice u Jesenika, vyhotoveny Ceskym
Ufadem zeméméri¢skym a katastralnim dne 24.10.2016

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni, obhlidka a zaméfeni nemovitosti

Projektova dokumentace pro stavebni povoleni z roku 1986

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméreni nemovitosti bylo provedeno dne 24.10.2016 za ucasti zastupce objednatele a majitele
nemovitosti Vladimira Dohnala. Méfeni rodinného domu bylo provedeno laserovym dalkomérem STABILA
LD 500.

4. Celkovy popis nemovitosti:

Posuzovana nemovitost je situovana na jizni okrajové €asti mésta Jesenik, které ma cca 11 470 trvale
Zijicich obyvatel. Dostupnost k nemovitosti je po mistni komunikaci s dobrou mozZnosti parkovani. Pozemek
je pravidelny, terasovity s orientaci na jihovychod s nizkym nebezpedim zaplav. Jedna se o volné stojici
¢astecné podsklepeny pfizemni dim pravidelného obdélnikového pldorysu se sedlovou stfechou bez
vybudovaného podkrovi. Zaklady domu jsou betonové prokladané kamenem s izolaci proti zemni vihkosti,
svislé nosné i nenosné konstrukce jsou zdéné z cihelného zdiva a tvarnic opatfeny Stukovou omitkou. Stropy
jsou z keramickych stropnic Hurdis ulozenych do ocelovych | profili. ZastfeSeni sedlovou stfechou tvofenou
konstrukci krovu s krytinou z plechovych Sablon, klempifské konstrukce z ocelového plechu opatfeny
natérem. Podlahy obytnych mistnosti jsou betonové s podlahovou krytinou dlazba, koberec a laminatové
lamely, v garazi a sklepé jsou tvofeny betonovym potérem. Okna jsou dvojité zasklena. Dispozice domu se
sklada v 1. PP z garaze, chodby a sklepa o svétlé vySce 2,2 m, v 1. NP ze dvou loznic, obyvaciho pokoje,
kuchyné, chodby a koupelny o svétlé vySce 2.5 m, Stavba je napojena na elektrickou sit, vefejny vodovod a
kanalizaci. Jako zdroj vytapéni objektu je pouZivana vestavéna akumulaéni nadoba na vodu vyhravana
elektrickymi topnymi télesy, na kterou jsou napojeny deskova otopna télesa umisténa v jednotlivych
mistnostech. PFisluSenstvi rodinného domu tvofi dfevéna kdlna a zahradni pergola.

5. Aktualni stavebné technicky stav:

Na stavbu rodinného domu bylo vydano stavebni povoleni v roce 1987 a kolaudacni rozhodnuti v roce 1990.
Na posuzovaném objektu rodinného domu nebyla provedena za dobu uzivani zadna nastavba, pfistavba Ci
rekonstrukce a diky pravidelné udrzbé je v dobrém technickém stavu. Pozemky v jednotném funk&énim celku
se stavbou jsou oplocené a vyuzivané jako okrasna zahrada.
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B. Posudek

Seznam ocenénych polozek

1 Pozemky v jednotném funk&énim celku
2 Rodinny dum ¢&.p. 378 - porovnavaci zplsob

1 Pozemky v jednotném funkénim celku

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkl podle § 4 odst. 1.
Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU =ZC x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = I+ X g X Ip,
It index trhu se uréi podle vzorce It = Pg x (1 + 2 P),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy &. 3 tabulky €. 1,
lo index omezujicich vlivQ se uréi podle vzorce lo =1 + X P;,
P; hodnota kvalitativnhiho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vliva z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce Ip =Py x (1 + X P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy €. 3 tabulky €. 3 nebo 4.
Vyjmenovana obec Jesenik

ZC =900,- K&/m?

Vypocet indexu cenového porovnani

podle § 3 pism. a)

Vypodet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka &. 1
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. I Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka niz8i nez -0,01
nabidka
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3. Il Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
uzemi
4, I.* Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo stavby): -0,02
negativni
Zastavni pravo exekutorské
5. Il Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zamér, energeticka uspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivl
6. V. Povodnové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
I+ =1,00 x (1 +-0,03) 0,97
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Vypocet indexu omezujicich vlivil pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo
1. Il Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2. V. Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % vc€etné; ostatni 0,00
orientace
3. 1. Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00
4. l. Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
5. . Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. Il. Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0,00
lo=1+0,00 1,00
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka &. 3
Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: rezidenéni stavby v ostatnich 1,00
obcich nad 2000 obyvatel
2. . PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: rezidenéni zastavba 0,04
3. Il. Poloha pozemku v obci: okrajové Easti obce -0,05
4, I Moznost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sité, které jsou v obci: pozemek Ize 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Il Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je ¢asteéné -0,01
dostupna ob&anska vybavenost obce
6 VI. Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti
7. I Osobni hromadna doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07
8. 1 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: bez mozZnosti 0,00
komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
9. Il. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. I Nezaméstnanost: vy$Si nez je primér v kraji -0,01
11. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0,00
lp=1,00 x (1 +-0,10) 0,90
1=0,97x1,00x 0,90 =0,873 index cenového porovnani
ZCU = 900,- K&/m” x 0,873 = 785,70 K&/m®
Pol. | popis vyméra cena
Cislo pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 p.C. 1277 - zastavéna plocha a nadvofi 140 109 998, -
2 p.&. 459 - trvaly travni porost 459 360 636,30
3 p.C. 86 - ostatni plocha 86 67 570,20
Celkem 685 538 204,50

Cena zjisténa "1 Pozemky v jednotném funkénim celku”

538 204,50 Ké
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2 Rodinny dim é.p. 378 - porovnavaci zpusob

Cena stavby se urci porovnavacim zplsobem podle § 34 podle vzorce

CSp=0P x ZCU X I+ X Ip,

cena stavby ur¢ena porovnavacim zplsobem,

obestavény prostor,

zakladni cena upravena stavby,

index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,

index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreaéniho domku se podle § 35 urci

podle vzorce

kde
ZCU
ZC

lv

Vi

ZCU =ZC x |y,

zakladni cena upravena,

z&kladni cena,

index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + 2 V; ) X Vi3,
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy €. 24 tabulky €. 2.

Charakteristika stavby

Poloha

Olomoucky kraj - Jesenik

ZC =1 391,- Ké/m® zakladni cena podle pfilohy ¢&. 24

Stafi stavby 26 let (stavba z roku 1990)

Zastavéna plocha

Popis vymery zastavéna
plocha [m?]
1. PP 4,75x5,3+4,6x8,85 65,89
1. NP 8,9x85+9,6x4,8 121,73
podkrovi 8,9x8,5+9,6x4,8 121,73
Zastavéna plocha celkem 309,35
Vypocéet indexu konstrukce a vybaveni |, pfiloha €. 24, tabulka ¢&. 2
Znak | kvalitativni pasmo Vi
Cislo
0. M. Typ stavby: podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou C
1. M. Druh stavby: samostatny rodinny dim 0,00
2. M. Provedeni obvodovych stén: zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3. I Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm -0,02
4. M. Podlaznost: podlaznost > 2 0,02
5. V. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro voda, napoj. na vefej. kanal. nebo 0,04
domovni Cistirna
6. Il Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem -0,04
7. 1. Zakladni pfislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 0,00
8. I Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni 0,00
9. II. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni 0,00
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10. 1. Vedlejsi stavby tvofici pfisl. k RD: standardni pfislusenstvi - vedlejSi stavby 0,05
celkem do 25 m?

Drevéna kilna a zahradni pergola celkem do 25 m2 zastavéné plochy.

1. |1 Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m? do 800 m* celkem 0,00

12. Il Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 0,00

Celkem 0,05

13. |ll. | Stavebné&-technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou ddrzbou 1,00 x 0,87 "

f) 309,35 m?/ 121,73 m’ = 2,541 (podil celkové ZP vSech podlazi a ZP 1. NP)
)1-0,005 x 26 = 0,87

lv=(1+0,05)x1,00x0,87 =0,914

ZCU =1 391,- K&m®x 0,914 = 1 271,374 K&/m®

Obestavény prostor

Popis vymeéry obestavén;'/

prostor [m”]
1. PP (4,75x5,3+4,6x8,85)x2,62 172,62
1. NP (89x85+9,6x48)x2,8 340,84
podkrovi (89x85+96x48)x1 121,73
podkrovi (89x85+96x48)x2,6/2 158,25
Obestavény prostor celkem 793,44

Vychozi cena stavby 1 271,374 K&/m?® x 793,44 m® = 1 008 758,99 K&

Vypocet koeficientl trhu a polohy

I+ =0,97 index trhu poloZzky "1 Pozemky v jednotném funkénim celku"

Ir =0,90 index polohy poloZzky "1 Pozemky v jednotném funkénim celku"

Cena stavby 1 008 758,99 K¢ x 0,97 x 0,90 = 880 646,60 K&
Cena zjisténa "2 Rodinny dim €.p. 378 - porovnavaci zptsob" 880 646,60 Ké

Rekapitulace ceny dle cenového predpisu

1 Pozemky v jednotném funk&nim celku 538 204,50 K¢&
2 Rodinny ddm &.p. 378 - porovnavaci zplsob 880 646,60 K&
Celkem 1418 851,10 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

1418 850,- K¢

slovy:
jedenmiliénétyristaosmnacttisicosmsetpadesat Ké
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Ocenéni porovnavaci metodou:

Porovnavaci metoda:

Ocenéni porovnavaci (srovnavaci, komparativni) metodou - v principu se jedna o vyhodnoceni cen
nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a
pohyb cen jednotlivych typd nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt
starSi nez 6 mésicl. To proto, Ze se predpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i
odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelaremi a spravci nemovitosti.

Cena obvykla:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé-ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kter4d ma jiz dnes fadu nastroju, pomoci
nichz Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na vétSiné
serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziovany, ¢asto je upozorfiovano na
postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice kancelafich. Je nutno pocitat i s tim,
Ze sleva je sjednéna az pfi vlastnim prodeji, takZe koneény vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe vSak
tyto cenové zmény jsou co do mista i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuZivat internetovych mozZnosti k
sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouZije-li jako vzorek nabizenou
nemovitost, pak musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pfi€emz v Gvahu pfichazi pouze
snizeni ceny vzorku. P¥i vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

e ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro u€astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, pfedmésti,
mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

e typu nemovitosti zejména ve vazbé na u€elovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

e velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napf. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zzivnosti, pro vétsi spole¢nosti
apod.),

e stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti u€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuZzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni apod.),

e kvality ve vazbé na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k pfedstavam
jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela jedine¢né),

e rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

e fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich
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Porovnavané nemovitosti:

Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 477 m? Lipovska, Jesenik

Nabizime rodinny dim s garazi a mensim pozemkem, umistény pobliz méstskych lazni. Dum je suchy,
vhodny k vnitfnim rekonstrukcim. Dispozice v 1 NP kuchyn, tfi pokoje, koupelna s WC, v 2 NP dva pokoje a
moznost dobudovani dalSich dvou. K domu pfistavéna veranda. Pékny vyhled na hory v&etné Pradédu.
Volny ihned, hypotéku vyfidime vyhodné.

Celkova cena: 1 580 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 549361
Aktualizace: 28.10.2016
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pfed rekonstrukci
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 3 v€etné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 80 m?
Uzitna plocha: 160 m?
Plocha podlahova: 160 m?
Plocha pozemku: 477 m?
Parkovani: 2
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustfedni dalkové
Odpad: Verejna kanalizace
Elektfina: 120V, 230V, 400V
Doprava: MHD
Energeticka naro€nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarné €. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
Vybaveni: Caste¢né
okoli najdete:
Bus MHD: Jesenik, Stavebni podnik (220 m)
Vlak: Jesenik (544 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (GE Money Bank) (909 m)
Posta: Posta Jesenik 1 (1428 m)
Lékarna: Dr. Max (925 m)
Sportovisté: Koupalisté Jesenik (862 m)
Restaurace: Restaurace U Petra (449 m)
Obchod: JEDNOTA, spotfebni druzstvo Zabfeh — COOP (681 m)
Skola: Stfedni odborna $kola a Stfedni odborné ugilisté strojirenské a stavebni, Jesenik (529 m)

.........<.....................

Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 499 m? Béla pod Pradédem - Adolfovice, okres Jesenik

Nabizime pékné bydleni v rodinném domé a pfipadné podnikani vedle domu v restauraci a penzionu v
Jeseniku- Adolfovicich tvofici areal. Pfi koupeni i pensionu cena k jednani - dohodou.

Dum se prodava se zahradou a parkovi§tém se snadnym pfijezdem od hlavni silnice z Jeseniku o zastavéné
ploSe 80 m2 s hospodaiskou budovou 14 m2 za domem a zahradou 670 m2. RD ma dispozici - 1.NP je
obyvaci pokoj s funk&nim krbem, kuchyné, koupelna a WC a Satna, schody do 2.NP , kde jsou tfi obyvaci
pokoje loZnice , 8atna a koupelna s WC , v pfizemi je garaz, dilna , sklad a kotelna na tuha paliva a plyn .
DUm je volny k nastéhovani .

Popis podnikani vedle domu - k RD je mozné pfikoupit i pension o zastavéné ploSe 187 m2 a technickou
budovo u 19 m2 s restauranim provozem s 40 misty k sezeni uvniti a venkovni posezeni pfed penzionem,
s kuchyni, kancelafi, sklady, tech. zazemim a ubytovanim ve &tyfech pokojich celkem s 13 lUzky s moznosti
pristylky. Kazdy pokoj ma samostatné socialni zazemi a dva pokoje maji kuchyrnské linky a je mozné je

pronajmout dlouhodobé jako byt 1+kk se samostatnymi méfi€i energii. Pfistup k ubytovani je z penzionu a
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hosté maji i zvlastni vchod vedle pensionu mimo provozu restaurace. Pfed penzionem je venkovni posezeni
a parkovisté a vedle penzionu je dalSi kryté venkovni posezeni.

Celkova cena: 1 850 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 083-N02132

Aktualizace: 05.10.2016

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 80 m?

Uzitna plocha: 150 m?

Plocha pozemku: 499 m?

Plocha zahrady: 405 m?

Parkovani:

Garaz:

Topeni: Lokalni tuha paliva, Ustfedni plynové

Elektfina: 230V

Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimorfadné nehospodarna
okoli najdete:

Bus MHD: Béla pod Pradédem, Adolfovice, most (175 m)

Vlak: Jesenik (2305 m)

Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (GE Money Bank) (2054 m)

Posta: Posta Jesenik 1 (2427 m)

Lékarna: Dr. Max (2060 m)

Sportovisté: Koupalisté Jesenik (1970 m)

Restaurace: Restaurace Lama (1136 m)

Obchod: JEDNOTA, spotfebni druzstvo Zabfeh — COOP (1142 m)

Skola: ZS a MS Béla pod Pradédem (1627 m)

.........<..................

Prodej rodinného domu 116 m?, pozemek 705 m? Habrova, Jesenik

Exkluzivné nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim (OKAL) na ul. Habrova v Jeseniku. K domu
nalezi pozemek o celkové vymeérfe 705 m2, z toho zastavéna plocha a nadvofi €ini 116 m2. Ddm je v
pavodnim, udrzovaném stavu, cca pred 3 lety instalovan novy plynovy kotel a bojler na ohfev teplé vody.
DUm je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, elektfina 220/380, vytapéni ustfedn, moznost vybudovani
krbu. Dispozice: suterén se samostatnym vchodem — obytna mistnost, kotelna, komora, technicka mistnost,
pradelna, dvougaraz. 1 NP: vstupni chodba, WC, kuchyi, obyvaci pokoj s balkénem + 3 dalsi pokoje a
koupelna s WC. 2 NP rozlehla plida s moznosti vybudovani dalSich pokoju. Mési¢ni naklady cca 5 000.- K&.
Prilkaz energetické naro¢nosti — klasifikacni tfida G. Krasné, klidné misto, s pé€knym vyhledem cca 10 min.
od centra mésta. MozZnost vyuZiti , Nové zelené usporam®- poradime. Zajistime financovani pfimo v nasi RK.
8-17 hod.

Celkova cena: 1 650 000 K& za nemovitost

Poznamka k cené: Sleval!

ID zakazky: 392

Aktualizace: 22.09.2016

Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Klidna &ast obce

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 116 m?

Plocha pozemku: 705 m?

Sklep:
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Parkovani:

Garaz:

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna
okoli najdete:

Bus MHD: Jesenik, Bukovice, MS (531 m)

Vlak: Jesenik (1377 m)

Bankomat: Bankomat CSOB (641 m)

Posta: Posta Jesenik 1 (602 m)

Lékarna: Lékarna U Divadla (431 m)

Sportovisté: SKI Retézarna (55 m)

Restaurace: Pizza Pepino (514 m)

Obchod: HRUSKA (457 m)

Skola: ZS Jesenik (274 m)

.........<..........
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C. Zavérecna rekapitulace

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. PF¥i tomto posouzeni
jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny
matematickym vypoctem, které v8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je
pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym
opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k
uzemnimu planu, Zivotni prostfedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitostech v daném regionu
niz&i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodt je na nizké drovni. V obdobnych lokalitach je na trhu
pomérné Siroka nabidka obdobnych nemovitosti. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu
podprimérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich Ize pfedmétnou
nemovitost povazovat za primérné obchodovatelnou.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych nemovitosti (jako celku) tuto povazujeme za
obvyklou.

Cena dle cenového predpisu

1 Pozemky v jednotném funkénim celku 538 204,50 K¢&
2 Rodinny diim ¢&.p. 378 - porovnavaci zpUlsob 880 646,60 K¢
Cena celkem dle cenového predpisu 1418 851,10 K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 1 605 000,00 Ké

D. Zavér posudku

Odhad ceny obvyklé (trzni) nemovitosti rodinny dim &.p. 378, na pozemku p.¢. 1277 v€etné, dale pozemku
p.C. 1278 a pozemku p.€. 1281/2 zapsanych u katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Jesenik na listu vlastnictvi €islo 354, katastralni uzemi Bukovice u Jesenika se stanovuje na z&kladé
cenovych predpist, ke dni ocenéni platnych ustanoveni §2 zakona cislo 151/1997 Sb. a vyhodnoceni
situace na trhu s porovnatelnymi nemovitostmi a &ini

1 605 000,- K¢

slovy:
jedenmilionSestsetpéttisic K¢
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedkyné Krajského soudu v Ostravée
ze dne 2.12.2014 ¢.j. Spr 2062/2014 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 10-5/2016 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dle pfilozeného ucetniho dokladu €. 6/2016.

V KolSoveé dne 3.11.2016

Ing. Lukas Pelant

KolSov 228

788 21 Sudkov

telefon: 777 537 110

e-mail: pelant.lukas@centrum.cz

Seznam pfiloh:

1. Fotodokumentace

2. Vypis z katastru nemovitosti za dne 24.10.2016
3. Kopie katastralni mapy
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