ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 8028-50/2017

NEMOVITA VEC: Rodinny dém &p. 97

Katastralnf udaje :  Kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Sudkov, k.i. Sudkov

Adresa nemovité v&ci: Sudkov, 788 21 Sudkov

Vlastnici stavby: Josef Preéek, Sudkov 97, 788 21 Sudkov, 1.¢. 540917/0448
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2
Véra Pretkova, Rapotin 547, 788 14 Rapotin, r.&. 536021/108
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2

Vlastnici pozemku:  Josef Piedek, Sudkov 97, 788 21 Sudkov, r.& 540917/0448

' vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2

Véra Preckova, Rapotin 547, 788 14 Rapotin, r.¢. 536021/108
vlastnictvi: podflové, vlastnicky podil: 1/2

OBJEDNAVATEL: MORAVOLEN HOLDING a.s., ICO: 255514269
Adresa objednavatele:  Krétkd 2863/2, 787 01 Sumperk

ZHOTOVITEL : Ing. Viclav Hoplitek
Adresa zhotovitele: Severovychod 850/43, 789 01 Zabieh
1C: 10029907 telefon: 603154614 e-mail: hoplicek@seznam.cz

DIC: CZ5402030590 fax:

| UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocendni stdvajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA | 830 000 K&
Datum mifstnfho $et¥eni: 18.1.2017 Stav ke dni : 18.1.2017
Za ptitomnosti: p. Hufa ,
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 11 listh Pocet vyhotoveni: 2

V Zabiehu, dne 7.5.2017 Ing. Viclav Hopli¢ek
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| B _ NALEZ

[Znalecky kol |
Odhad obvyklé ceny pozemku parc. &. st. 68 v k.t. Sudkov, jehoZ soucasti je rodinny diim &.p. 97
v Casti Sudkov, véetné ptisluSenstvi, dale ocenéni obvyklé ceny pozemki parc. &. st. 68 a 49 v
k.. Sudkov.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro udely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejne
nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni
hodnota pfikladani majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

" Podle mezinarodnich ocefiovacich standardé IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovani
Castka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni smé&né&n v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoin€ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném priizkumu trhu, na ném? G&astnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodatstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZznf hodnoty je také ovlivnén i utelem, pro ktery se trznf hodnota majetku zjiltuje.

Pro odhad trZnf hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stati a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu

opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a rela’uvmho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

HX

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita metoda vécné hodnoty a metoda porovnavaci.
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RIZIKA

R1z1ka spojend s pravnim stavem nemovité véci:

B Nemovité véc je fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni fadn€ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

| | B Skute&né uzivéani stavby neni v rozporu s jeji [J Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci

Bd Pfistup k nemovité véci pfimo z veiejné O Neni zajistén ptistup k nemovité véci pfimo z

\ komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

IPrehled podkladii |
-LV¢. 111 ze dne 7.10.2016 pro obec Sudkov a k.0. Sudkov,
- nahled katastrdlni mapy z nahlédnuti do katastru nemovitosti,
- certifikat €. 110/115/QEN/2014-RE vystaveny VUT v Bmg, certifikaénim orgdnem
Ustavu soudniho inZenyrstvi, Udolni 53/244, 60200 Brno dne 26.9.2014

[Mistopis |
Obec Sudkov lezi na dolnim toku feky Desné, ktera se asi jeden kilometr pod obci vléva do feky
Moravy. Je severnim cipem hanacké roviny. Obec patifi do Svazku obci Mikroregionu ZabieZsko.

SOUCASNY STAV _ BUDOUCISTAV
Okoli: ® bytova zéna O primyslova zéna {Okoli : O bytova zéna O priimyslova zéna
‘ 3 ostatni O nakupni zéna O ostatni [ nakupni zona
Pfipojky: B/ voda ® /0O kanalizace [0/ plyn &’ﬁpojky; O /0Ovoda O/0 kanalizace 0O/0 plyn
vef, / vl & /O elektro O telefon vef. /vl. 01/0 elektro O telefon
Dopravani dostupnost (do 10 minut p&sky): . 0 MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. . [© silnice II., I tF.
Poloha v obei: , okrajova Cast - smi§ena zastavba
IPi"istup k pozemku IEI zpevnénd komumkace B nezpevnéna komunikace
Tistup pfes pozemky:

1015/1 ostatni plocha, silnice ve vlastnictvi Olomoucky kraj

1014/2 ostatni plocha, silnice ve vlastnictvi Obce Sudkov
[Celkovy popis | |

Piedmeétem ocenéni je pozemek p.C. st. 68 jehoZ soucésti je rodinny diim &.p. 97 s piislusenstvim a
pozemek p.¢. 49 se souCastmi. V obci se nachazi posta a je zde vybudovan vodovod a kanalizace.
V sousedstvi domu se nachdzi mistni zakladni $kola se Skolni druZinou, jidelnou a §kolnim klubem.
Rodinny dim je pfistupny ze zpevnéné komunikace, jednak ze silnice, jednak z mistni
komunikace.

Silné stranky |
- pozemek je piistupny pies vefejné pristupné komunikace
- v mist€ jsou vS§echny rozvody siti (mimo vefejného plynovodu)

ISlabé stranky |
- RD neni jiZ del$i dobu uZzivan a je pravdépodobné odpojen od inZenyrskych siti

omentaf: Na pozemku parc. ¢. 49 v k.4. Sudkov se nachazi zdéna stavba (garaz, sklad), ktera
>ni zakreslena v katastraini mapé.




Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

[1 Nemovitd v& neni situovéna v zaplavovém & Nemovita v&c situovana v zéplavovém uzemi
uzemi

Komentaf: Rodinny dtim se z hlediska klasifikace povodiiového rizika nachazi v zong €. 2 -

zvySené riziko.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

& Vécna bfemena ovlivityjici obvyklou cenu

&l Pfedkupni pravo

& Zastavni pravo

& Exekuce , »

Komentaf: Na LV €.111 pro k.. Sudkov ze dne 7.10.2016 je evidovano zastavni pravo

smluvni ve prospéch FORP Finance s.r.0., Hlasenka 1673, 75501 Vsetin, ICO: 27778495

Zastavii pravo nebylo v cené obvyklé zohlednéno.

Na LV c.111 pro k.. Sudkov ze dne7.10.2016 jeevidovino vécné predkupni pravo pro

FORP Finance s.r.0., Hlasenka 1673, 75501 Vsetin, ICO: 27778495, které je zohledn&no v

obvyklé cené.

Na LV €.111 pro k.. Sudkov ze dne 7.10.2016 je evidovéano vé&cné bfemeno uZivani pro

FORP Finance s.r.0., Hlasenka 1673, 75501 Vsetin, CO 27778495, které ie zohlednéno v

obvyklé cend.

Na LV ¢.111 pro k.u. Sudkov ze dne 7.10.2016 jsou evidovana zistavni priva soudcovska,

zastavni prava exekutorska podle § 69a exekudniho fadu,  zastavni pravo z rozhodnuti

spravnfho organu, exekuéni ptikazy k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce.. Tato rizika

nebyla zohlednéna v obvyklé cené.

Ostatni rizika:

[ Stavby s vyrazné zhor§enym technickym
stavem

& Stavby dlouhou dobu neuZzivané

Komenta¥:

PRI S-S LS 3 o4

Objekty nebyly znalci zpFistupnény, nemovitost byla v dob& mistniho Setfeni opusténa
a projevovala znimky dlouhodobého neuZivani. Je pFedpoklad, Ze je objekt odpojen od
energii, nékterd okna maji vybita skla, objekt neni vytapén/temperovan.

? I ‘ OBSAH

2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim &.p. 97

OCENENI

L. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny déim &.p. 97
Vécna hodnota dle THU |

fedmétem ocenéni je volné stojici zd€ny pfizemni rodinny dim s &asteénym podsklepenim,
asteCné dvoupodlazni s Sastednd vyuzitym podkrovim. Stfecha je sedlova vysokd se stfesni
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krytinou z osinkocementovych Sablon. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu,
okna jsou dfevéna zdvojend. Venkovni a vnitini omitky jsou hladké.

Rodinny diim nebyl znalci pfi mistnim Setfeni zpi{stupnén. P¥i venkovni obhlidce bylo zjiSt€no, Ze
n&které okenni tabule v pfizemi jsou vybité, z nahlédnuti  do vnitinich prostor vyplyva, Ze dim
neni dlouhodobg& uZivan, je opu$t€n. Vnitini prostory nejsou vytipény, temperovany, rozbitymi
okny vnikd do domu zima a vlhkost. Diim je pravdépodobné odpojen od elektfiny, z nahliZeni do
katastru vyplyva, Ze dim neni napojen na plyn.

Vybaveni a konstrukce RD byly odhadnuty vngj$im pohledem. Sta¥i RD bylo odhadnuto na r.
1950.

Zastavéné plochy a vysSky podlazi

Nazev Za;lt:cvlf:a. Konstr. vyska
I. PP 49,50 m” 2,60 m
Vycet mistnosti: '
sklep ©39,60m* 0,00 0,00 m?
UZitnd plocha celkem: : 0,00 m*
[. NP - | 148,51m® | 3,00m
Vycet mistnosti: o
obytné mistnosti 120,29 m* 1,00 120,29 m’
Uzitna plocha celkem: 120,29 m*
» | 935m°| 285m
Vycet mistnosti:
chodba 7,95 m* 1,00 7,95 m?
Uzitn4 plocha celkem: . 7,95 m*
I1. NP | 33,75m* | 2,60m
Vycet mistnosti:
obytné mistnosti | 28,01 m* 1,00 28,01 m?
Uzitna plocha celkem: v 28,01 m*
Stfecha o | 148,51m* | 237m
Vycet mistnosti:
obytné a chodby 47,52 m* 1,00 47,52 m*
Uzitna plocha celkem: 47,52 m*

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nizev Obestavény prostor [m’]
. |L.PP (49,50)*(2,60) = 128,70 m’
| L. NP (13,34*9,46+5,06*4,41)*(3,00) = 445,53 m’
(3,64*2,57)*(2,85) = 26,66 m
I1. NP (7,50*4,50)*(2,60) ' = 87,75 m’
Stfecha (13,34*9,46+5,06*4,41)*(2,37) = 351,97 m®

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nizev Typ Obest. prostor
I. PP 128,70 m’
L. NP 445,53 m®
26,66 m’
\ -5-




II. NP 87,75 m’
Stfecha 351,97 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 040,62 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo zdéné z plnych cihel tl. 45 cm

3. Stropy dievéné

4. Stfecha dievény vazany

5. Krytina - osinkocementové $ablony

6. Klempifské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni
17. Elektroinstalace

pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé

" chybi

keramické obklady
betonové

. népliiové, hladké

dfevéna, zdvojena

parkety, PVC

betonova mazanina, dlazby
ustiedni topeni

svételna ttifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepld voda
20. Zdroj teplé vody chybi

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace Zumpa

23. Vybaveni kuchyné chybi =

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zéachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

3 850 K&/m?
1 040,62 m?
4 006 369 K&

Konstrukee Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] , [K¢E] podil [%]
1. Zaklady 8,20 328 522 328 522 8,49
2. Zdivo 21,20 849 350 849 350 21,95
3. Stropy 7,90 316 503 316 503 8,18
4, Stfecha 7,30 292 465 292 465 7,56
5. Krytina 3,40 136 217 136 217 3,52
6. Klempifské konstrukce 0,90 36 057 36 057 0,93
7. Vnitfni omitky 5,80 232 369 232 369 6,00
8. Fasadni omitky 2,80 112178 112 178 2,90
9. Vngjsf obklady 0,50 20032 0 0,00
10. Vnitfni obklady 2,30 92 146 92 146 2,38




[ 11. Schody 1,00 40 064 40 064 1,04
12. Dvete 3,20 128 204 128 204 3,31
13. Okna 5,20 208 331 208 331 5,38
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 88 140 88 140 2,28
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 40 064 40 064 1,04
16. Vytapéni 5,20 208 331 208 331 5,38
17. Elektroinstalace 4,30 172 274 172 274 4.45
18. Bleskosvod 0,60 24 038 24 038 0,62
19. Rozvod vody 3,20 128 204 128 204 3,31
20. Zdroj teplé vody 1,90 76 121 0 0,00
21. Instalace plynu 0,50 20 032 " 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 124 197 124 197 3,21
23. Vybaveni kuchyné 0,50 20 032 0 0,00
24. Vnitini vybaveni , 4,10 164 261 164 261 424
25. Zachod - 0,30 12019 12 019 0,31
26. Ostatni 34 136 217 36217 3,52
Upravend reprodukéni cena 3 870 152 K¢
MnoZstvi | 1040,62 m’

Zakladni upravena jedn. cena (JC) 3 719 K&/m’
. Ocenéni
Zastavénd plocha (ZP) [m?] 158
Uzitna plocha (UP) - [m?] 204
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 040,62
Zé4kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 3719
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3719
Reprodukéni hodnota [K¢] 3 870 048
(RC*0OP)
Stari rok 67
Dalsi Zivotnost rokd 33
Opotiebeni % 67,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1277116

2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky
Porovnivaci metoda

Zskladni popis oceniovanych pozemkii

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Vikyfovice

Popis: Pozemek urCeny k zastavbé rodinného domu v pasmu novostaveb v obci Vikyfovice.
Na hranici pozemku voda, el. pfipojka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - oba jsou obdobné 1,00

poloha pozemku - ocefiované pozemky maji horsi polohu 0,98
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dopravni dostupnost - ocefiované pozemky jsou hiife pfistupné

0,97
moZnost zastavéni poz. - ocefiované pozemky jsou zastavény
stavbou RD 0,85
intenzita vyuziti poz. - pozemky ani RD nejsou vyuzivany 0,90
vybavenost pozemku - ocefiované pozemky jsou hiife vybaveny
0,95
tivaba zpracovatele ocenéni - ocefiované pozemky jsou hor$i
0,95
Cena ij?ra ‘ Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m“] JC [ Ké¢/m* ] " K¢ [ K&/m?®]
525 760,00 0,53 399,03

Nazev: Pozemek

Lokalita: Dolni Studénky _

Popis: Stavebni parcela cca 1000 m* v Dolnich Studénkach. Jedn4 se o posledni parcelu k
vystavbé s napojenim na komunikaci a moZnosti pfipojeni inZenyrskych siti. V
sou¢asné dobé se vyfizuje uzemni rozhodnuti, zdjemce o pozemek miZze zapracovat
konkrétni pozadavky do zadosti.

Koeficienty: 1

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - ocefiované pozemky jsou mensi 1,03

poloha pozemku - ocefiované pozemky maji horsi polohu 0,96

dopravni dostupnost - oba pozemky jsou obdobn& pfistupné

1,00
moznost zastavéni poz. - ocefiované pozemky jsou zastavény
stavbou RD 0,85
intenzita vyuZziti poz. - ocefiované pozemky a RD nejsou vyuzivany
' 0,90
vybavenost pozemku - je u obou obdobné 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - oceflované pozemky jsou horsi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&¢/m?®]
1 800,00 0,54 435,70

Nazev: Pozemek

Lokalita: Postfelmov

Popis: Stavebni pozemek o celkové vyméte 1.955m” v Postfelmové. Pozemek je schvdlen
Uzemnim planem k zastaveni. Pozemek je dobfe pfistupny ze silnice. Oznadeni v
novém Uzemnim planu obce: zastavitelné uzemi ( bydleni v rodinnych domech +
primyslova a smilens vyroba ).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - ocefiované pozemky jsou mensi 1,04

poloha pozemku - ocefiované pozemky maji hor§i polohu 0,97
dopravni dostupnost - ocefiované pozemky jsou hife dostupné

0,97
moZznost zastavéni poz. - ocefiované pozemky jsou zastavény
stavbou RD 0,85




intenzita vyuZiti poz. - ocefiované pozemky a RD nejsou vyuzivany

0,90
vybavenost pozemku - ocefiované pozemky jsou hife vybaveny
0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - oceflované pozemky jsou horsi
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [K&/m*] Kc [ K&¢/m? ]

1 199,00 0,51 101,89

Zjisténa primérna jednotkova cena

312,21 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkové cena obvykla byla odhadnuta porovnanim s obdobnymi pozemky nabizenymi na

realitnim trhu v regionu ve sledovaném obdobi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovi cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢&]
zastavéna plocha a st. 68 159 312,00 49 608
nadvofi{ ‘
zahrada 49 562 312,00 175 344
Celkova vyméra pozemkii 721 Hodnota pozemkii 224 952
| celkem

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢é.p. 97
Ocellovana nemovita véc
Uzitn4 plocha: 203,77 m”
Obestavény prostor: 1 040,62 m’
Zastavéna plocha: 157,87 m*
Plocha pozemku: 721,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Popis:

UZitn4 plocha:

Nizev: Rodinny diim
Lokalita: Lestina

Rodinny diim v klidné ¢4sti obce Lestina. Diim je dispoziéné feSen jako 4+1. Ve
zvySeném piizemi se nachazi kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna
a samostatné WC. Ze schodi$té se v mezi patfe vstupuje do samostatného pokoje
a v prvnim patie je dal3i loZnice. Dim je napojen na vodovodni i kanaliza¢ni
pfipojku a ma i vlastni studnu. Vytapéni je zaji§téno kotlem na tuhd paliva a na
hranici pozemku je plynova pfipojka.

150,00 m?




[ Pourité koeficienty: | e

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD je vétsi 0,93

K3 Poloha - ocefiovany RD ma horsi polohu 0,94

K4 Provedeni a vybaveni - oceflovany RD je hife proveden
0,85 :

K5 Celkovy stav - ocefiovany RD je v celkové hor¥im stavu Zdroj: Neuvedeno
0,85

K6 Vliv pozemku - u ocetiovaného RD je hordi pozemek 0,94
K7 Uvaha zpracovatele ocendni - ocefiovany RD je hori 0,90
Zdiivodnéni koeficientu K.: Ocefiovany RD je vé&tsi, je v hor§im stavu, ma horsi pozemky.

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m°] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 150,00 - 12 000 0,43 5130
Nizev: Rodinny diim
Lokalita: Dlouhomilov
Popis: Rodinny dim 4+2 s moznosti dal§iho rozifeni o podkrovni &ast v klidné &asti

obce Dloutiomilov. V ptizemi byt 1+1 s vlastnim vchodem a koupelnou s WC,
Dale kuchyii s obyvacim prostorem jiZ osazena plastovymi okny, koupelna, WC.
V 1.NP pokoj a loznice. Diim je podsklepeny. Ve vjezdové Gasti garaz a velka
dilna. Topeni centralni na tuha paliva.

UZitna plocha: 230,00 m’

Pouzité koeficienty: v L L
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80 \

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD je mensi 1,02

K3 Poloha - ocefiovany RD ma4 lepsi polohu 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany RD je hife proveden o

0,90 U
. ’ Zdroj: Ni
K5 Celkovy stav - ocefiovany RD je v celkové hor§im stavu droj: Neuvedeno
0,90
Ké Vliv pozemku - u ocemovaného RD jsou hordi pozemky
0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany RD je hor3i 0,90
Zdivodnéni koeficientu K.: Ocefiovany RD je v hor§im technickém stavu, je mensf, ma lepsi
polohu a hor¥i pozemky.

Cena UzZitna ]z:»locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m® Kc [K&/m®]
1100 000 230,00 4783 0,58 2757
Nizev: Rodinny dim
Lokalita: Brni¢ko Strupsin
Popis: Rodinny diim v ¢asti obce Strup$in - Briko vzdaleného 10km od mésta Zabieh.

Diam je v plivodnim, ale veimi zachovalém stavu. Soutast! prodeje je i vybaven.
Diim je napojen na vefejnou kanalizaci a vodovod, moZnost &erpani vody ze
studny. Pozemek o celkové vyméte 872 m?, na kterém se nachizi kilny a dilna.
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Dum je vhodny k trvalému bydleni i rekreaci.

Uzitna plocha: 160,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD je vétsi 0,93
K3 Poloha - ocefiovany RD ma lep§i polohu 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany RD je hife proveden a
vybaven 0,85 :
. . ) 7droi: Nenvedeno
K5 Celkovy stav - ocefiovany RD je v celkové horSim stavu ¥

0,85
K6 Vliv pozemku - u ocefiovaného RD je hor3i pozemek 0,94

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni - ocetiovany RD je hori0,90

Zduvodunéni koeficientu K.: Ocenovany RD je hiife proveden a vybaven, ma horsi pozemky,
ma lepsi polohu, je vEtsi. ‘

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] - K&/m? Kc [K&/m?]
1 470 000 160,00 9188 0,47 4 304

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Cena obvykla byla odhadnuta porovnanim s obdobnymi RD nabizenymi na realitnim trhu v
regionu ve sledovaném obdobi.

Vypodlet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 2 757 K&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 4 064 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 130 K&/m*
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 4 064 K&/m*
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 203,77 m*
Vysledna porovndvaci hodnota 828 121 K¢
: REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb ' :
1.1. Rodinny dum &.p. 97 1277 115,80 K&
2. Hodnota pozemki ' ' o
2.1. Pozemky 225 000,- K&
3. Porovnavaci hodnota o ‘
3.1. Rodinny dtim &.p. 97 828 121,- K&
Porovnavaci hodnota 828 121 K¢
Vé&cna hodnota 1502 068 K&
Z toho hodnota p"Z""ﬂCd 224 952 K&

ll&mentzif' ke stanoveni vysledné ceny |

Cena obvykla byla odhadnuta porovnanim s obdobnymi rodinnymi domy nabizenymi realitnimi
kancelafemi v regionu ve sledovaném obdobi.
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| . Obvykl4 cena
\ 830 000 K&

slovy: Osmsettficettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

Zavér |
Cena obvykla byla odhadnuta za rodinny dum &.p. 97 s ptisluSenstvim a za pozemek p.C. st. 68 a
p.&. 49 se viemi souCastmi. Cena za pozemek je zde uvedena e orientané a k cen€ obvykl€ za

rodinny diim se jiZ nepfic¢ita, je v ni jiZ obsaZena.
V Zébtehu 7.5.2017

Ing. Véclav Hoplidek -
telefon: 603154614
e-mail: hoplicek@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
dolozka: dne 6.4.1984, ¢j. Spr. 2011/84 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod por. &. 8028-50/2017 znaleckého deniku.
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