ZNALECKY POSUDEK ¢&. 18-7/2017

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitych véci, pozemkd p.&. 1072/68, 1353/1, 1356,
1358/2, 1360, 1361,1362/3, 1363/1, 1369,1, vietné lesniho porostu vSe zapsané u
Katastralniho Urfadu pro Zlinsky kraj, katasralni pracovisté Vsetin na LV ¢. 957 pro k.U.
Lhota u Vsetina v obci Lhota u Vsetina.

Objednatel posudku:
Mgr. Ing. Petra Hamplova, Ph.D.
insolvenc¢ni spravce

Zahradni 13

789 01 Zabreh

Uéel posudku:
Znalecky posudek pro potfeby insolvencniho fizeni €.j.: KSOS 40 INS 11562/2017.

Znalecky ukol:
Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti zapsanych na LV ¢. 957 pro katastralni Uzemi Lhota
u Vsetina.

Posudek vypracoval:
Ing. Lukas Pelant
KolSov 228

788 21 Sudkov

Posudek obsahuje 26 stran textu, samostatné jsou pfipojeny prilohy a predava se
objednateli ve 2 vyhotovenich.

V KolSové dne 17.8.2017
Vytisk dislo:



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 18-7/2017

Pouzité piredpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

a) Predpisy

- Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

- zakon 183/2006 Sb. (zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
vcetné pfislusnych provadécich vyhlasek

- zakon 89/2012 Sb. (obclansky zakonik)

- zakon ¢&.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist
véetné prislusnych provadécich vyhlasek

b) Podklady zhotovené Katastralnim Uradem:
- LV & 957 pro k.U. Lhota u Vsetina v obci Lhota u Vsetina.
- kopie katastralni mapy

c) Podklady zajisténé znalcem:

- vlastni databaze obchodovanych cen
nabidkova a poptavkova databaze sité Internet
- informace a Udaje sdélené vlastnikem

- skutecCnosti zjisténé na misté

- lesni hospodaFské osnovy

Vlastnické a evidencni idaje katastru nemovitosti
Tomanec Libor

Lhota u Vsetina 241

755 01 Lhota u Vsetina

Datum k némuz se ocenéni provadi
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 10.8.2017

Datum provedeni mistniho sSetFeni
Prohlidka pozemkt provedena dne 10.8.2017.
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A. Nalez

Prehled ocennovaného majetku:
Cislo Katastr
1072/68 Lhota u Vsetina
1353/1 Lhota u Vsetina
1356 Lhota u Vsetina
1358/2 Lhota u Vsetina
1360 Lhota u Vsetina
1361 Lhota u Vsetina
1362/3 Lhota u Vsetina
1363/1 Lhota u Vsetina
1369/1 Lhota u Vsetina
Celkem:

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 18-7/2017

LV

957
957
957
957
957
957
957
957
957

Druh

lesni poz
travni p.
lesni poz
lesni poz
lesni poz
lesni poz
lesni poz
lesni poz

lesni poz

Vymeéra
6 370 m2
7 658 m2
65 m?2
1673 m2
6 944 m2
1417 m2
287 m?2
3 789 m2
5 845 m=2
34 048 m=2

VSe zapsané u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, katasralni pracovisté Vsetin na LV C.
957 pro k.U. Lhota u Vsetina v obci Lhota u Vsetina.

Popis ocennovaného majetku:

Ocefiované pozemky se nachazi jihozdpadné od mésta Vsetin v katastru obce Lhota u
Vsetina. Jednd se o soubor 8 lesnich pozemkl s lesnim porostem o celkové vymére
26.390 m2, rozsah a skladba lesnich porostl je blize specifikovéna v lesni hospodarské
osnové., Dale pozemek trvaly travni porost o vymére 7.658 m2, ktery je zemédélsky
obhospodarovan.
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B. Posudek

Ocenéni cenou zjisténou

Piehled ocernovaného majetku

Skupina

Cislo Katastr LV Druh Vyméra

1072/68 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 6 370 m2
1353/1 Lhota u Vsetina 957 travni p. 7 658 m?2
1356 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 65 m?2
1358/2 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 1673 m2
1360 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 6 944 m2
1361 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 1417 m2
1362/3 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 287 m2
1363/1 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 3 789 m?2
1369/1 Lhota u Vsetina 957 lesni poz 5 845 m?2
Celkem: 34 048 m?2

Pozemek Cislo 1072/68 o vymére 6 370 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1072/68
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957

Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin

Skupina:

Vymeéra: 6 370 m2

GPS: 49°18'45.723"N,

17°57'16.169"E
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne
Povinny zpUsob pozemek uréeny k plnéni
ochrany: funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.
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Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle prilohy €. 7.

Vegetacni Edaficka Uprava

stupen kategorie Zc cen Zcu Vymera Cena
8- K- 223K 0% 2.23K&m2? 6370 m2 14 205.10 K&
smrkovy normalni

Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %
840, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku
Etaz 1
Smrk ztepily / sk. smrk
vék:46 let, obmyti: 90, RVB:1, zakmenéni:1
f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podile,
odst.4)

f.w = 0.388... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.845 ... opravny faktor pro obmyti

fa="f,x(1/f,)=0.388 x (1/0.845) = 0.45917159763314

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 84.38 K&/m? ... cena {nytn/_ V),/teze slfup/ny drevin ve véku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

c = 14.29 K¢/m=2 ... naklady na zajisténou kulturu

fa

0.45917159763314
B,.=1 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy = [(A, - ¢) x fy + c] x B, = [(84.38 - 14.29) x 0.45917159763314 + 14.29] x 1 =
36.25 K&/m?

.. Vékovy hodnotovy faktor

Upravy:
4 Lesy zvlastniho urceni Kmeny postizené v horni ¢asti korunovym nebo -10% *1
kmenovym zlomem
Celkem: -
10 %
*1
Zlomy

Cpu - Cena lesniho porostu upravena

H, = 36.25 K&/m2 ... zakladni cena skupiny drfevin ve véku ke dni ocenéni
U =-10% ... Upravy

Cou = Ha % (1 + U %) = 36.25 x (1 + -10%) = 32.62 K&

Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 32.62 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V =6 370.00 m2... vyméra

P =99% ... podil porostu
Cp =Cpoy x VxP=32.62x6370.00 x 99% = 205 728.35 K¢
Etaz 2

ModFin opadavy (m. evropsky) / sk. borovice

vék:46 let, obmyti:90, RVB:1, zakmenéni:1

f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podle,
odst.4)
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fow = 0.806 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fuw = 0.978... opravny faktor pro obmyti

fa=f,x(1/f,)=0.806x(1/0.978) = 0.8241308793456

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 45.31 K&/m? --. cena mytn/_ V),/teze slv<up/ny drevin ve veku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

c = 19.43 K¢/m2 ... ndklady na zajisténou kulturu

0.8241308793456
B,=1 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy = [(A,-C) x f>s + c] X B, = [(45.31 - 19.43) x 0.8241308793456 + 19.43] x 1 =
31.79 K&/m?2

fa . Vékovy hodnotovy faktor

Upravy:
4 Lesy zvlastniho urceni Kmeny postizené v horni ¢asti korunovym nebo -10%
kmenovym zlomem
Celkem: -
10 %
*1
Zlomy.

Cpu - Cena lesniho porostu upravena

H, = 31.79 K&/m2 ... zakladni cena skupiny drevin ve véku ke dni ocenéni
U =-10% ... Upravy

Cou = Ha % (1 + U %) =31.79 x (1 + -10%) = 28.61 K&

Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 28.61 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena

Y 6 370.00 m2 ... vyméra

P 1% ... podil porostu

Cp =Cp x VxP=28.61x6370.00 x 1% = 1822.43 K¢

Dil¢i rekapitulace lesnich porostt

Smrk ztepily / sk. smrk 205 728.35 K¢
Modfin opadavy (m. evropsky) / sk. borovice 1 822.43 K¢
Celkem: 207 550.78 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 1072/68: 14 205.10 K¢
840 Lesni porosty na lesnim pozemku 207 550.78 K¢
Celkova cena pozemku &islo 1072/68 vcetné soucasti: 221 755.88 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 221 755.88 KcC .

*1
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Pozemek ¢islo 1353/1 o vymére 7 658 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1353/1
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina '
Okres: Vsetin ~ \:“L\\
Skupina: \‘-.,_1 'MH
Vyméra: 7 658 m2 "'x\
o1 Q!' " N, T "_'“\\
GPs; 17957:30.934°E N |
Druh pozemku: trvaly travni porost T—
Zemédélska kultura: Ano
Stavebni parcela: Ne

Povinny zpUsob

ochrany: zemeédeélsky pudni fond

Pozemek je ocenény jako zemédélsky pozemek.

Vypocet ceny zemédélského pozemku podle § 6 . Zakladni cena ZC pozemku se upravi
prirdzkami a srazkami podle pfilohy €. 5.

Bpej Zc Uprava cen Zcu Vyméra Cena
74167 1.28 K¢/m?2 80 % 2.30 K¢/m2 4 289 m=2 9 881.86 K¢
74168 1.25 K&/m?2 80 % 2.25 K¢/m?2 752 m=2 1 692.00 K¢
74189 1.23 K¢/m?2 80 % 2.21 K¢/m2 2617 m2 5 794.04 K¢
Cena za cely pozemek: 7 658 m2 17 367.90 K¢

Upravy cen BPEJ 74167:

1. Jde-li o pozemky na GUzemi obce nebo obci sousednich nebo v jejich okoli
ve vSech katastralnich Gzemich, jejichz kterakoli ¢ast se nachazi do nize
urcené vzdalenosti od nejblize poloZzeného bodu na hranici Uzemi obce:

1.5.2 Obce s poctem 25 - 50 tis. obyvatel - Uzemi sousednich obci 80 %
Celkem: 80 %
Upravy cen BPEJ 74168:

1. Jde-li o pozemky na GUzemi obce nebo obci sousednich nebo v jejich okoli
ve vSech katastralnich Gzemich, jejichz kterakoli ¢ast se nachazi do nize
urcené vzdalenosti od nejblize poloZzeného bodu na hranici Uzemi obce:

1.5.2 Obce s poctem 25 - 50 tis. obyvatel - Uzemi sousednich obci 80 %
Celkem: 80 %
Upravy cen BPEJ 74189:

1. Jde-li o pozemky na Uzemi obce nebo obci sousednich nebo v jejich okoli
ve vSech katastralnich Uzemich, jejichz kterdkoli ¢ast se nachazi do nize
urcené vzdalenosti od nejblize poloZzeného bodu na hranici Uzemi obce:

1.5.2 Obce s poctem 25 - 50 tis. obyvatel - Uzemi sousednich obci 80 %
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Celkem: 80 %

Diléi rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 1353/1: 17 367.90 K¢
Celkova cena pozemku Cislo 1353/1 vcéetné soucasti: 17 367.90 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 17 367.90 K¢ .

Pozemek cislo 1356 o vymére 65 m2

Informace o pozemku:

Cislo: 1356

Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957

Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:

Vyméra: 65 m2

GPS: 49°18'45.312"N, 17°57'12.89"E
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne

Povinny zplsob ochrany:  pozemek uréeny k pIné&ni funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalSi vlivy podle prilohy €. 7.

Vegetagnl Edaflck? Zc Uprava Zcu Vyméra Cena
stupen kategorie cen
> - jedlo- K- 486KE  -15% 4.13K&m2  65m2  268.52 K&
bukovy normalni
Upravy cen SLT:
*1
3 Tvar lesnich pozemkt (napk. v zavislosti na $ifi extrémné protahlych nebo -15 %
malych pozemkd)
Celkem: ...

*1

Extrémé mala vyméra pozemku.

8§40, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku

Etaz 1

Borovice lesni / sk. borovice

vék:98 let, obmyti:100, RVB:3, zakmenéni:0.9

H, - zakladni cena skupiny dfFevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)
= 37.59 ... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny

Ay K¢&/m?2 bonitni stuperi
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= 19.43 . I
K&/m?2 ... naklady na zajisténou kulturu
f, = 0.99 ... vékovy hodnotovy faktor
B, =0.9 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H,=[(A,-c¢c) x f, +c] x B, =[(37.59 - 19.43) x 0.99 + 19.43] x 0.9 = 33.33 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 33.33 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V =65.00 m2 ... vVyméra

P =64% ... podil porostu

Cp =Cy, x VxP=233.33 x 65.00 x 64% = 1 386.56 K¢
Etaz 2

Habr obecny / sk. buk
veék:98 let, obmyti: 100, RVB:6, zakmenéni:0.9
H. - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

= 56.82 ... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y Ké/m?2 bonitni stuper
= 26.83 . I
C ke /m2 ... haklady na zajisténou kulturu
f, = 0.943 ... vékovy hodnotovy faktor
B, =0.9 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c) x f, +c] x B, =[(56.82 - 26.83) x 0.943 + 26.83] x 0.9 = 49.10 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 49.10 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V = 65.00 m2 ... Vyméra

P =30% ... podil porostu

Cp =C,, x VxP=49.10 x 65.00 x 30% = 957.52 K¢
Etaz 3

Smrk ztepily / sk. smrk
vék:98 let, obmyti: 100, RVB:1, zakmenéni:0.9
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A= 92.62 ... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y Ké/m?2 bonitni stupen
= 14.29 . I
K&/m?2 ... haklady na zajisténou kulturu
f, = 0.951 ... Vékovy hodnotovy faktor
B, =0.9 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c) x f; +c] x B, =[(92.62 - 14.29) x 0.951 + 14.29] x 0.9 = 79.10 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 79.10 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V = 65.00 m2 ... vyméra

P =3% ... podil porostu

Cp =Cpy x Vx P=79.10 x 65.00 x 3% = 154.25 K¢
Etaz 4

Buk lesni / sk. buk
vék:98 let, obmyti: 100, RVB:3, zakmenéni:0.9
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

= 80.25 ... cena mytni vytéze skupiny drfevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y K¢/m?2 bonitni stupen
= 26.83 ) I
C ke /m2 ... haklady na zajisténou kulturu
f, = 0.954 ... Vékovy hodnotovy faktor
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B, = 0.9 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c) x f; +c] x B, =[(80.25 - 26.83) x 0.954 + 26.83] x 0.9 = 69.31 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 69.31 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena

V = 65.00 m2 ... Vyméra

P =2% ... podil porostu

Cp =Cpy x VxP=269.31x65.00 x 2% = 90.11 K¢
Etaz 5

Briza bélokora (b.bradavic¢nata) / sk. briza
vék:98 let, obmyti: 100, RVB:1, zakmenéni:0.9
H. - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

=11.21 ... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y Ké/m?2 bonitni stupern
c = 4.32 K&/m2 ... nadklady na zajisténou kulturu
f, =1 ... Vékovy hodnotovy faktor
B, =0.9 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c) xfy+c] xBy;=1[(11.21 - 4.32) x 1 + 4.32] x 0.9 = 10.09 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 10.09 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

Vv 65.00 m2 ... vyméra

P 1% ... podil porostu

Cp = Cpy x Vx P=10.09 x 65.00 x 1% = 6.56 K&

Diléi rekapitulace lesnich porosti

Borovice lesni / sk. borovice 1 386.56 K¢
Habr obecny / sk. buk 957.52 K¢
Smrk ztepily / sk. smrk 154.25 K¢
Buk lesni / sk. buk 90.11 K¢
BFiza bélokora (b.bradavi¢natd) / sk. briza 6.56 K¢
Celkem: 2 595.00 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 1356: 268.52 K¢
840 Lesni porosty na lesnim pozemku 2 595.00 K¢
Celkova cena pozemku cislo 1356 vcéetné soucasti: 2 863.52 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 2 863.52 K¢ .
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Pozemek ¢islo 1358/2 o vymére 1 673 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1358/2
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:
Vyméra: 1673 m2

018! "
GPs; 170573.0%4"
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne
Stavebni parcela: Ne
Povinny zpUsob pozemek urceny k plnéni
ochrany: funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalSi vlivy podle pfilohy €. 7.

Vegetacni Edaficka Uprava

stupen kategorie Zc cen Zcu Vymera Cena
2 - buko- K- 258K 0% 2.58K&m2 1673 m2 4 316.34 K&
dubovy normalni

Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %

840, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku

Etaz 1

Habr obecny / sk. buk

vék:101 let, obmyti:80, RVB:3, zakmenéni:0.8

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

= 80.72 ... cena mytni vytéZe skupiny drevin ve véku obmyti u pro prislusny
Y Ké/m?2 bonitni stuperi
= 26.83 [ v
K&/m?2 ... haklady na zajisténou kulturu
fa =1 ... Vékovy hodnotovy faktor
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H,=[(A,-c) x f, +c] x B, =[(80.72 - 26.83) x 1 + 26.83] x 0.8 = 64.58 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
C,u = 64.58 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V =1673.00m2... vyméra

P =60 % ... podil porostu
Cp =Co, xVxP=64.58x1673.00 x 60% = 64 822,99 K¢
Etaz 2

Buk lesni / sk. buk
vék:101 let, obmyti:80, RVB:5, zakmenéni:0.8
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H. - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A= 64.36 ... cena mytni vytéze skupiny drfevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y K&/m?2 bonitni stuperi
= 26.83 . vy
K&/m?2 .. naklady na zajistenou kulturu
f, =1 ... Vékovy hodnotovy faktor
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, = [(A,-¢c) xf,+c] x B, =[(64.36 -26.83) x 1 + 26.83] x 0.8 = 51.48 K¢/ m2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 51.48 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V =1673.00m2... vyméra

P =34% ... podil porostu
Cp=Ch xVxP=5148 x1673.00 x 34% = 29 285.13 K¢
Etaz 3

Borovice lesni / sk. borovice
vék:101 let, obmyti:80, RVB:7, zakmenéni:0.8
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

= 21.62 ... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y K&/m?2 bonitni stuperi
= 19.43 p vy v
K&/m?2 ... naklady na zajisténou kulturu
f, =1 ... vékovy hodnotovy faktor
B, = 0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H,=[(A,-c) xf;+c] xB;=1[(21.62-19.43) x 1 + 19.43] x 0.8 = 17.30 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 17.30 K&/m?2 ... cena lesniho porostu upravenad

V =1673.00m2... vyméra

P =5% ... podil porostu
Cp=Cp xVxP=17.30 x1673.00 x 5% =1 447.11 K¢
Etaz 4

Jedle bélokora / sk. jedle
vék:101 let, obmyti:80, RVB:2, zakmenéni:0.8
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

= 96.40 ... cena mytni vytéze skupiny dfevin ve véku obmyti u pro pfislusny
Y Ké/m?2 bonitni stuperi
= 24.35 . N
K&/m?2 ... haklady na zajisténou kulturu
fo =1 ... vékovy hodnotovy faktor
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy = [(Ay - C) X fs + c] X B, = [(96.40 - 24.35) x 1 + 24.35] x 0.8 = 77.12 K&/m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 77.12 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena

V =1673.00m2... vyméra

P =1% ... podil porostu

Cp=Cp xVxP=7712x1673.00 x 1% =1 290.22 K¢

Dil¢i rekapitulace lesnich porostt

Habr obecny / sk. buk 64 822.99 K¢
Buk lesni / sk. buk 29 285.13 K¢
Borovice lesni / sk. borovice 1 447.11 K¢

Stranka 12



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 18-7/2017

Jedle bélokora / sk. jedle 1 290.22 K¢
Celkem: 96 845.45 K¢

Dilci rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku Cislo 1358/2: 4 316.34 K¢
840 Lesni porosty na lesnim pozemku 96 845.45 K¢
Celkova cena pozemku &islo 1358/2 vcetné soucasti: 101 161.79 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 101 161.79 KcC .

Pozemek c&islo 1360 o vymére 6 944 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1360
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:
Vyméra: 6 944 m?2

o1q! "
GPs: 17056'59.385"E
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne
Stavebni parcela: Ne
Povinny zpUsob pozemek urceny k plnéni
ochrany: funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle pfilohy €. 7.

Vegetacni Edaficka Uprava

stupen kategorie Ze cen Zcu Vymera Cena
8- . K- 2.23 K& 0% 2.23K&m2 6944 m2 15485.12 K¢
smrkovy normalni

Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %
8§40, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku
Etaz 1
Smrk ztepily / sk. smrk
vék:49 let, obmyti: 90, RVB:2, zakmenéni:0.8
f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podile,
odst.4)
fow = 0.386 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.84 ... opravny faktor pro obmyti
fa =f, x (1/f,)=0.386 x (1/0.84) = 0.45952380952381
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H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)
... cena mytni vytéZe skupiny drevin ve véku obmyti u pro

= & 2
Au = 75.10 K¢/m prislusny bonitni stuperi
c = 14.29 K¢/m?2 ... naklady na zajisténou kulturu
fa 0.45952380952381 vékovy hodnotovy faktor

B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy =[(A,-c¢c) x [, +c] x B, =[(75.10 - 14.29) x 0.45952380952381 + 14.29] x 0.8 =
26.86 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 26.86 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena

\ 6 944.00 m2 ... vyméra

P 100 % ... podil porostu

Cp =Coy x VxP=26.86x6944.00 x 100% = 186 519.98 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 1360: 15 485.12 K¢
840 Lesni porosty na lesnim pozemku 186 519.98 K¢
Celkova cena pozemku cislo 1360 vcetné soucasti: 202 005.10 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 202 005.10 KcC .

Pozemek cislo 1361 o vymére 1 417 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1361
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:
Vyméra: 1417 m2

01! "
Gps: 17056'56.239"¢
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne
Stavebni parcela: Ne
Povinny zpUsob pozemek urceny k plnéni
ochrany: funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle pfilohy ¢. 7.

Vegetagnl Edafick_a Zc Uprava Zeu Vyméra Cena
stupen kategorie cen

8 - K- & 0 &/m2 2 &

smrkovy normalini 2.23 K¢ 0 % 2.23 K¢/m 1417 m 3 159.91 K¢
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Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %
8§40, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku
Etaz 1
Smrk ztepily / sk. smrk
vék:49 let, obmyti:90, RVB:2, zakmenéni:0.8
f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podle,
odst.4)
fow = 0.386 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fuw = 0.84 ... opravny faktor pro obmyti
fa=f,x(1/f,)=0.386x(1/0.84) =0.45952380952381
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)
... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro

= . 2
Ay = 75.10 K¢/m prislusny bonitni stuperi
c = 14.29 K¢/m2 ... ndklady na zajisténou kulturu
fa 0.45952380952381 vékovy hodnotovy faktor

B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy =[(A,-c¢c) x [, +c] x B, =[(75.10 - 14.29) x 0.45952380952381 + 14.29] x 0.8 =
26.86 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 26.86 KE/m?2.... cena lesniho porostu upravena

V =1417.00 m2... vyméra

P =100% ... podil porostu

Cp=Cy xVxP=26.86x1417.00 x 100% = 38 061.47 K¢

Dil¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 1361: 3 159.91 K¢
840 Lesni porosty na lesnim pozemku 38 061.47 K¢
Celkova cena pozemku c&islo 1361 vcéetné soucasti: 41 221.38 K¢
Cena zjiSténa za cely pozemek: 41 221.38 K¢ .

Pozemek cislo 1362/3 o vymére 287 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1362/3
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:
Vymeéra: 287 m2

01 Q! "
GPs: 17956'56.06"E
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne
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Stavebni parcela: Ne
Povinny zpUsob pozemek urceny k plnéni
ochrany: funkci lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle pfilohy €. 7.

Vegetaéni = Edaficka Uprava

stupen kategorie Zc cen Zcu Vymera Cena
8- . K- 2.23 K¢ -10 % = 2.01 K&/m?2 287 m2  576.01 K¢
smrkovy normalni
Upravy cen SLT:
*1
3 Tvar lesnich pozemkd (naptF. v zavislosti na $ifi extrémné protahlych nebo -10 %
malych pozemkd)
Celkem: 10 %

*1

Extrémé mald vymera pozemku.

Dilci rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku ¢islo 1362/3: 576.01 K¢
Celkova cena pozemku cislo 1362/3 véetné soucasti: 576.01 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 576.01 K¢ .

Pozemek cCislo 1363/1 o vymére 3 789 m2

Informace o pozemku:

Cislo: 1363/1
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957
Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:
Vyméra: 3789 m2

01Q' "
GPs: 17°56'57.03°E
Druh pozemku: lesni pozemek
Zemédélska kultura: Ne
Stavebni parcela: Ne
Povinny zplsob pozemek urceny k plnéni
ochrany: funkci lesa
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Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle pfilohy €. 7.

Vegetai’ini Edafick_a'l Zc Uprava Zcu Vyméra Cena
stupen kategorie cen

8- . N- | 2.23 K& 0% 2.23K&m2 3789 m2 8449.47 K&

smrkovy kamenita

Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %
8§40, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku
Etaz 1
Smrk ztepily / sk. smrk
vék:49 let, obmyti:90, RVB:2, zakmenéni:0.8
f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podle,
odst.4)
f.w = 0.386 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.84 ... opravny faktor pro obmyti
fa="f,x(1/f,)=0.386 % (1/0.84) = 0.45952380952381
H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)
... cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti u pro
pfislusny bonitni stupen
c = 14.29 K¢/m=2 ... naklady na zajisténou kulturu

A, = 75.10 K&/m?2

0.45952380952381
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c¢c) X f; +c] x B, =[(75.10 - 14.29) x 0.45952380952381 + 14.29] x 0.8 =
26.86 K¢/ m?2

fa .. Vékovy hodnotovy faktor

Upravy:
4 Lesy zvlastniho urceni Kmeny postizené v horni ¢asti korunovym nebo -10% *1
kmenovym zlomem
Celkem: -
10 %
*1
Zlomy.

Cpu - Cena lesniho porostu upravena

H, = 26.86 K&/m2 ... zakladni cena skupiny drevin ve véku ke dni ocenéni
U =-10% ... Upravy

Cou = Ha % (1 + U %) = 26.86 x (1 + -10%) = 24.17 K&

Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42
Cou = 24.17 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena

Vv 3 789.00 m2 ... vyméra

P =100% ... podil porostu

Cp =Coy x VxP=24.17 x 3789.00 x 100% = 91 597.32 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:
Celkova cena prostého pozemku Cislo 1363/1: 8 449.47 K¢
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840 Lesni porosty na lesnim pozemku 91 597.32 K¢
Celkova cena pozemku &islo 1363/1 vcetné soucasti: 100 046.79 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 100 046.79 KC .

Pozemek cislo 1369/1 o vymére 5 845 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 1369/1
Katastr: Lhota u Vsetina
List vlastnictvi: 957

Obec: Lhota u Vsetina
Okres: Vsetin
Skupina:

Vymeéra: 5 845 m=2

49°19'14.149"N,

GPS: 17°56'43.809"E

Druh pozemku: lesni pozemek

Zemédélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne

Povinny zpUsob pozemek urceny k plnéni funkci
ochrany: lesa

Pozemek je ocenény jako lesni pozemek.

Vypocet ceny lesniho pozemku podle § 7:
Zakladni cena ZC pozemku se upravi srazkami o dalsi vlivy podle prilohy €. 7.

Vegetaéni Edaficka Uprava

stupen kategorie Ze cen Zcu Vymera Cena
7-buko- K- 3 44 ke 0% 3.44K&m2 5845m2 20 106.80 K&
smrkovy normalni

Upravy cen SLT:

Celkem: 0 %
840, 41, 42 Lesni porost na lesnim pozemku
Etaz 1
Buk lesni / sk. buk
vék:87 let, obmyti:110, RVB:3, zakmenéni:0.8
f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podle,
odst.4)

fow = 0.732 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.888 ... opravny faktor pro obmyti

fa =f, x (1/f,)=0.732 x (1/0.888) = 0.82432432432432

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 84.97 K&/m?2 .. cena [nytn/. V),/teze slv<up/ny drevin ve véku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

Cc = 26.83 K¢/m2 ... ndklady na zajisténou kulturu

fa

0.82432432432432 vékovy hodnotovy faktor
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B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-c) xf,+c] x B, =[(84.97 - 26.83) x 0.82432432432432 + 26.83] x 0.8 =
52.93 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 52.93 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena
V =5845.00 m2... vyméra

P =68% ... podil porostu
Cp =Cpoy x VxP=5293 x5845.00 x 68% = 210 365.25 K¢
Etaz 2

Smrk ztepily / sk. smrk

vék:30 let, obmyti:110, RVB:1, zakmenéni:0.8

f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podile,
odst.4)

fow = 0.166 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fuw = 0.902 ... opravny faktor pro obmyti

fa=f,x(1/f,)=0.166 x (1/0.902) = 0.1840354767184

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)
... cena mytni vytéZe skupiny drevin ve véku obmyti u pro
pfislusny bonitni stupen

14.29 K¢&/m?2 ... héklady na zajisténou kulturu

A, = 98.84 K¢/m?2

q]
Il

fa . Vékovy hodnotovy faktor

0.1840354767184
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-¢c) xf,+c] x B, =[(98.84 - 14.29) x 0.1840354767184 + 14.29] x 0.8 =
14.33 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 14.33 K&/m?2 ... cena lesniho porostu upravend

V. =5845.00m2... vyméra

P =20% ... podil porostu

Cp =C,, xV xP=14.33 x 5845.00 x 20% = 16 749.54 K¢
Etaz 3

Habr obecny / sk. buk

vék:87 let, obmyti:110, RVB:3, zakmenéni:0.8

f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podile,
odst.4)

fow = 0.732 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.888 ... opravny faktor pro obmyti

fa =f, x(1/f,)=0.732 x (1/0.888) = 0.82432432432432

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 84.97 K&/m? ... cena {nytn{ V}I/teze slv<up/ny drevin ve véku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

C = 26.83 K¢/m2 ... ndklady na zajisténou kulturu

0.82432432432432
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H,=[(A,-¢c) xf,+c] x B, =[(84.97 - 26.83) x 0.82432432432432 + 26.83] x 0.8 =
52.93 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 52.93 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena
V =5847.00m2... vyméra
P =5% ... podil porostu

fa .. Vékovy hodnotovy faktor
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Cp =Cp, x VxP=5293x5847.00 x 5% = 15 473.33 K¢

Etaz 4

Jedle bélokora / sk. jedle

vék:87 let, obmyti:110, RVB:2, zakmenéni:0.8

f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podile,

odst.4)

fow = 0.692 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti

fuw = 0.872 ... opravny faktor pro obmyti

fa=f,x(1/f,)=0.692x(1/0.872) =0.79357798165138

H. - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 103.06 K&m? ... cena fnytn{ V),/teze s/v<up/ny drevin ve véku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

c = 24.35 K¢/m=2 ... naklady na zajisténou kulturu

fa

0.79357798165138
B, =0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

H, =[(A,-¢c) xf,+c] xB; =[(103.06 - 24.35) x 0.79357798165138 + 24.35] x 0.8 =
61.46 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 61.46 K&/m2 ... cena lesniho porostu upravena
V =5847.00m2... vyméra

.. Vékovy hodnotovy faktor

P =5% ... podil porostu
Cp =Cy xVxP=61.46 x 5847.00 x 5% = 17 968.79 K¢
Etaz 5

ModFin opadavy (m. evropsky) / sk. borovice

vék:87 let, obmyti:110, RVB:1, zakmenéni:0.8

f. - Vékovy hodnotovy faktor pro obmyti neuvedené v priloze ¢.32 podle,
odst.4)

fow = 0.929 ... vékovy hodnotovy faktor pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
fu = 0.959 ... opravny faktor pro obmyti

fa="f,x(1/f,)=0.929 x (1/0.959) = 0.96871741397289

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni podle § 40, odst.2)

A, = 46.40 K&/m?2 ... cena {nytn{ V}I/teze slv<up/ny drevin ve véku obmyti u pro
prislusny bonitni stupen

c = 19.43 K¢/m=2 ... naklady na zajisténou kulturu

fa 0.96871741397289
B,=0.8 ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

Hy =[(A,-c¢c) X f,+c] x B, =[(46.40 - 19.43) x 0.96871741397289 + 19.43] x 0.8 =
32.25 K¢/ m?2
Cp - Cena lesniho porostu na lesnim pozemku podle § 40, 41 a 42

Cou = 32.25 K&/m?2.... cena lesniho porostu upravena

\Y 5847.00 m2 ... vyméra

P 2 % ... podil porostu

Cp =Cpy x Vx P=32.25x5847.00 x 2% = 3 771.37 K¢

.. Vékovy hodnotovy faktor

Dilc¢i rekapitulace lesnich porostt

Buk lesni / sk. buk 210 365.25 K¢
Smrk ztepily / sk. smrk 16 749.54 K¢
Habr obecny / sk. buk 15 473.33 K¢
Jedle bélokora / sk. jedle 17 968.79 K¢
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Modfin opadavy (m. evropsky) / sk. borovice

Celkem:

Dilci rekapitulace pozemku:
Celkova cena prostého pozemku cislo 1369/1:
8§40 Lesni porosty na lesnim pozemku

Celkova cena pozemku Cislo 1369/1 vcéetné soucasti:

3771.37 K¢

264 328.27 K¢

Cena zjisténa za cely pozemek: 284 435.07 KcC .

Soucet celé skupiny

Cislo
1072/68
1353/1
1356
1358/2
1360
1361
1362/3
1363/1

1369/1

Celkem:

Cena vsech pozemkl ve skupiné v¢&. souéasti:

Katastr

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

Lhota u
Vsetina

LV

957

957

957

957

957

957

957

957

957

Druh

lesni
poz

travni p.

lesni
poz

lesni
poz

lesni
poz

lesni
poz

lesni
poz

lesni
poz

lesni
poz

20 106.80 K¢
264 328.27 K¢
284 435.07 K¢

Vymeéra

6 370 m2
7 658 m2
65 m=2
1673 m2
6 944 m?2
1417 m2
287 m?2
3789 m2

5 845 m>2

34 048 m?

971 433.44 K¢

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Skupina

Celkem

Cena
971 433.44 K¢
971 433.44 K¢

Cena

221 755.88 K¢

17 367.90 K¢

2 863.52 K¢

101 161.79 K¢

202 005.10 K¢

41 221.38 K¢

576.01 K¢

100 046.79 K¢

284 435.07 K¢

971 433.44 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

971 430 K¢

Slovy: devétsetsedmdesatjedentisicctyrFistatficet K¢
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OCENENI POROVNAVACI METODOU:

Porovnavaci metoda:

Ocenéni porovnavaci (srovnavaci, komparativni) metodou - v principu se jedna o
vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutec¢nénych
prodejd nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typd nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi
ne 6 mésicld. To proto, e se predpokladad, e za delsi dobu Udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Cena obvykla:

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé-ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V nasem konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes
Fadu ndstrojd, pomoci nichZ Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu
jejich prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje,
novinky byvaji zvyraznovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany
exkluzivity od totoZnych inzerci ve vice kanceldfich. Je nutno poditat i s tim, Ze sleva je
sjedndna az pfi vlastnim prodeji, takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen.
Protoze vsak tyto cenové zmény jsou co do mista i ¢asu proménlivé, mél by odhadce
vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skutec¢né
dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pfFi
adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v Uvahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku. PFi vybéru vzorkld pro porovndni je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by
meélo zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsSim v nasledujicich charakteristikach:

o ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové
sidlo, predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské
aglomerace, apod.),

e typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi
Ucastniky trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni
zaméreni apod.),

¢ velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu
(napf. jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro
drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

e stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i¢astniky trhu (okamzité ci
podminéné vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalsiho
rozvoje, variabilni apod.),

e kvality ve vazbé& na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve
vztahu k predstavam jednotlivych G¢astnikl trhu (napf. podfadné, bé&zné kvality,
exkluzivni, zcela jedinecné),
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rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptévajicich
(lokalni, regionalni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoc¢tovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich

Porovnavané nemovitosti:

Prodej lesa 8 457 m2 Janova, okres Vsetin

Realitka Green ® Vam zprostfedkuje exkluzivné zprostfedkuje prodej lesniho
pozemku v katastralnim Gzemi Janova, okres Vsetin. Celkova plocha je 8.457 m2.
Nachazi se zde na plose cca 0,55 ha zdsoba 160 m3 porostu SM ve véku 56 let, 0,
24 ha pak bezlesi. Pozemek je mirné svazity, s dobrou dostupnosti po lesni cesté.
V pripadé zajmu zaslu LHO + porostovou mapu.

Celkova cena: 120 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkd, véetné
pravniho servisu

Cena za m2: 14 K¢

Pozndmka k cené: véetné poplatkl, véetné provize, véetné pravniho servisu

ID zakazky: 14173
Aktualizace: 09.08.2017
Plocha pozemku: 8457 m?

Prodej lesa 5 225 m2 Huslenky, okres Vsetin

Prodej lesniho pozemku o vymeére 5225 m2 v katastru obce Huslenky. Stafi lesa je
102 let, zdsoba 76 m3, povolena tézba 76 m3. Pozemek je dobfe dostupny, podél
vede mistni asfaltovd komunikace. V okoli jsou na prodej dalsi pozemky. Kupujici
je povinen uhradit dan nad rdmec kupni ceny.

Celkova cena: 167 200 K¢ za nemovitost, vCetné provize
Cena za m2: 32 K¢

Pozndmka k cené: cena k jednani

ID zakazky: 563024

Umisténi objektu: Okraj obce
Plocha pozemku: 5225 m?
Doprava: Silnice

Prodej lesa 9 080 m2 Hovézi, okres Vsetin

Realitka Green ® Vam zprostiedkuje prodej lesnich pozemk( v katastralnim
Uzemi Hovézi, okres Vsetin. Celkova plocha je 9.080 m2. Nachazi se zde porost
SM ve véku 55 let - zasoba cca 310 m3, starsi porost SM - zdsoba cca 70 m3. V
pripadé zajmu zaslu LHO + porostovou mapu.

Celkova cena: 127 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m2: 14 K¢
Poznamka k cené: vcetné provize, véetné pravniho servisu

ID zakazky: 14170
Plocha pozemku: 9080 m?
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Prodej lesa 17 239 m2 Valasska Polanka, okres Vsetin

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji udrzovany lesni pozemek o
vymére 17239 m2. Jedna se o smiseny les. Pozemek neni v pronajmu, zadna
vécnad bremena, zastavy nebo jind omezeni. Vhodné jako dlouhodoba investice.
Vyuzijte moznost koupé vlastniho lesu a nevahejte mé kontaktovat pro vice
informaci

Celkovéa cena: 310 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkl, véetné
pravniho servisu

Cena za m2: 18 K¢

ID zakazky: 0717VM002

Prodej louky 3 252 m2 Huslenky, okres Vsetin

Prodej pozemku o vymére 3252 m2 v katastru obce Huslenky. Jednda se o louku s
porostem rlznych stromd, dobfe dostupnou, podél vede mistni asfaltova
komunikace. V okoli jsou na prodej dalsi pozemky. Kupujici je povinen uhradit dan
nad rdmec kupni ceny.

Celkova cena: 91 056 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2: 28 K¢

Poznamka k cené: cena k jednani

ID zakazky: 563037

Umisténi objektu: Okraj obce
Plocha pozemku: 3252 m?
Doprava: Silnice

Prodej louky 1 576 m2 Lutonina, okres Zlin

Realitka Green ® Vam zprostfedkuje Realitka Green ® Vam exkluzivné
zprostredkuje prodej pozemku v katastralnim Uzemi Lutonina, okres Zlin. Celkova
plocha je 1 576 m2 - trvaly travni porost. Dobra dostupnost.

Celkova cena: 23 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkd, véetné
pravniho servisu

Cena za m2: 15 K¢

Pozndmka k cené&: v&etné poplatkd, véetné provize, véetné pravniho servisu

Plocha pozemku: 1576 m?
Prodej louky 294 m2 Vsetin, okres Vsetin

Prostfednictvim internetové online aukce nabizime k prodeji mensi pozemek v k.
U. Rokytnice u Vsetina o vymére 294 m2. Jednd se o trvaly travni porost a
nachazi se vychodné u obce Rokytnice. Aukce bude probihat 15. 9. 2017 v 10
hod. Pro vice informaci kontaktujte realitniho maklére.

Celkova cena: 4 847 K¢ za nemovitost, vCetné provize
Cena za m2: 16 K¢
ID zakazky: 1382

Umisténi objektu: Samota
Plocha pozemku: 294 m?
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C. Zavérecna rekapitulace

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi
tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou
rozhodujici mé&rou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je ptitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na
nékolik rokl, dale na vné&jsi i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni,
moralni opotfebeni, umisténi lokality, oblanska vybavenost, demografické podminky,
stabilita Uzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, zZivotni prostfedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech v daném regionu srovnatelnad s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd
je na prdmérné Grovni. V obdobnych lokalitach je na trhu pfimérena nabidka obdobnych
pozemkd. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu podpriimérnou. Z hlediska
obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze predmétnou nemovitost
povaZovat za primérné obchodovatelnou.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefnovanych
nemovitosti (jako celku) tuto povazujeme za obvyklou.

Cena celkem dle cenového predpisu 971 430,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zplisobem

Lesni pozemky s lesnim porostem 26.390 m2 x 17 K&/m2 448 630,- K¢

Trvaly travni porost 7.658 m2 x 13 K&/m2 99 554,- K¢
Cena celkem zjiSténa porovnavacim zplisobem 548 184,- K¢

D. Zavér posudku

Odhad ceny obvyklé (trzni) souboru nemovitych véci, pozemkd p.¢. 1072/68, 1353/1,
1356, 1358/2, 1360, 1361,1362/3, 1363/1, 1369,1, vSe zapsané u Katastralniho Uradu
pro Zlinsky kraj, katasralni pracovisté Vsetin na LV ¢. 957 pro k.4. Lhota u Vsetina v obci
Lhota u Vsetina se stanovuje na zdkladé cenovych predpisl, ke dni ocenéni platnych
ustanoveni §2 zakona (Cislo 151/1997 Sb. a vyhodnoceni situace na trhu s
porovnatelnymi nemovitostmi a &ini

548 180,- K¢

Slovy: pétsetctyricetosmtisicjednostoosmdesat K¢
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedkyné
Krajského soudu v Ostravé ze dne 2.12.2014 ¢&.j. Spr 2062/2014 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym cislem 18-7/2017 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dle prilozeného Géetniho dokladu &. 7/2017.

V Kolsové dne 17.8.2017

Ing. Lukas Pelant

KolSov 228

788 21 Sudkov

telefon: 773 001 285

e-mail: pelant.lukas@centrum.cz

Seznam pfiloh:

1. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 2.8.2017
2. Kopie katastralni mapy

3. Lesni hospodarské osnovy
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