ZNALECKY POSUDEK
cislo: 5028-8/2018

o cen¢ nemovitosti vyrobniho aredlu ¢.p.724 s pfisluSenstvim, stavebni plocha p.¢. 566/2 v
obci Vikyfovice k.d. Vikytovice

Objednavatel posudku: BC Morava, s.r.o.
Vyzkumniku 269
788 13 Vikyrovice
Ukel posudku: Stanoveni ceny obvyklé
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb., k provedeni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zékoni, ve znéni zékona ¢.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb.,
€.443/2016 Sb. a ¢.457/2017 Sb. s uc¢innosti od 1.1.2018.

Ocenéno ke dni: 23.ledna 2018

Posudek vypracoval: Ing. Jiti Dole¢ek, 78701 Sumperk, Bezrutova 933/12
Mob. 777002657, email: jiridolecek@email.cz

Posudek byl vypracovian ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 38 stran.

V Sumperku, dne 23.ledna 2018



1. NALEZ

1.1 BlizSi udaje o nemovité véci

Ocenovana nemovitost se naléza v obci Vikytovice, v arealu byvalé STS a je pfimo pfistupna
z mistni komunikace. Nemovitost je tvofena pozemky, priimyslovymi stavbami (vyrobni haly
pro kovovyrobu ocelovych nosnych konstrukci) a piisluSenstvim, sestavajicim z venkovnich
uprav. Aredl je napojen na vlastni trafostanici, kanalizaci, vodovodni a plynovou piipojku
s HUP. Pristup z vefejné komunikace zajiStén bifemenem. Haly maji vlastni rozvod vzduchu a
technickych plyn.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.d. Vikyfovice, obec Vikyfovice, list vlastnictvi €. 1405,
vyhotoveny Katastrdlnim dfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk pod
polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru ¢.-.

Kopie katastrdlni mapy pro k.u. Vikytfovice mapovy list ¢. 1405 vyhotoveny Katastralnim
titadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Sumperk dne 27.12.2017 pod ¢&.zak. v
méftitku 1:1000

Vykresova dokumentace: ¢aste¢na PD
Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 23.1.2017. za pfitomnosti vlastnika
nemovitosti a soucasné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle tdajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1405 pro
k.u. Vikyfovice, obec Vikyfovice zapsan

BC Morava, s.r.o.

Vyzkumnikt 269

788 13 Vikytovice

1.4 Piredmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.€.566/2

2) Pozemek p.¢.566/9

3) Pozemek p.c.566/25

4) Vyrovni hala

5) Vyrobni a administrativni budova
6) Pristavba vyrobni haly

7) Lakovna

8) PristreSek u lakovny 1



9) Pristiesek u lakovny 2

10) Bunky

11) Sklad techn. plyna

12) Kobkova trafostanice 160 kVA

13) Mostovy jefab

14) Septik

15) Zpevnéna plocha

16) Kanalizace trubni (profil 400 mm)
17) Vodovody trubni (profil 80 mm)
18) Kabelové vedeni 10 kV 3x 50 az 90
19) Plynovody nizk.a stfedotlaké (DN 65 mm)
20) Venkovni upravy



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.€.566/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Ocenovanym pozemkem je parcela ¢.566/2 zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 2841m?*,
ktery je zastavén priimyslovou stavbou.

2.1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 2 0.85
2001 - 5000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.70
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1

(kromé¢ Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 2 0.95
Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastdvka

6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zékladni Skola a
posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Soucin hodnot 0.5706
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.5706

2.1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.02

SniZena unosnost zakladové pudy (slozitéjsi zpisob zakladani stavby, napt. zdkladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva



Celkem -0.02
Io=1+SUMA(Oi) =1 +-0.02 =0.980

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.02
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

6. Povodiiové riziko 3 0.95
Z6na s nizkym rizikem povodné (dzemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 3 1.03
Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1

(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce 1 1.05

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak -0.02
It=(1+ SUMA(Ti)xT6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.02) x 0.9247 = 0.906

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku 4 0.00
Vyrobni objekty

3. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sité obce 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 3 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu

5. Parkovaci moZnosti 2 0.00
Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikace

6. Vyhodnost z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 3 0.08
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00



Bez dalSich vlivu

Celkem * 0.08
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1 + SUMA(P1)) x P1 =(1 +0.08) x 0.4 = 0.432

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
~
(]

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC=7CvxIu=1316 K& x 0.5706 = 751 K¢
Index cenového porovnani x 0.3840
I=Tox Itx Ip=0.980 x 0.906 x 0.432

751,-

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 288,38
Cena za celou vymeéru 2841.00 m’ = K¢ 819.298,94
Pozemek p.¢.566/2 Cena celkem K¢ 819.299,-

2.2 Pozemek p.¢.566/9
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocenovanym pozemkem je parcela ¢.566/9 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 687m”
ktery je zastavén priimyslovou stavbou.

-

2.2.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.05

Vv

SniZena unosnost zakladové pudy (slozitéjsi zpisob zakladani stavby, napt. zdkladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem -0.05
Io=1+SUMA(Oi) =1 +-0.05=0.950

2.2.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
A
€<

Zakladni cena za m* stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=1316 K¢ x 0.5706 = 751 K¢

751,-
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Index cenového porovnani x 0.3720
[=Tox Itx Ip=0.950 x 0.906 x 0.432

Cena upraveni uvedenymi koeficienty = K¢ 279,37
Cena za celou vyméru 687.00 m’ = K¢ 191.928,56
Pozemek p.¢.566/9 Cena celkem K¢ 191.929,-

2.3 Pozemek p.¢.566/25
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Oceniovanym pozemkem je parcela ¢.566/25 ostatni plocha manipulacni plocha o vyméie
4978m? , ktery je zastavén pramyslovou stavbou.

2.3.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.05

SniZena unosnost zakladové pudy (slozitéjsi zpisob zakladani stavby, napt. zdkladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem -0.05
Io=1+SUMA(Oi) =1 +-0.05=0.950

2.3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
~
(14

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC=7CvxIu=1316 K& x 0.5706 = 751 K¢
Index cenového porovnani x 0.3720
I=Tox Itx Ip=0.950 x 0.906 x 0.432

751,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 279,37
Cena za celou vyméru 4978.00 m’ = K¢ 1.390.713,82
Pozemek p.¢.566/25 Cena celkem K¢ 1.390.714,-
2.4 Vyrobni hala

Ocenéno podle § 12, piilohy ¢.9 vyhlasky.



2.4.1 Popis

Ocenovanou nemovitosti je prumyslova, jednolodni hala s jefdbovou drahou, kterda je
postavena pii severni hranici byvalého aredlu STS ve Vikytovicich. Nosna konstrukce je
z ocelovych sloupt a vaznikt, zadklady jsou betonové patky, obvodovy plast je dozdény, se
zateplenim, podlahy betonové, krov nizky sedlovy bez stropi, krytina plechovd, vrata
ocelova, vytipéni plynovymi konvertory, v hale je rozvod zemniho plynu, el. energie a
primyslovych plynli. Rozdélena je na vyrobni prostory a socidlni ¢ast. Byla modernizovana,
provedeno bylo zatepleni stavby, rekonstruovany rozvody, vestavéna socidlni ¢ast.

2.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1251

SKP: 46.21.13.1..2

Typ podle ucelu vziti: F - budovy pro priamysl s jefdbovymi drahami
Druh konstrukce: Kovové

2.4.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 17.20*14.65*%6.70+72.05%17.20%9.90 = 13956.94 m’
ZastteSeni 17.20%14.65*0.75+72.05*17.20*0.75 = 1118.43 m’
celkem = 15075.37 m’

2.4.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 17.20*14.65+72.05*17.20

1491.24 m* 0.00 m 9.90 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérné zastavéna plocha podlazi je
1491.24 m? a pram.vyska podlaZi je 9.90 m.

2.4.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil Casti n
3.  Stropy

chybi 0.08400 100% -0.084*%1.852
25. Ostatni

nadstandard 0.05400 100% 0.054
51. Zatepleni

navic 0.02881 100% 0.02881%1.852

-0.04821
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n)=1+ (0.54 *-0.04821) = 0.9740

-8-



2.4.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 25 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 25%.

2.4.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢ 1.731,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10) x 0.9480
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 1491.24 m* PZP) x 0.9244
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.80/9.90 m PV) + 0.30 >=0.60 x 0.6000
K4: podle vybaveni stavby x 0.9740
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1640
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 675,08
Cena za cely obestavény prostor 15075.37 m’ = K¢ 10.177.080,78
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 10.177.080,78
SniZeni ceny za opotiebeni 25% - Ké 2.544.270,20
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 7.632.810,58
Vyrobni hala Cena celkem K¢ 7.632.811,-

2.5 Vyrobni a administrativni budova
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢€.8 vyhlasky.

2.5.1 Popis

Pfizemni nepodsklepend stavba slouzici jako administrativni budova byla predsazena pied
vyrobni halu. Je rozdélena na komunikacni prostory a kancelafe a socialni zafizeni. Nosna
konstrukce je kovova, oplasténda se zateplenim. Krov pultovy, stropy s vodorovnym
podhledem, okna plastova, dvefe dievéné, vytapéni UT, el. instalace sv&telna a motorova.

2.5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 122

SKP: 46.21.14.3..1

Typ podle ucelu uziti: F - budovy pro administrativu
Druh konstrukce: Kovové

2.5.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 608.82*4.50 = 2739.69 m*

2.5.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastaveéna Sveétla Vyska
plocha vyska podlazi

-9.-



I.NP- 1.NP 72.05%8.45
608.82 m> 0.00 m 4.50 m

Celkem: Z4dné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérné zastavéna plocha podlazi je 608.82
m? a prim.vy3ka podlaZi je 4.50 m.

2.5.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

2. Svislé konstrukce

nadstandard 0.17400 100% 0.174

10. Schody
chybi 0.02900 100% -0.029*1.852

24. Vytahy
chybi 0.01400 100% -0.014*1.852

25. Ostatni
nadstandard 0.05900 100% 0.059
0.15336

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * 0.15336) = 1.0828

2.5.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 12 let a Zivotnosti 100 let €ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 12%.

2.5.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.807,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10) x 1.0320
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 608.82 m* PZP) x 0.9308
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/4.50 m PV) + 0.30 >=0.60 x 0.7667
K4: podle vybaveni stavby x 1.0828
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1730
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.711,71
Cena za cely obestavény prostor 2739.69 m’ = K¢ 4.689.554,77
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 4.689.554,77
SniZeni ceny za opotiebeni 12% - Ké 562.746,57
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 4.126.808,20
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Vyrobni a administrativni budova Cena celkem K¢ 4.126.808,-

2.6 Pristavba vyrobni haly
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢€.9 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Napojena na severni sténu vyrobni haly. Pfizemni, nepodsklepend, jednolodni stavba

s plochou stfechou a jetdbovou drahou slouzi k vyrobé. Nosna konstrukce je z ocelovych
sloupil a vaznikt, oplasténi zatepleno, podlahy betonové, v hale je rozvod el. energie, plynt,
zabezpecovaci zatfizeni dvefe a vrata kovova, vytapéni plynovymi konvertory.

2.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1251

SKP: 46.21.13.1..2

Typ podle ucelu uziti: F - budovy pro prumysl s jefabovymi drahami
Druh konstrukce: Kovové

2.6.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 11.40*%47.20%4.90 = 2636.59 m’
Zastieseni 11.40*47.20*1.20 = 645.70 m’
celkem = 3282.29 m’

2.6.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 11.40*47.20

538.08 m’ 0.00 m 4.90 m

Celkem: Z4dné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérnd zastavéna plocha podlazi je 538.08
m? a pram.vyska podlazi je 4.90 m.

2.6.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

25. Ostatni
nadstandard 0.05400 100% 0.054

0.054
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+ (0.54 *n) =1+ (0.54 * 0.054) = 1.0292

-11 -



2.6.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 12 let a Zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 12%.

2.6.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢ 1.731,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10) x 0.9480
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 538.08 m* PZP) x 0.9323
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.80/4.90 m PV) + 0.30 >=0.60 x 0.8714
K4: podle vybaveni stavby x 1.0292
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1640
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.044,85
Cena za cely obestavény prostor 3282.29 m’ = K¢ 3.429.500,71
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 3.429.500,71
SniZeni ceny za opotiebeni 12% - Ké 411.540,09
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 3.017.960,62
Pristavba vyrobni haly Cena celkem K¢ 3.017.961,-

2.7 Lakovna
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢€.9 vyhlasky.

2.7.1 Popis

Ocenovanou je pfizemni, nepodsklepend, jednolodni hala slouZici pro tdpravu povrchu.
Ocelova, nosnad konstrukce je oplasténa plechem, stfecha rovnéZz krytd plechem, podlahy
betonové, vrata ocelova, okna kovova, vybavena rozvody energii a vytapénim konvektory.

2.7.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1251

SKP: 46.21.13.1..2

Typ podle dcelu uziti: F - budovy pro primysl s jefdbovymi drahami
Druh konstrukce: Kovové

2.7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 58.80%12.10%4.05 = 2881.49 m’
Zastfeseni 58.80%12.10%0.65 = 462.46 m*
celkem = 3343.96 m>

2.7.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
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Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 58.80%12.09
710.89 m? 0.00 m 4.05m

Celkem: Z4dné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérnd zastavéna plocha podlazi je 710.89
m? a prim.vy3ka podlaZi je 4.05 m.

2.7.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

7. Upravy vniténich povrchi

chybi 0.06800 100% -0.068%1.852
10. Schody
chybi 0.00800 100% -0.008*1.852
21. Ohfrev vody
chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
25. Ostatni
nadstandard 0.05400 100% 0.054
-0.09416

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 * -0.09416) = 0.9492

2.7.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 8 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 10%.

2.7.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.731,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10) x 0.9480
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 710.89 m* PZP) x 0.9293
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.80/4.05 m PV) +0.30 >=0.60 x 0.9914
K4: podle vybaveni stavby x 0.9492
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1640
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.092,81
Cena za cely obestavény prostor 3343.96 m’ = K¢ 3.654.312,93
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 3.654.312,93
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SniZeni ceny za opotiebeni 10% - Ké 365.431,29
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 3.288.881,64

Lakovna Cena celkem K¢ 3.288.882,-

2.8 Pristiresek u lakovny 1
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢€.8 vyhlasky.

2.8.1 Popis

Pfizemni nepodsklepena stavba s nosnou kovovou konstrukci a pultovou stiechou krytou
plechem slouzi jako sklad.

2.8.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1252

SKP: 46.21.13.2.1

Typ podle ucelu uziti: S - budovy pro skladovani a manipulaci
Druh konstrukce: Kovové

2.8.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 10.40*11.75%4.00 = 488.80 m’
ZastteSeni 10.40*11.75*%0.70 = 85.54 m’
celkem = 57434 m’

2.8.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 10.40*11.75

122.20 m* 0.00 m 4.00 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérna zastavéna plocha podlazi je 122.20
m? a prim.vy3ka podlaZi je 4.00 m.

2.8.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

2. Svislé konstrukce

podstandard 0.30400 100% -0.304
3.  Stropy

chybi 0.13800 100% -0.138%1.852
7. Upravy vnitinich povrchi

chybi 0.04200 100% -0.042*1.852
8.  Upravy vn&jsich povrchi

chybi 0.02900 100% -0.029*1.852
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10. Schody

chybi 0.01800 100%
11. Dvere

chybi 0.02400 100%
12. Vrata

chybi 0.03000 100%
13. Okna

chybi 0.03400 100%

17. Bleskosvod

chybi 0.00400 100%

25. Ostatni

chybi 0.05200 100%

-0.018*1.852

-0.024*1.852

-0.03*1.852

-0.034*1.852

-0.004*1.852

-0.052*1.852

-0.99109

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 *-0.99109) = 0.4648

2.8.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 8 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 10%.

2.8.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.231,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10) x 1.0320
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 122.20 m* PZP) x 0.9740
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/4.00 m PV) + 0.30 >=0.60 x 0.8250
K4: podle vybaveni stavby x 0.4648
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1160
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 640,31
Cena za cely obestavény prostor 574.34 m’ = K¢ 367.755,65
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 367.755,65
SniZeni ceny za opotiebeni 10% - Ké 36.775,56
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 330.980,09
PristieSek u lakovny 1 Cena celkem K¢ 330.980,-

2.9 Pristresek u lakovny 2
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢€.8 vyhlasky.

2.9.1 Popis
Stejna konstrukce jako pfistiesek 2.
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2.9.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1252

SKP: 46.21.13.2.1

Typ podle ucelu uziti: S - budovy pro skladovani a manipulaci
Druh konstrukce: Kovové

2.9.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 100.19%3.20 = 320.61 m’
ZastresSeni 100.19*0.70 = 70.13 m*
celkem = 390.74 m®

2.9.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastaveéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 11.65*8.60
100.19 m* 0.00 m 3.20m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérnd zastavéna plocha podlazi je 100.19
m? a prim.vy3ka podlaZi je 3.20 m.

2.9.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

2. Svislé konstrukce

podstandard 0.30400 100% -0.304
3.  Stropy

chybi 0.13800 100% -0.138%1.852
7. Upravy vnitinich povrchi

chybi 0.04200 100% -0.042%1.852
8.  Upravy vn&jsich povrchi

chybi 0.02900 100% -0.029%1.852
10. Schody

chybi 0.01800 100% -0.018%1.852
11. Dvere

chybi 0.02400 100% -0.024*1.852
12. Vrata

chybi 0.03000 100% -0.03*%1.852
13. Okna

chybi 0.03400 100% -0.034%1.852
17. Bleskosvod

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
25. Ostatni

chybi 0.05200 100% -0.052*%1.852
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-0.99109

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 *-0.99109) = 0.4648

2.9.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 8 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 10%.

2.9.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.231,-
Koeficienty:
K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢€.10) x 1.0320
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)
K2 =0.92 + (6.60 / 100.19 m* PZP) x 0.9859
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)
K3 =(2.10/3.20 m PV) + 0.30 >=0.60 x 0.9563
K4: podle vybaveni stavby x 0.4648
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 2.1160
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip = 0.906 x 0.432
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 751,29
Cena za cely obestavény prostor 390.74 m’ = K¢ 293.559,05
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 293.559,05
SniZeni ceny za opotiebeni 10% - K¢ 29.355,90
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 264.203,15
PristieSek u lakovny 2 Cena celkem K¢ 264.203,-
2.10 Bunky
Ocenéno podle § 12, piilohy ¢.8 vyhlasky.
2.10.1 Popis

Montované bunky
2.10.2 Charakteristika stavby
CZCC: 122
SKP: 46.21.14.3..1
Typ podle ucelu uziti: F - budovy pro administrativu
Druh konstrukce: Montované z prostorovych buniek
2.10.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 65.34%2.60 = 169.88 m’

2.10.4 Podlazi
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Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastaveéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
I.NP - 1.NP 2*(2.70*%6.00)+2.70%12.20

65.34 m* 0.00 m 2.60 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérné zastavéna plocha podlazi je 65.34

m? a prim.vyska podlaZi je 2.60 m.

2.10.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil Casti n
9.  Vnitini obklady keramické

chybi 0.01800 100% -0.018%1.852
10. Schody

chybi 0.02900 100% -0.029*1.852
24. Vytahy

chybi 0.01400 100% -0.014*1.852
25. Ostatni

chybi 0.05900 100% -0.059*1.852

-0.22224

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n)=1+ (0.54 *-0.22224) = 0.8800

2.10.6 Opotiebeni stavby

Pti stafi 5 let a Zivotnosti 60 let Cini celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linearni metody

vypodtu 8.3333%.

2.10.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.807,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢€.10) x 1.2410
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 65.34 m* PZP) x 1.0210
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/2.60 m PV) + 0.30 >=0.60 x 1.1077
K4: podle vybaveni stavby x 0.8800
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 2.1730
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip = 0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 2.651,09
Cena za cely obestavény prostor 169.88 m’ = K¢ 450.367,17
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Cena stavby bez opotiebeni = K¢
SniZeni ceny za opotiebeni 8.3333% - Ké
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢

450.367,17
37.530,45
412.836,72

Buiiky Cena celkem K¢

412.837,-

2.11 Sklad techn. plyna
Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.11.1 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: G1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Pristiesky

2.11.2 Obestavény prostor
Vrchni stavba 3.00%5.00%2.70 =

2.11.3 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

40.50 m*

Vsechny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiuji vypocet koeficientu

K4.
K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 * 0.00) = 1.0000

2.11.4 Opotiebeni stavby

Pti stafi 3 let a Zivotnosti 40 let Cini celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linearni metody

vypoctu 7.5%.

2.11.5 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 750,-
Koeficienty:

Dle nakladi na ucel.vyuZiti podkrovi (pfil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1420
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 565,33
Cena za cely obestavény prostor 40.50 m’ = K¢ 22.895,87
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 22.895,87
SniZeni ceny za opotiebeni 7.5% - Ké 1.717,19
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 21.178,68
Sklad techn. plyni Cena celkem K¢ 21.179,-
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2.12 Kobkova trafostanice 160 kVA
Ocenéno podle § 17, prilohy ¢.15/25 vyhlasky.

2.12.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2214
SKP: 46.21.51.9
Konstr.charakteristika: transforméator olejovy

2.12.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 6 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 7.5%.

2.12.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 1.00 ks x 310.000,- K¢/ks = K¢ 310.000,-
Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.2730
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 247.959,30
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 247.959,30
SniZeni ceny za opotiebeni 7.5% - Ké 18.596,95
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 229.362,35
Kobkova trafostanice 160 kVA Cena celkem K¢ 229.362,-

2.13 Mostovy jerab
Ocenéno podle § 23 vyhlasky.

2.13.1 Popis
Venkovni jetéb.

2.13.2 Charakteristika stavby

CZCC:
SKP:
Konstr.charakteristika:

2.13.3 Opotiebeni stavby

Pti stafi O let a Zivotnosti O let ¢ini celkové opotiebeni stavby pti pouZiti linearni metody

vypoctu 0%.

2.13.4 Vypocet ceny objektu (§ 23 vyhlasky)

Cena za 1.00 x 365.000,- K¢/

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41)
pp: koeficient dle trhu a polohy

Il
A
(14
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pp =1t x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 128.443,50
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 128.443,50
SniZeni ceny za opotiebeni 0% - Ké 0,-
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 128.443,50
Mostovy jerab Cena celkem K¢ 128.444,-
2.14 Septik

Ocenéno podle § 17, prilohy ¢.15/2 vyhlasky.

2.14.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2212
SKP: 46.21.64.1
Konstr.charakteristika: monolitickd betonova plosna

2.14.2 Opotiebeni stavby
Pti stafi O let a Zivotnosti O let ¢ini celkové opotiebeni stavby pti pouZiti linearni metody
vypoctu 0%.

2.14.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 15.00 m’ x 3.359,- K&/m’ = K¢ 50.385,-
Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.3930
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip = 0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 42.429,04
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 42.429,04
SniZeni ceny za opotiebeni 0% - Ké 0,-
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 42.429,04
Septik Cena celkem K¢ 42.429,-

2.15 Zpevnéna plocha
Ocenéno podle § 17, prilohy ¢.15/4 vyhlasky.

2.15.1 Popis
Zpevnéna plocha betonova montovana

2.15.2 Charakteristika stavby

CZCC: 2111
SKP: 46.23.11.4
Konstr.charakteristika: montovany betonovy
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2.15.3 Opotiebeni stavby

Pti stafi 20 let a Zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 50%.

2.15.4 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 2228.00 m” x 875,- K&/m’ = K¢& 1.949.500,-
Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.3010
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.578.552,84
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 1.578.552,84
SniZeni ceny za opotiebeni 50% - Ké 789.276,42
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 789.276,42
Zpevnéna plocha Cena celkem K¢ 789.276,-

2.16 Kanalizace trubni (profil 400 mm)
Ocenéno podle § 17, piilohy ¢.15/12 vyhlasky.

2.16.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2223

SKP: 46.21.41.4

Konstr.charakteristika: z trub kameninovych
Hloubka ulozeni potrubi = 0.00 m

2.16.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 30 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody

vypoctu 60%.

2.16.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 450.00 m x 2.831,- K¢/m = K¢ 1.273.950,-
Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.3630
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.059.340,-
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 1.059.340,-
SniZeni ceny za opotiebeni 60% - K¢ 635.604,-
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 423.736,-
Kanalizace trubni (profil 400 mm) Cena celkem K¢ 423.736,-
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2.17 Vodovody trubni (profil 80 mm)
Ocenéno podle § 17, ptilohy ¢.15/11 vyhlasky.

2.17.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2212

SKP: 46.21.32.1

Konstr.charakteristika: z trub ocelovych
Hloubka uloZeni potrubi = 0.00 m

2.17.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 20 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 25%.

2.17.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 40.00 m x 1.344,- K¢&/m = K¢ 53.760,-
Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy €.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.3930
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip = 0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 45.271,12
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 45.271,12
SniZeni ceny za opotiebeni 25% - K¢ 11.317,78
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 33.953,34
Vodovody trubni (profil 80 mm) Cena celkem K¢ 33.953,-

2.18 Kabelové vedeni 10 kV 3x 50 az 90
Ocenéno podle § 17, prilohy ¢.15/15a vyhlasky.

2.18.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2214
SKP: 46.21.34.1
Konstr.charakteristika: v zast. prostoru, 1 kabel

2.18.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 20 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 40%.

2.18.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Il
A
(14

Cena za 60.00 m x 428,- K¢/m
Koeficienty:

KS: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)
pp: koeficient dle trhu a polohy

pp = It x Ip = 0.906 x 0.432

25.680,-

x 0.9000
x 2.2730
x 0.3910
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Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 20.540,63
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 20.540,63
SniZeni ceny za opotiebeni 40% - Ké 8.216,25
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 12.324,38
Kabelové vedeni 10 KV 3x 50 az 90 Cena celkem K¢ 12.324,-

2.19 Plynovody nizk.a stiredotlaké (DN 65 mm)
Ocenéno podle § 17, ptilohy ¢.15/20 vyhlasky.

2.19.1 Charakteristika stavby

CZCC: 2221
SKP: 46.21.42.3
Konstr.charakteristika: z trub ocelovych

2.19.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 15 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZziti linearni metody

vypoctu 30%.

2.19.3 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 30.00 m x 1.300,- K¢&/m = K¢ 39.000,-
Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.3660
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 32.471,22
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 32.471,22
SniZeni ceny za opotiebeni 30% - Ké 9.741,37
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 22.729,85
Plynovody nizk.a stiedotlaké (DN 65 mm) Cena celkem K¢ 22.730,-

2.20 Venkovni upravy
Ocenéno podle § 18, prilohy ¢.17 vyhlasky.

2.20.1 Plot-prefa desky
Ocenéno podle § 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 13.4.

2.20.1.1 Popis
Plot prefa desky

2.20.1.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 40 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoitu 66.6667%.
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2.20.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 300.00 m” x 600,- K&/m® = K& 180.000,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.3700
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 150.120,54
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 150.120,54
SniZeni ceny za opotiebeni 66.6667% - Ké 100.080,41
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 50.040,13
Plot-prefa desky Cena celkem K¢ 50.040,-

2.20.2 Vrata ocelova plechova
Ocenéno podle § 18, piilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 14.6.

2.20.2.1 Opotrebeni stavby

Pti stafi 20 let a Zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 66.6667%.

2.20.2.2 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 3.700,- K¢/kus = Ké 3.700,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.3700
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3910
pp = It x Ip =0.906 x 0.432

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 3.085,81
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 3.085,81
SniZeni ceny za opotiebeni 66.6667% - Ké 2.057,21
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 1.028,60
Vrata ocelova plechova Cena celkem K¢ 1.029,-
Venkovni dpravy Cena celkem K¢ 51.069,-
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3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.566/2 K¢ 819.299,-
2) Pozemek p.¢.566/9 K¢é 191.929,-
3) Pozemek p.¢.566/25 K¢ 1.390.714,-
4) Vyrobni hala K¢ 7.632.811,-
5) Vyrobni a administrativni budova K¢ 4.126.808,-
6) Pristavba vyrobni haly K¢ 3.017.961,-
7) Lakovna K¢ 3.288.882,-
8) PristreSek u lakovny 1 K¢ 330.980,-
9) PristteSek u lakovny 2 K¢ 264.203,-
10) Bunky K¢ 412.837,-
11) Sklad techn. plynt K¢ 21.179,-
12) Kobkovi trafostanice 160 kVA K¢ 229.362,-
13) Mostovy jefab K¢ 128.444,-
14) Septik K¢ 42.429,-
15) Zpevnéna plocha K¢ 789.276,-
16) Kanalizace trubni (profil 400 mm) K¢ 423.736,-
17) Vodovody trubni (profil 80 mm) K¢ 33.953,-
18) Kabelové vedeni 10 kV 3x 50 az 90 K¢ 12.324,-
19) Plynovody nizk.a stfedotlaké (DN 65 mm) K¢ 22.730,-
20) Venkovni tdpravy K¢é 51.069,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 23.230.926,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 23.230.930,-

Slovy: Dvacettfimilionydvéstétiicettisicdevétsettiicet K¢
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4. STANOVENI CENY OBVYKLE

1. ZAKLADNI UDAIJE :

1.1 Predmét ocenéni :
Je vyrobni aredl na p.¢.st. 566/2, 566/9 a 566/25 €.p. 724 v obci Vikyrovice, katastralni
uzemi Vikytovice, okres Sumperk, Olomoucky kraj.

1.2 Misto :

Sumperk, okres Sumperk

1.3 Vlastnik :
Na listu vlastnictvi €. 1405 pro k.u. Vikyfovice, obec Vikytovice zapsani:
1/1 BC MORAVA, s.r.0.
788 13 Vikytovice, Vyzkumniki 269

1.4 Ucel ocenéni :

Ocenéni je zpracovano za ucelem stanoveni ceny obvyklé.

1.5 Datum ocenéni :

Ocenéni je zpracovano podle skute¢ného stavu nemovitosti ke dni 23.01.2018

1.6 Pouzité podklady :

- vypisu z listu vlastnictvi ¢.1405

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancelai{ o cendch staveb a stavebnich praci v regionu a CR
- vlastni databaze o dosahovanych kupnich cenach

- informace z Katastralniho dfadu pracovisté Sumperk

- ¢astecna projektova dokumentace skute¢ného provedeni stavby
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2.1

2.2

2.3

24

ZAKLADNI PREDPOKLADY PRO OCENENI

Predmétem ocenéni jsou vySe uvedené nemovitosti véetné piislusenstvi a pozemki.

Ke stavbam a pozemkliim jsou zfizena bfemena a to sluzebnost stesky a cesty, zastavni
prava smluvni viz ptfiloZeny LV.

Toto ocenéni bylo zpracovéano v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a
omezujicimi podminkami :

- znalec dale vychazi z toho, Ze informace a podklady, které byly poskytnuty
objednatelem a pouzity v posudku jsou pravdivé a znalec je dile neovétoval.
Neodpovida tedy za
a) pravost a platnost vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitostem
b) pravost a platnost nijemnich vztaht, jejichZ existence mé vliv na stanoveni trzni
ceny
- ocenéni je zpracovano podle podminek na trhu v dob& ocenéni a znalec
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doslo po zpracovani
ocenéni

Vysledkem ocenéni je :

Obvykla cena nemovitosti, kterou je s nejvetsi pravdépodobnosti mozno
dosahnout v soucasnych podminkéch na trhu s nemovitostmi v regionu mezi
dobrovolné jednajicim kupujicim a prodivajicim bez zfetele na individualni ¢i jiné
z4jmy vybocujici z béZné praxe.
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3. POPIS NEMOVITOSTI

3.1 Umisténi nemovitosti :
Ocenovanou nemovitosti je vyrobni areal ¢.p. 724 v obci a k.d. Vikyfovice viz vyse.
Obec lezi v tésné blizkosti okresniho mésta Sumperka. Obyvatelé obce vyuZivaji znacnou
¢ast obCanské vybavenosti okresniho mésta, obec ma vlastni, velmi dobrou technickou
vybavenost.

3.2 Dopravni spojeni :
Aredl je piistupny z vefejné komunikace vlastnim piijezdem. Obec ma silni¢ni a
Zelezni¢ni spojeni s okresnim 1 krajskym méstem Olomouci.

3.3 Popis objektli nemovitosti :

Popis viz ocenéni dle vyhl.¢.457/16 Sb. vyse.

3.4 Majetkopravni vztahy, omezeni, bifemena :

V dobé ocenéni byla zndma omezeni, biemena, popis bod 2.2.

-29



4. VOLBA OCENOVACICH METOD

4.1

4.2

4.3

4.4

Strucné zasady pouzitych metod :
Vychézi z mezinarodné uznavanych metod zjiStovani trzni hodnoty na bazi :

a) vécné hodnoty

b) vynosové hodnoty

¢) srovnavaci hodnoty

s naslednou analyzou vysledkt téchto dil¢ich hodnot véetn¢ promitnuti konkrétnich
vysledkti do podminek trhu.

Vé&cna hodnota :

Je stanovena jako cena stanovena podle vyhl.¢.457/2017 Sb., kterou se provadi zdkon
¢.151/97 Sb. o ocenovani majetku. Opotiebeni stavby je stanoveno dle skute¢ného stavu
stavby.

Vynosova metoda :

Je zaloZena na kapitalizaci pfedpoklddaného stabilizovaného ro¢niho zisku z
najemného po odecteni nutnych provoznich nikladl spojenych s ndjmem. Vynos je
kapitalizovan na zaklad€ odhadnuté trzni trokové miry.

Porovnavaci metoda :

Vychazi z vlastnich poznatkt a znalosti realizovanych obchodl v regionu. V principu

je jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskutecnénych prodeji obdobnych domt, které
jsou srovnatelné svym ucelem, velikosti a lokalitou a z nabidek RK na internetu.
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5. OCENENI

5.1 Vécna hodnota staveb :

Vécna hodnota je ddna souctem ziistatkovych cen staveb. Zistatkové ceny jsou urceny
z administrativnich cen (vyhl.c.457/2017 Sb.) sniZenych o opotiebeni stavby. V cené
objektu jsou promitnuty ceny vedlejSich staveb, venkovnich tprav, pozemk.

VECNA HODNOTA CELKEM 23.230.930,- K¢

5.2 Vynosova metoda :

Teoretickym zakladem ocenovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté ocekavanych Cistych vynost z tohoto majetku, za
obdobi, po které je majetek vlastnén. Od nijmi jsou odecteny néklady spojené

s dosazenim piijma.

VYNOSOVA HODNOTA se neurduje

5.3 Hodnota stanovena porovnanim :

Stanoveni ceny porovnivacim zptisobem jsem provedl na zaklad€ vlastniho prazkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

O nemovitostech obdobného typu jsem zjistil, Ze k pfevodiim na trhu s nemovitostmi
dochdzi minimélné€ a v soucasné dob& nejsou nabizeny na internetovych strankach zadné
obdobné nemovitosti. Znalec rovnéZz nezjistil, Ze by obdobné nemovitosti obchodovaly
jiné organizace.
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Nabizime k prodeji vyrobni aredl v blizkosti mésta Krnov. Areél se nachazi na rovinatém pozemku, je
piistupny po zpevnéné mistni komunikaci, v mist€ je moZno napojeni na veSkeré inZenyrské sité - voda,
plyn, elektro a kanalizace. Okolni{ zastavbu tvoii primyslové aredly a stavby obc¢anské vybavenosti.
Vyrobni aredl sestava z hlavni budovy, kterou tvoii ¢ast administrativni, vyrobni a skladovaci, a dile pak z
prostranstvi, které slouzi k parkovani vozidel a jako manipulacni plocha. Areél je kompletné oplocen s
moZnosti vjezdu dvéma branami a stieZen kamerovym systémem. V 1.NP se nachazi chodba, technicka
mistnost, tklidova komora, kancelat, oddélené Satny se sprchami, kuchyi, 2x wc, denni mistnost, kancelat
a sklad pracovnich prostiedkti. Ve 2.NP se nachazi 6x kancelaf, spisovna, uklidova komora, zasedaci
mistnost, 2x wc. Aredl zkolaudovén v roce 2007. Doporucujeme prohlidku.

Lokalita: Csl. armady, Opavské Predmésti
Plocha: 5156 m?

Eviden¢ni ¢islo: 598607

Energeticka naroc¢nost : Ttida C - Vyhovujici

Jméno: M & M reality holding
Telefon: 800100446
Lokalita: E&, 79401 Bruntdl
Vidélo: 415 lidi

25999 000 K¢
Cena:
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30 000 000 Ké celkem , Cena je kone¢nd, v€etné pravniho servisu a advokéatni
uschovy

Hlidat cenu
Hypotéka: mésicn€ od 62 384 K¢

Nabizime k prodeji primyslovy aredl o celkové plose 32.000 m2 v obci Dubenec, okr. Pfibram. Nachazi se
na strategickém misté u silnice R4 Praha - Strakonice - Pisek - Ceské Budg&jovice - Linz. V arealu vyrobni
haly, dilna pro nékladni auta, sklady, kancelafe, moZnost Sirokého vyuZiti. V objektech vZdy socidlni
zafizeni, sprchy. Napojeno na kanalizaci, vodovod + dva vrty, vlastni trafostanice pfi vypadku elektfiny,
poZzarni nadrz, oploceno. Plyn mozné zavést - 50 m pod aredlem. Objekt byl rekonstruovan v pribéhu 10ti
let véetné tprav terénu. PENB uvedena pouze ze zdkonnych pozadavkt. MozZno financovat hypotékou -

zafidime. Pfi rychlém jednini moZni sleva. Vice info telefonicky.

ID inzeréatu: 6649449

Typ nabidky: prodej

Stav nabidky: Aktivni

Cislo zakazky: N1710579

Stat: Ceska republika

Kraj: Stiedocesky

Lokalita: Dubenec, okres Piibram
Kategorie: Komer¢ni objekty
Energeticky stitek: G

Vlastnictvi: osobni

Stav nemovitosti:

velmi dobry

Plocha: 2092 m’

Uzitna plocha: 32000 m*

Plocha pozemku: 32000 m*

Druh kontraktu: bez smlouvy

Typ budovy: smiseny

Pocet nadzemnich podlaZi: 1

Typ vytapéni: Usttedni elektrické
Voda: ano

Internet: ano

Elektfina: ano

Plyn: ano

Internet ovéfit dostupnost internetu
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Naxos Ostrava a.s. specializujici se na prodej a pronijem nemovitosti, vyhlasuje prodej primyslového
areédlu na pozemcich o velikosti 30.638 m, ktery se nachazi na ulici Bolatickd 39 v Kravaftich.

Mame pro Vas k prodeji ¢astecné pronajaty oploceny prumyslovy areal na pozemcich o velikosti 30.638
m?, ve kterém se nachdzi 36 vyrobnich, skladovacich, administrativnich a provoznich objektt, s celkovou
uzitnou plochou 10.000 m2.

V areélu nyni pasobi 10 spolecnosti, které maji celkem pronajato 580 m2 kancelaiskych ploch a 1.280 m2
vyrobnich a skladovacich ploch. Vynos z ndjmu ¢ini 1.458.996, - K¢ ro¢né.

Objekty aredlu jsou spojeny do tif objektovych soustav a jedna se o skladovaci a vyrobni haly, které jsou
vhodné pro jakoukoli vyrobu a ¢innost. U vjezdu do arealu se nachazi vritnice.

Haly jsou vytapéné, se socidlnim zafizenim a vétSinou jsou vybaveny mostovymi jetaby. Uvnitf aredlu je
dostatek odstavnych a parkovacich ploch, objekty v aredlu jsou v dobrém stavebné technickém stavu a jsou
pravidelné udrzovany. Uprostfed celého aredlu se nachazi dvoupodlazni administrativni budova s jidelnou a
sociadlnim zdzemim. Vefejné osvétleni je samoziejmosti.

Aredl se nachazi na vychodnim okraji mésta Kravare, vzdaleno od Opavy 8 km a Ostravy 28 km. Kamiony
maji zajistén bezproblémovy piijezd po asfaltové komunikaci I11/46824.

InZenyrské sité:

- elektricka energie - vysokonapét'ova piipojka 2 x 22 kV
- trafo o vykonu 630 kVA

- plyn - patetni stfedotlaky fad

- objekty napojeny na nizkotlaké rozvody

- voda - centralni vodédrna

- kanalizace - dest'ova kanalizace

- lapa€ ropnych latek.

Splaskové vody jsou ¢istény prostiednictvim Cistiren odpadnich vod.
Forma prodeje - vybérové fizeni.

Cena - 38 000 000, - K& doporu€ena cena véetné DPH.

Vyse stanovené kauze - 500 000, - K¢.

Nejzazsi termin pro sloZeni kauce - 15.9.2017 do 15:00 hod.

Nejzazsi termin pro pfedloZeni pisemné nabidky - 15.9.2017 do 15:00 hod.
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Z ptehledu srovnatelnych nabidek vyplyva, Ze ceny obdobnych areal pohybuji v rozmezi
26 mil. K¢ az 38 mil. K¢. V tomto rozmezi se bude ziejmée pohybovat i cena obvykla
posuzované nemovitosti. Vzorky €. 1 a 2 jsou v dobrém technickém stavu, pomérné nové,
jsou vSak mensi. Vzorek €.3 je rozlehlejsi aredl v vétSim poctem hal a s vétSi vymérou
pozemkl. Z toho usuzuji, Ze srovnavaci hodnota se bude pohybovat nejspise uprostied
cenového rozpéti.

SROVNAVACI HODNOTA 32.000.000,- K&

Ptehled zjisténych hodnot podil na nemovitosti:

Vécna hodnota
23.230.930,- K¢

Vynosova hodnota

Srovnavaci hodnota
32.000.000,- K¢

ZAVER

Posuzovany aredl tvoii funk¢ni celek dobfe vyuZzitelny pro stivajici strojirenskou
vyrobu. Budovy jsou v dobrém technickém stavu, jsou zatepleny a dobfe vybaveny,
haly jsou doplnény socidlnimi zafizenimi a kancelafemi. VyuZiti je variabilni, lze je
pomérné snadno vyuzivat pro rizné druhy strojirenské vyroby, jako opravarenské dilny,
ke zpracovatelské ¢innosti apod.

Za zakladé tohoto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla véetné uvedenych soucasti a
prislusenstvi (znalec nepiihliZi k uvedenym zastavam) bude

CENA OBVYKLA

32.000.000,- K¢

slovy : Sedesatdvamilionykorunceskych
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Ocenéni bfemene :

K pozemklim je zfizeno vécné bfemeno, sluzebnost stezky a cesty, obsahujici pravo chtize,
priichodu a priijezdu po p.¢. 566/25 pies p.€.567/1. Vzhledem k tomu, Ze neni identifikovan
soubor subjektl uzivajici komunikaci, oceniuji toto biemeno ¢astkou 10.000,- K¢
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, €.j. 3992/81, pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym cislem 5028-8/2018.
Znale¢né a nahradu néklada uctuji podle ptipojené likvidace.
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