ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26-15/2017

Pfredmétem ocenéni je soubor nemovitych véci, pozemek p.¢. St. 70/1 jehoZ soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 16, dale pozemek p.¢. 508/3 a pozemek p.C. 796/2, vSe
zapsano u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviété Sumperk na

LV €. 527 pro k.u. Oskava (C. 713147) v obci Oskava (. 540544).

Objednatel posudku:

Mgr. Ing. Petra Hamplova, Ph.D.
insolvencni spravce

Zahradni 13

789 01 Zabreh

Uéel posudku:
Znalecky posudek pro potfeby insolvencéniho fizeni €.j.: KSOL 16 INS 824/2013 a
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Stanoveni ceny obvyklé nemoviti zapsanych na LV ¢. 527 pro katastralni Gzemi Oskava.

Posudek vypracoval:
Ing. Lukas Pelant
KolSov 228

788 21 Sudkov

Posudek obsahuje 17 stran textu, samostatné jsou pfipojeny pfilohy a predava se
objednateli ve 2 vyhotovenich.

V KolSové dne 27.9.2017
Vytisk dislo:
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A. Nalez

Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

a) Predpisy

- Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku

- zakon 183/2006 Sb. (zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
vcetné pfislusnych provadécich vyhlasek

- zakon 89/2012 Sb. (obcansky zakonik)

- zakon €.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist
véetné prislusnych provadécich vyhlasek

b) Podklady zhotovené Katastralnim Uradem:
- LV &. 527 pro k.U. Oskava v obci Oskava.
- kopie katastralni mapy

c) Podklady zajisténé znalcem:

- vlastni databaze obchodovanych cen

- nabidkova a poptavkova databaze sité Internet
- informace a Udaje sdélené vlastnikem

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- fotodokumentace

Vlastnické a evidencni idaje katastru nemovitosti

LV €. 527 pro k.U. Oskava (€. 713147) v obci Oskava (€. 540544)
1/1 SJIM Kroutil Jaroslav a Kroutilova Dana

Datum k némuz se ocenéni provadi
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 21.9.2017.

Datum provedeni mistniho Setfeni
Prohlidka nemovitosti provedena dne 21.9.2017 za Ucasti majitelky nemovitosti.

Piehled ocenovaného majetku

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
70/1 Oskava 527 zast. pl. 465 m?2
Soucasti je stavba rodinného domu, Oskava ¢€.p. 16
508/3 Oskava 527 zahrada 473 m?2
796/2 Oskava 527 zahrada 160 m2
Celkem: 1 098 m2

Ve zapsané u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, pracovisté Sumperk na LV ¢&. 527
pro k.U. Oskava (¢. 713147) v obci Oskava (¢. 540544).

Jednd se o samostatné stojici rodinny ddm se zahradou. Stavba pochazi z roku 1892.
Stavba nebyla v prib&hu uZivani zddnym vyznamnym zplsobem rekonstruovéna nebo
modernizovana. Odhadem pred 40 lety doslo k vyméné stfesni krytiny a dfevénych oken.
Podrobny popis déle v textu.

Stranka 2



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26-15/2017

Poloha nemovitosti:
- obec Oskava s cca 1500 obyvateli
- navazujici na strfed obce

InZzenyrské sité:
- pripojka elektrické energie, pfipojka vody, plynu, kanalizace, vlastni studna.

Obchody, sluzby, Grady, skolstvi, kultury, sport:
- obchody
- posta
- zdravotni stredisko
- materska sSkola
- zakladni Skola

Pracovni moznosti:
- region s primé&rnou nezaméstnanosti
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B. Posudek

Ocenéni cenou zjisténou

Skupina Pozemky v jednotném funkcénim celku

Cislo Katastr LV Druh Vyméra

70/1 Oskava 527 zast. pl. 465 m2
508/3 Oskava 527 zahrada 473 m?2
796/2 Oskava 527 zahrada 160 m2
Celkem: 1 098 m=2

Pozemek cislo 70/1 o vymére 465 m?2

Informace o pozemku:

Cislo: 70/1

Katastr: Oskava

List vlastnictvi: 527

Obec: Oskava

Okres: Sumperk

Skupina: Eglzkeumky v jednotném funkénim
Vyméra: 465 m2

GPS: 49°53'48.525"N, 17°7'52.142"E
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Zemédélska Ne

kultura:

Stavebni parcela: Ano

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocen&ného v cenové mapé stavebnich pozemkd
podle §4 odst. 1):
I - index cenového porovnani

Index trhu
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi

I.  Poptavka nizsi nez nabidka -

0.02
2  Vlastnické vztahy
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny 0.00
vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3  Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci
II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0.00
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4  Vliv pravnich vztahl na prodejnost(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)

II. Bez vlivu 0.00

5  Ostatni neuvedené(napf. novy investicni zamér, energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka navratnost)

II. Bez dalsich vliva 0.00
6 Povodriové riziko
III. Zdéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100-leté vody) 0.95

7 Hospodarsko -spravni vyznam obce

IV. Ostatni obce 0.90
8 Poloha obce
VI. V ostatnich pripadech 0.80
9  Obcanska vybavenost obce
II. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a Skola) 1.00
5
I;:=PsXxP, XxPgXxPygx (1+ X P;) = 0.67

i=1

Index omezeni

1 Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0.00
2  Svazitost pozemku a expozice

III. Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné, orientace SV, Sa SZ 0.00
3 Ztizené zakladové podminky

ITII. Neztizené zakladové podminky 0.00
4  Chranéna Uzemi a ochranna pasma

I Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo 0.00
5 Omezeni uzivani pozemku

I Bez omezeni uzivani 0.00
6  Ostatni neuvedené

II. Bez dal$ich vlivd 0.00

Index polohy:
1 Druh a ucel uziti stavby

L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1.01
Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 ob. vcetné
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2 PFevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi

L. Rezidencni zastavba 0.03
3 Poloha pozemku v obci

II.  Navazujici na stfed (centrum) obce 0.00
4 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci

I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti 0.00
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku

II. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce -0.02
6 Dopravni dostupnost k pozemku

VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku 0.01
7 Osobni hromadna doprava,*

III. Zastavka do 200 m vcetné MHD - dobra dostupnost centra obce, 0.01
8 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti

II. Bez moznosti komercniho vyuziti stavby na pozemku 0.00
9 Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli 0.00
10 Nezaméstnanost

II.  Prdmérnad nezaméstnanost 0.00
11 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalSich vlivd 0.00

n

In=P;x (1+ X P;) = 1.04

i=2

IT ... index trhu 0.67

IO ... index omezujicich vlivQ 1

IP ... index polohy 1.04
I'=ITxIOXxIP=0.67x1x1.04=0.697

Nevyjmenovana obec, cena podle okresu Sumperk: 1 305 K&/m?2, upravena cena: 387
Ké/m?2

ZC = 387.00 K¢/m?2

R - redukcni koeficient podle § 5, odst.5

vp = 1 098 m2 ... vyméra pozemk( ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 xvp)/vp =(200+ 0,8 x 1098) /1098 =0.982
ZCU - zakladni cena upravena stavebniho

pozemku

ZC = 387.00 ... zakladni cena stavebniho
pozemku

I = 0.697 ... index cenového porovnani

R = 0.982 ... redukéni koeficient

ZCU =ZC xI xR
= 387.00 x 0.697 x 0.982 = 264.92 K¢/ m?2
Cena za cely pozemek: (264.92 K¢/m?2 x 465 m2) 123 189.65 K¢
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RD

¢.p. 16

Jednd o ¢aste¢né podsklepeny, samostatné stojici rodinny dim s 1 bytovou jednotkou a
technickou casti, umistény na pozemku p.¢. St. 70/1. Zaklady domu jsou kamenné bez
vodorovné izolace proti vlhkosti, svislé nosné konstrukce zdéné ze smisSeného zdiva tl.
cca 50 cm. Stfecha je sedlova na drevéném krovu pokrytd eternitovou vinovkou a
Castecné palenou taskou. Stropy drevéné s rovnym podhledem a castecné cihelné
klenuté. Dispozice domu, v suterénu: sklep. V 1. NP obytnda ¢ast: chodba, WC, koupelna,
kuchyné& 4 obytné pokoje, komora a sklad. V 1. NP technickd ¢ast: prljezd do dvora a
sklad. Podkrovi je nezatepleno a vyuZivdno jako putda. Podlahy 1. NP v obytnych
mistnostech koberec a lino, ostatni mistnosti keramicka dlazba a betonova mazanina.
Okna dfevéna zdvojena a C¢astecné jednoducha.

Stavba je napojena na pripojku elektrické energie. Rozvod vody je ze studny, ktera se
nachazi za sousednim pozemku, ke studni je zfizeno vécné bfemeno uzivani. Splaskové
vody jsou svedeny do kanalizace. Na hranici pozemku je pfipojka plynu. Vytapéni je
zajisténo elektrickymi prfimotopy a v kuchyni spordkem na drfevo. Ohrev teplé vody je
zajistén elektrickym bojlerem instalovanym v koupelné. Elektroinstalace svételnd a
motorova. Objekt pochazi cca z roku 1892. Odhadem pred 40 lety doSlo k vyméné stresni
krytiny, oplechovani stfechy a vyméné drevénych oken. Pozemek je oploceny, udrzovany
a vyuzivany jako zahrada a dv{r rodinného domu. PFistup je mozny z mistni komunikace.

ZC - Zakladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekrea¢niho domku
podle pFilohy ¢.11

CzZ-CC: 111,1121,1122

Stavba: A - zdénad

Podsklepeni: Nepodsklepeny nebo podsklepeny do > zastavéné plochy 1.NP
Strecha: Sikma

Podkrovi: Podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1. nadzemniho podlaZi

Uprava ceny pfi UcCelové vyuzitém podkrovi:

ZC = 'ZC podle prilohy 12' x 'Koeficient podkrovi' = 0.00 x 1.12 = 2 564.80 K¢
ZC = 2 564.80 K¢

Césti prostoru:

-1 PP, -1S Sklep

Zastavéna plocha: 2.97*7.76-3*1.2 = 19.45 m2
Vyska: 1.80 m
Obestavény prostor: (2.97*%7.76-3*%1.2)*(1.8) = 35.00 m
:Sadvilbg):bestavéného prostoru na .58 %
1 NP Prizemi

Zastavéna plocha: 9.10%27.18 = 247.34 m?2
Vyska: 2.93m
Obestavény prostor: (9.10%27.18)*(2.93) = 724.70 m
:Sadvilbg):bestavéného prostoru na 53.48 %
1 NP Veranda

Zastavéna plocha: 3.63*3.92+3.60*2.61 = 23.63 m2
Vyska: 2.85m
Obestavény prostor: (3.63*3.92+3.60*2.61)*(627..8353) ;
zfadvi:gg:bestavéného prostoru na 4.97 %
2 NP Krov
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Zastavéna plocha: 9.1*%27.18 = 247.34 m?2
Vyska: 4.27 m
Obestavény prostor: (9.1%27.18)*(4.27)/2 = 528.07 m
Podil (v).bestaveneho prostoru na 38.97 %
stavbé:
Patra:
Y v Volny -
Podlazi ;astaven (?bestaven vnitfni  Podlahova plocha VyskaMax.Zast.
a plocha vy prostor PI.
prostor
:1SPP' 19.45m2  35.00m3 °2:00M 0.00 m2 1.80 m
inp  27098M 79503 ms 0-00M 0.00 m2 2.93m
anNp 24734 M 5o8 07 ms 0-00M 0.00 m2 4.27 m
.Soucty 537.75 n; 1 355.103 0.00 n; 0.00 m2
: m
Prumer 179.25m  yvp/op: 0 Primér: 3.51m
K4 ... koeficient vybaveni stavby
1 ... konstanta
0,54 ... konstanta

... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s nadstandardnim
vybavenim sniZeny o soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni
s podstandardnim vybavenim

K4 =1+ (0,54 xn) =1 + (0,54 x -0.4576) = 0.752896

Hodnota byla omezena rozpétim od 0,80 - 1,20. K4 = 0.8 .

Konstrukce a vybaveni Obj. podil Popis

1. Zaklady vcetné

0.4576

) p 0.082 Standardni Kamenné
zemnich praci
2. Svislé konstrukce 0.212 Podstandardni Smisené zdivo
3. Stropy 0.079 Standardni cihelné klenbové
4. Z_astresenl mimo 0.073 Standardni Drevény krov
krytinu

: . , Eternitova vinovka a
5. Krytiny strech 0.034 Standardni s
palena taska

6. Klempirské konstrukce 0.009 Standardni Plechové
7. Vnitini omitky 0.058 Standardni Vapenné
8. Fasadni omitky 0.028 Podstandardni Vapenné
9. Vnéjsi obklady 0.005 Chybi
10. Vnitfni obklady 0.023 Standardni Keramické
11. Schody 0.01 Podstandardni Drevéné
12. Dvere 0.032 Standardni Drevéné
13. Okna 0.052 Standardni Drevena
14,' Podla]hy obytnych 0.022 Standardni Koberce
mistnosti
15,' Podla]hy ostatnich 0.01 Standardni Keramicka dlazba
mistnosti
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16. Vytapéni 0.052 Podstandardni el. pfimotopy
17. Elektroinstalace 0.043 Standardni Svételna a motorova
18. Bleskosvod 0.006 Chybi
19. Rozvod vody 0.032 Podstandardni Ocelové
20. Zdroj teplé vody 0.019 Standardni el. bojler
21, Instalace plynu 0.005 Chybi
22. Kanalizace 0.031 Podstandardni Betonové potrubi
23. Vybaveni kuchyni 0.005 Standardni Linka
\lebglvnégim hygienicke 0.041 Standardni Vana, umyvadlo
25. Zachod 0.003 Standardni Splachovaci
26. Ostatni 0.034 Chybi
27. Prebyvajici konstrukce 0 K¢ 0
n= -0.4576

ZCU - Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo
rekreacniho domku podle § 13

ZC = 2 564.80 ... zakladni cena

K4 = 0.8 ... koeficient vybaveni stavby
K5 = 0.9 ... koeficient polohovy
Ki =2.163 ... koeficient zmény cen

ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki = 2 564.80 x 0.8 x 0.9 x 2.163 = 3 994.32 K¢
Linearni opotiebeni

B = 125 let... stari

C = 165 let... celkova Zivotnost

Opotrebeni = B/ C x 100 = 125 let / 165 let = 75.76 %
CSN - Cena stavby uréena nakladovym zplisobem podie § 11

ZCU = 3 994.32 ... zakladni cena upravena stavby
Pmj = 1355.10489 ... poCet mérnych jednotek stavby
o =7576% ... opotrebeni stavby

CSN = ZCU x Pmj x (1 - 0/100) = 3 994.32 x 1355.10489 x (1 - 75.76/100) =
1312 174.16 K¢

Moralni opotiebeni = 5 %

Cena stavby po odpoctu moralniho opotrebeni CSN = 1 312 174.16 KE x ( 100 % - 5 % )
=1 246 565.45 K¢

pp - Koeficient Gpravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT = 0.67 ... index trhu podle § 4 odst. 1  Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1.

IP = 1.04 ... index polohy podle § 4 odst. 1 Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1.

pp =IT xIP =0.67 x 1.04 = 0.697

CS - Cena stavby podle § 10

CSN = 1 246 565.45 K¢ ... cena stavby uréend nékladovym zplsobem

pp = 0.697 ... koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu

CS = CSN x pp = 1 246 565.45 K¢ x 0.697 = 868 856.12 K¢
Celkova cena CS = 868 856.12 K¢

Diléi rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku cislo 70/1: 123 189.65 K¢
RD 868 856.12 K¢
Celkova cena pozemku ¢&islo 70/1 véetné soucasti: 992 045.77 K&
Cena zjisténa za cely pozemek: 992 045.77 KcC .
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Pozemek &islo 508/3 o vymeére 473 m2

Informace o pozemku:

Cislo: 508/3

Katastr: Oskava

List vlastnictvi: 527

Obec: Oskava — |
Okres: Sumperk |
Skupina: Pozemky v jednotném funkénim celku ":Ir ' L
Vyméra: 473 m2 |
GPS: 49°53'47.92"N, 17°7'52.239"E o
Druh pozemku: zahrada 7
Zemédélska kultura: Ano

Stavebni parcela: Ne

Povinny zplsob ochrany:  zemé&dé&lsky pldni fond

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocen&ného v cenové mapé stavebnich pozemkd
podle §4 odst. 1):

I - index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.67 (Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1 )

IO ... index omezujicich vlivd 1 (Tabulka dle pozemku p.&. 70/1)

IP ... index polohy 1.04 (Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1)
I'=ITxI0xIP=0.67x1x1.04=0.697

Nevyjmenovana obec, cena podle okresu Sumperk: 1 305 K&/m?2, upravena cena: 387
K¢/m?2

ZC = 387.00 K¢/m?2

R - redukcni koeficient podle § 5, odst.5

vp = 1 098 m2 ... vyméra pozemk( ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 xvp)/vp=(200+ 0,8 x 1098)/ 1098 =0.982

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho

pozemku

ZC = 387.00 ... zakladni cena stavebniho
pozemku

I = 0.697 ... index cenového porovnani

R = 0.982 ... redukéni koeficient

ZCU =ZC xI xR
= 387.00 x 0.697 x 0.982 = 264.92 K¢/ m?2
Cena za cely pozemek: (264.92 K¢/m2 x 473 m2) 125 309.05 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku ¢&islo 508/3: 125 309.05 K¢
Celkova cena pozemku Cislo 508/3 vcetné soucasti: 125 309.05 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 125 309.05 KcC .
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Pozemek &islo 796/2 o vymére 160 m2

Informace o pozemku:

Cislo: 796/2

Katastr: Oskava

List vlastnictvi: 527

Obec: Oskava

Okres: Sumperk

Skupina: Pozemky v jednotném funkénim celku
Vyméra: 160 m2

GPS: 49°53'48.961"N, 17°7'51.729"E
Druh pozemku: zahrada

Zemédélska kultura: Ano

Stavebni parcela: Ne

Povinny zplsob ochrany:  zemé&dé&lsky pldni fond

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocen&ného v cenové mapé stavebnich pozemkd
podle §4 odst. 1):
I - index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.67 (Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1)
IO ... index omezujicich vlivd 1 (Tabulka dle pozemku p.&. 70/1)
IP ... index polohy 1.04 (Tabulka dle pozemku p.¢. 70/1)

I'=ITxI0xIP=0.67x1x1.04=0.697

Nevyjmenovana obec, cena podle okresu Sumperk: 1 305 K&/m?2, upravena cena: 387
K¢/m?2

ZC = 387.00 K¢/m?2

R - redukcni koeficient podle § 5, odst.5

vp = 1 098 m2 ... vyméra pozemk( ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 xvp)/vp=(200+ 0,8 x 1098)/ 1098 =0.982

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho

pozemku

ZC = 387.00 ... zakladni cena stavebniho
pozemku

I = 0.697 ... index cenového porovnani

R = 0.982 ... redukéni koeficient

ZCU =ZC xI xR
= 387.00 x 0.697 x 0.982 = 264.92 K¢/ m?2
Cena za cely pozemek: (264.92 K¢/m2 x 160 m2) 42 387.84 K¢

Dilc¢i rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku Cislo 796/2: 42 387.84 K¢
Celkova cena pozemku Cislo 796/2 vcetné soucasti: 42 387.84 K¢
Cena zjisténa za cely pozemek: 42 387.84 K¢ .
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REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Soucet celé skupiny Pozemky v jednotném funkcnim celku

Cislo Katastr LV Druh Vyméra Cena
70/1 Oskava 527 zast. pl. 465 m?2 992 045.77 K¢
508/3 Oskava 527 zahrada 473 m2 125 309.05 K¢
796/2 Oskava 527 zahrada 160 m?2 42 387.84 K¢
Celkem: 1 098 m?2 1 159 742.66 K¢
Soucet cen pozemk ve skupiné: 1 159 742.66 K¢
Cena vdech pozemkl ve skupiné vé&. souéasti: 1 159 742.66 K¢

LV €. 527 pro k.G. Oskava (€. 713147) v obci Oskava (¢. 540544)

1/1 SJIM Kroutil Jaroslav a Kroutilova Dana 1 159 742.66 K¢
Vlastnici
SJIM Kroutil Jaroslav a Kroutilova Dana 1 159 742.66 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

1 159 740 K¢

Slovy: jedenmilionjednostopadesatdevéttisicsedmsetctyfFicet K¢
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OCENENI POROVNAVACI METODOU:

Porovnavaci metoda:

Ocenéni porovnavaci (srovnavaci, komparativni) metodou - v principu se jedna o
vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutec¢nénych
prodeji  nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, e uskuteéné&né prodeje a vyhodnocované prodeje by nemé&ly byt starsi
nez 6 mésicld. To proto, e se predpoklddd, e za del&i dobu Udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Srovnani se provadi na zaklad& vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Cena obvykla:

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaétni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé-ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi hodnota priklddanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Vybér porovnatelnych vzork:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes
Fadu ndstrojd, pomoci nichZ Ize velmi dobte sledovat zmé&ny nabidkovych cen po dobu
jejich prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje,
novinky byvaji zvyraznovany, casto je upozorfovano na postupné slevy, jsou avizovany
exkluzivity od totoZnych inzerci ve vice kanceldfich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je
sjednana az pfi vlastnim prodeji, takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen.
Protoze vsSak tyto cenové zmény jsou co do mista i ¢asu proménlivé, mél by odhadce
vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skutec¢né
dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pfFi
adjustaci pfipadny rozdil pfimérfené uplatnit, pficemz v Uvahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku. PFi vybé&ru vzorkd pro porovnani je potifeba vymezit trzni segmentu trhu coz by
mélo zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

e ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové
sidlo, pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské
aglomerace, apod.),

e typu nemovitosti zejména ve vazbé na Gcelovou vhodnost pouziti jednotlivymi
Ucastniky trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni
zaméreni apod.),

o velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu
(napf. jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro
drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

e stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti U¢astniky trhu (okamzité ci
podminéné vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalsiho
rozvoje, variabilni apod.),
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e kvality ve vazbé& na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve
vztahu k predstavam jednotlivych G¢astnik( trhu (napf. podfadné, bézné kvality,
exkluzivni, zcela jedinecné),

e rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptévajicich
(lokalni, regionalni, celostatni, nadnarodni),

e fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoc¢tovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich

Porovnavané nemovitosti:
Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 1 038 m2 Oskava, okres Sumperk

Nabizime k prodeji rodinny diim 5+1 v obci Oskava. DUm je uréeny k rekonstrukci.
Vzhledem k vnitfnimu usporadani nabizi Sirokou skalu moznosti zmén dispozice dle
vlastnich prfedstav. Nemovitost je vytapéna kotly na tuha paliva, pfipojena na vlastni
studnu a septik. InZenyrské sité& ( plyn, kanalizace, voda) jsou na hranici pozemku. Dim
je situovan mimo frekventované cesty, ale dobfe dostupny. Vzhledem ke klidné lokalité
doporucujeme a zveme vas na prohlidku. Do konce zafi 2017 nabizime prostfednictvim
naseho partnera Urokové sazby od 1,54 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista
na prohlidce.

e Celkova cena: 750 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatk{, véetné
pravniho servisu

ID zakazky: 103189

Aktualizace: 04.09.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 180 m?

UZitna plocha: 170 m?

Plocha podlahova: 150 m?

Plocha pozemku: 1038 m?

Plocha zahrady: 1038 m?

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace, Septik
Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Energetickd naroc¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 300 m2?, pozemek 961 m2 Sobotin - Rudoltice, okres
Sumperk

Dovolujeme si vadm nabidnout exkluzivni nemovitost, kterou je ddm uréeny k
rekonstrukci, nachazejici se na pozemku a celkovd vyméra té&chto pozemkd je 961 m2.
Didm se nachazi ve velmi klidné lokalité. Doporucujeme k trvalému bydleni & rekreaci.
Zveme na prohlidku. Pro vice informaci volejte makléfe. Financovani pomizeme zafidit
vlastnim partnerem bez poplatku. Reality s lehkosti.
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Celkova cena: 890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
ID zakazky: 2016028

Aktualizace: 30.08.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 300 m?

UZitna plocha: 300 m?

Plocha pozemku: 961 m?

Plocha zahrady: 661 m?

Energeticka naroc¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 290 m2, pozemek 506 m2 Libina, okres Sumperk

Ve stfediskové obci s vybornou dostupnosti do okolnich mést, nabizime k prodeji rodinny
ddm uréeny k rekonstrukci podle vlastnich predstav.. Dim je ¢aste¢n& podsklepen, v
pfizemi je kuchyn, tfi pokoje, koupelna, zachod a dva pokoje pfed rekonstrukci. V patie
velky svétly pokoj a plda. Voda obecni a studna na pozemku, kanalizace, plynova
pfipojka na hranici pozemku. Celkovd vyméra 506 m2. Zdajemci nabizime moznost
zajisténi rekonstrukce na miru a vyhodné financovani.Vice info v RK.

Celkova cena: 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 567134

Aktualizace: 31.07.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 2 vcetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 205 m?

UZitna plocha: 290 m?

Plocha podlahovéa: 300 m?

Plocha pozemku: 506 m?

Plocha zahrady: 301 m?

Sklep: 100 m?

Parkovani: 1

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva

Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Kabelova televize
Elektfina: 120V, 230V

Doprava: Silnice

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky
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C. Zavérecna rekapitulace

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi
tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou
rozhodujici mé&rou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je ptitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na
n&kolik rokl, dale na vné&j&i i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni,
moralni opotfebeni, umisténi lokality, oblanska vybavenost, demografické podminky,
stabilita Uzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, zZivotni prostfedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech v daném regionu niz$i neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodi je na
prdmé&rné Grovni. V obdobnych lokalitdich je na trhu pfiméfend nabidka obdobnych
nemovitosti. Z hlediska lukrativnosti polohy se jednad o polohu mirné& podprimérnou. Z
hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich Ize predmétnou
nemovitost povazovat za primérné obchodovatelnou.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovhavaci a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych
nemovitosti (jako celku) tuto povazujeme za obvyklou.

Cena dle cenového predpisu 1 159 740,- K¢

Cena zjisténa porovnavacim zpdsobem 690 000,- K&

D. Zavér posudku

Odhad ceny obvyklé (trzni) souboru nemovitych véci, pozemek p.¢. St. 70/1 jehoz
soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 16, dale pozemek p.¢. 508/3 a pozemek p.¢.
796/2, vSe zapsano u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Sumperk na LV & 527 pro k.0. Oskava (¢. 713147) v obci Oskava (& 540544) se
stanovuje na zakladé cenovych predpist, ke dni ocenéni platnych ustanoveni §2 zdkona
¢islo 151/1997 Sb. a vyhodnoceni situace na trhu s porovnatelnymi nemovitostmi a cini

690 000,- K¢

slovy:
Sestsetdevadesattisic K¢
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedkyné
Krajského soudu v Ostravé ze dne 2.12.2014 ¢.j. Spr 2062/2014 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym cislem 26-15/2017 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dle pfilozeného G&etniho dokladu &. 15/2017.

V Kolsové dne 27.9.2017

Ing. Lukas Pelant

KolSov 228

788 21 Sudkov

telefon: 773 001 285

e-mail: pelant.lukas@centrum.cz

Seznam pfiloh:

1. Fotodokumentace

2. Vypis z katastru nemovitosti
3. Kopie katastralni mapy
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