ZNALECKY POSUDEK
&. 5256-86/2019

dodatek ¢.1

o cené nemovitosti domu &p.58 na stav.p.¢.158 zapsané na LV 19 v k.4. Marsikov, obec Velké
Losiny v&etné pfisluSenstvi

Objednavatel posudku: Mgr. Andrea Salvova, notafka v Sumperku
21D 520/2016
787 01 Sumperk

Ugel posudku: stanoveni ceny obvyklé nemovitosti
pro dédické fizeni

Piedpis pro ocenéni: zakon &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku
Posudek vypracoval: Ing. Jifi Dolegek, Bezru€ova 933/12

787 01 Sumperk, tel. 583222040, 777002657
e-mail. jiridolecek@email.cz

Posudek obsahuje 10. stran textu v&etng titulniho listu a pfedava se objednavateli ve 2.
vyhotovenich.

V Sumperku dne 24.08.2019




Podklady pro ocenéni:

a) Zhotovené Katastralnim uradem v Sumperku

- vypis z LV &. 19 pro obec Velké Losiny, k.u. Marsikov
ze dne 24.08.2019

b) dodané objednavatelem posudku

- vypisy z KN
- mapy KN

c) opatfené znalcem

- prohlidka nemovitosti

Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV:
LV ¢&. 19 pro obec Velké Losiny, k.u. Marsikov

12/96  Kadparova Marie
78813 Vikytovice, Sokolska 260
Mimo jinych

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho udastnici:
Mistni ¥etfeni bylo provedeno dne 22.06.2016 za p¥itomnosti znalce.

Datum k némuz se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 24.08.2019.

Nalez

Ocefiovany diim leZi na okraji sastavéné &asti obce Velké Losiny, mistni tast Marsikov, vlevo od
silnice Marsikov-Sobotin. Je to byvala zemédélska usedlost s pfistupem po nezpevnéné komunikaci
s navazujicimi hospodafskymi budovami a zahradou.

Znalci nebyl umoZnén piistup do domu. Nikdo z majitelii nebyl v nemovitosti zastizen pfi mistnim
Yetfeni. Z obhlidky bylo ziejmé, Ze dim neni deldi dobu uzivan. Také nebylo moZné provést
zamé&Feni nemovitosti vzhledem k nebezpedi Urazu.

Ocenéni nemovitosti je tedy provedeno na 74kladé venkovni obhlidky nemovitosti a ziskaného
znaleckého posudku & 129-999/2012 Ing. V.VraZela 6.10.2012



A. Situace

Na zakladé objednavky soudniho komisafe Mgr. A. Salvove, zn.21D 520/2016,

je ukolem znalce aktualizovat vlastni znalecky posudek &. 4726-66/2016, kterym byla stanovena

obvykla cen nemovitosti, spoluvlastnického podilu ve vys§i 12/96 k celku nemovitosti v podilovém
spoluvlastnictvi, a to : domu &p.58 v k.u. Marsikov na p.&. 158 zast.pl. a p.€. 158, 148/7, 159, 160,

161/2 a 381/1

K domu a pozemkiim nejsou nafizena Zadna omezeni ani bfemena.

List vlastnictvi 19
1. Obsah ocenéni

1.1 Dim &p.58 v&etn& vedlejich staveb a venkovnich uprav
1.2 Pozemky

B. POPIS NEMOVITOSTI

1.1 Dam ¢p.S8

1.1.1 Nalez

Ocetiovanou nemovitosti je byvala zem&délska usedlost stojici na okraji zastavéné &asti obce Velké
Losiny, mistni ¢ast Marsikov. Je to samostatna, pfizemni, stavba se sedlovou stfechou

s navazujicimi hospodafskymi budovami, postavena ve svaZitém terénu.

Obvodové zdivo je vyzdivané, cihelné, stropy vodorovné, krov sedlovy, dfevény kryty
osinkocementovymi $ablonami, fasada vapenna, vnitini omitky véapenné, hladké, okna dfevéna
kastlové, klempifské konstrukce vetné parapetll z pozinkovaného plechu.

UdrZba domu je zanedbana, diim neni n&kolik let obyvan, poskozeny jsou omitky a fasada,
kominova télesa, nejsou obnoveny natéry a malby. PoSkozena je krytina, doZity jsou prvky
kratkodobé Zivotnosti. StéFi stavby je odhadnuto na pfelom 19. a 20. stol.

Na obytnou ¢ast navazuji hospodafske prostory, chlévy. Je to ptizemni stavba se sedlovou stiechou,
nad kterou je skladovaci prostor. Postavena je zdénou technologii tj. obvodové zdivo je cihelne,
krov sedlovy, kryty osinkocementovymi $ablonami, omitky vapenn¢,

Vedle domu je postavena stodola. Je to pfizemni, celodfevéna stavba na zakladovych pasech se
sedlovou stfechou kryta osinkocementovymi Sablonami, dvefe jsou dievéné svlakove.

Diim je piistupny z nezpevnéné komunikace, napojen je na vzdusnou sit’ n.n. piipojkou, voda je
ziskana z vlastni studny.




1.2 Pozemky

1.2.1 Nalez

P.&. 158  zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 519 m2
P.&. 159  zahrada 1.278 m2
P.&. 160  zahrada 282 m2
P... 161/2 zahrada 338 m2
P.&. 148/7 ost.plocha ostatni komunikace 110 m2
P.&. 148/7 ost.plocha neplodna piida 64 m2

C. STANOVENI CENY OBVYKLE

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebylo umoZnéno zaméfeni nemovitosti a neziskal od majitele
informace o provedenych modernizagnich pracich, je stanoveni ceny obvyklé provedeno srovnavaci
metodou ocenéni.

Porovnavaci hodnota :

Vychazi z vlastnich poznatkd a znalosti realizovanych obchodii v regionu. V principu

je jedné o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nebo nabidek obdobnych nemovitosti,
které jsou srovnatelné svym tiéelem, velikosti a lokalitou.

1. Blizsi udaje o nemovitosti

Diim &p. 58 se nachdzi na okraji zastavéné Easti obce Velké Losiny, mistni ¢ast Marsikov.
Nachazi se ve stabilizovaném Gizemi se zastavbou rodinnymi domy a zeméd&lskymi usedlostmi.
Obec je vzdalena asi 12 km od okresniho mésta Sumperka na trase silnice 1/44 Sumperk-Jesenik
A Zelezniéni trati Sumperk-Louéna nad Desnou.

Velké Losiny jsou lazefiskym mistem dobrou technickou a ob¢anskou vybavenosti. Obec ma
pravidelnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravu s okresnim méstem Sumperkem i s krajskym
méstem Olomouci, dobré je napojeni na dalniéni sit’ CR. Pracovni moZnosti jsou omezené.
Marsikov je vzdalen cca 2 km od Velkych Losin se slab3i technickou a tém&F Zadnou obdanskou
vybavenosti. Vybavenost je v obci Velké Losiny.

2. Stanoveni ceny nemovitosti porovnavaci metodou :

Stanoveni ceny porovnavacim zpisobem jsem provedl na zaklad€ vlastniho pruzkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a jejich nabidkami a konzultace s obecnim tfadem.

O nemovitostech uvedeného typu v obdobnych lokalitach jsem zjistil, Ze realitni kancelafe
puisobici v regionu nabizeji obdobné nemovitosti v regionu méng &asto. O téchto nemovitostech se
d4 fici, Ze se obchoduji, v sou¢asné dob& nabidka pfevySuje poptavku.




r

Znalec proto pistoupil k porovnani s aktualnimi nabidkami realitnich kancelafi v obcinebo v
sousednich obcich, ve kterych jsou nabizeny obdobné nemovitosti a tyto obce jsou svym
charakterem, polohou v okrese, dopravni dostupnosti a vybavenim srovnateiné s obci Velké

Losiny.

Prodej chalupy 90 m?, pozemek 182 m* Jind¥ichov - Nové Losiny, okres Sumperk
770 000 K¢
G Mimofadn& nehospodarné

Chalupa 4+1 v obci Nové Losiny. Nemovitost uréena k rekonstrukei. Vhodné vyuZiti jako rekreatni objekt nebo prestavba na apartmény. V blizkosti
lyzaFské stiedisko Premyslov, cyklostezky. Dobra dopravni dostupnost. Vytapéni objektu mozné i zemnim plynem.

Celkova cena: 770 000 K& za nemovitost, véetné provize
ID zakéazky: 689820

Aktualizace: 30.08.2019

Stavba: Cihlov4

Stav objektu: PFed rekonstrukei
Poloha domu: Samostatny
Umisténf objektu: Klidn4 ¢4st obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastav&na: 60 m*

Uzitna plocha: 90 m?

Plocha podlahové: 100 m?

Ploché pozemku: 182 m?

Plocha zahrady: 122 m?

Voda: Délkovy vodovod

Topenf: Lokalnf tuh4 paliva




®  Elekttina: 230V, 400V
e  Doprava: Silnice
®  Energeticka naro&nost budovy: TFida G - MimoFAdn& nehospodérni &. 148/2007 Sb, podle vyhl4sky

®  Vybaveni:

Prodej rodinného domu 350 m?, pozemek 1 618 m*> KolSov, okres Sumperk

1 100 000 K¢&
G Mimofadné nehospodarna -

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prode;j rodinného domu v obci KolSov. Na pozemku o celkové vymefe 1618 m2 stoji plvodn{ diim
uréeny ke kompletnf rekonstrukei a dal3l je rozestavény. Dvir obklopuji rizné hospodafské budovy. Zavedena elektfina, obecni vodovod. Vefejna
kanalizace a plyn na hranici pozemku. Vice informacf u realitniho maklére.

e  Zlevnéno: 1 100 000 K& za nemovitost, véetn& provize
e Pivodni cena: 1290 000 K&

e ID zakézky: 701219

®  Aktualizace: 28.08.2019

e  Stavba: Cihlové

e Stay objektu: P¥ed rekonstrukei

®  Poloha domu: Samostatny

®  Umist&ni objektu: Klidn4 &ist obce
¢  Typ domu: Pfizemni

e  Podlazi: 2 v¥etnt 1 podzemniho

e Plocha zastavéna: 450 m?

e  Uzitna plocha: 350 m?

e  Plocha podlahova: 350 m?

®  Plocha pozemku: 1618 m*
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®  Parkovéni: 3

e  Voda: Mistni zdroj, Dilkovy vodovod

e  Topeni: Lokdlni tuh4 paliva, Jiné

. Odpad: Vefejna kanalizace, Septik

e  Elektfina: 120V, 230V, 400V

¢ Doprava: Silnice, Autobus

e  Energeticka naro¢nost budovy: TFida G - Mimoi4dné nehospodarnd &. 148/2007 Sb. podle vyhli3ky

®  Vybaveni: Cistetn

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 1 475 m* Klopina, okres Sumperk
770 000 K&

G Mimofadn& nehospodarna

Mime pro Vas nabidku byvalé zeméd&lské usedlosti v obci Klopina, okr. Sumperk. Objekt se sklada ze dvou bytovych jednotek. Prvni o dispozici
141 s WC, komorou a piidou. Dale vymének I+1 s komorou. Ob& jednotky jsou v zanedbaném stavu, nutné celkova rekonstrukce. Na obytnou &ast
navazuje stodola s chlévem, dvorek s vjezdem a p&kné rovinata zahrada s ovocnymi stromy, pergolou a studnou k zalévéni. Objekt ma pipojku
obecniho vodovodu. Odpad je fesen trativodem a u WC septikem. Rozvody plynu a obecni splaskové kanalizace jsou dostupné pfed domem. V obei
Klopina je obchod, skolka, 3kola ve 2 km vzdaleném Usové. Zveme na prohlidku.

[ Celkova cena: 770 000 KX za nemovitost, vEetné provize
®  Poznamka k ceng: info v RK

e ID zakazky: 700465

®  Aktualizace: 30.08.2019

e  Stavba: Cihlové

®  Stav objektu: P¥ed rekonstrukci

®  Poloha domu; Samostatny

®  Umistén{ objektu: KlidnA &4st obce

e  Typ domu: P¥izemni




e  Podlazi: 1

e  Plocha zastavéna: 489 m?

e  Uzitna plocha: 120 m?

¢  Plocha podlahova: 125 m?

®  Plocha pozemku: 1475 m?

e  Parkovani: 3

®  Voda: Mistni zdroj, Ddlkovy vodovod
e  Topeni: Lokalnf elektrické

®  (Qdpad: VeFejna kanalizace

o  Elektfina; 230V, 400V

e  Doprava: Silnice, Autobus

®  Energeticka narotnost budovy: Tiida G - MimoF4dn¥ nehospodsirna & 148/2007 Sb. podle vyhla¥ky
¢ Vybaveni:

e Vytah:

+ 3, Zaver

Ocetiovany diim &p. 58 v obci Marsikov leZi v obytné zon€ na okraji obce s Spatnou dostupnosti
z mistni komunikace. Nevyhodou domu je jeho stéfi, dispozi¢ni uspofadani, vybaveni domu a jeho
technicky stav. UdrZba je zanedbana, diim vyZaduje rozsahlou rekonstrukci.

Vyhodou domu je velka, dobfe vyuZitelna stodola ke skladovani, pozemek v&tsi velikosti a poloha
obce pfi nastupu do vrcholovych partii Jesenikii a moZnosti velmi dobré zimni a letni rekreace.

V nabidkovych cenach realitnich kancelaf{ jsou obvykle zahrnuty i poplatky, provize, ceny za
znalecké posudky aj.

V roce 2016 jsem stanovil cenu obvyklou uvedené nemovitost na €astku 650 tis K¢. Od té doby
doslo k pomémé velkému néarlistu cen nemovitosti. To se tyka zejména cen dobrych nemovitosti
v dobrych lokalitim. U ocefiovanych nemovitosti se to bude tykat cen pozemki.




Na zaklad& uvedenych skute¢nosti v tomto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla domu ¢p.58 na
stav.p.¢.155 zastavéna plocha a nadvoii véetng vSech soucasti a piisluSenstvi bude

700.000,- K¢

slovy: sedmsettisickoruneskych

Na zdkladé poZadavkii objednavatele je znalecky posudek doplnén o cenu obvyklou
spoluvlastnického podilu 12/96 pani Marie KaSparové, 78813 Vikyrovice, Sokolskd 260.

Bé&Zné se na trhu s nemovitostmi se spoluvlastnickym podilem 12/96 na nemovitosti neobchoduje.
O tyto podily neni zajem. Novy vlastnik nemovitosti, jako mensinovy majitel, by mél problém
nemovitost uZivat nebo pronajimat.

Cena obvykl4 tedy nebude prostym podilem 12/96 na vy3e-stanovené cené obvyklé (700.000,- K<),

ale bude niZsi.
r

Na z4kladg tohoto rozboru stanovuji cenu obvyklou spoluvlastnického podilu 12/96 na nemovitosti,
pozemku p.&.st. 158 s domem &.p. 58 véetné viech soucasti a piisluSenstvi zapsanych na LV ¢. 19
pro obec Velké Losiny, katastralni uzemi MarSikov na Castku

75.000,- K¢

P




