ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 07-628-2020

o obvyklé cen¢ bytové jednotky €. 16/11 s piisluSenstvim,
LV ¢. 497 a 513, k.. Sobotin

NEMOVITA VEC:

Bytova jednotka, Bytova jednotka ¢. 16/11 s piisluSenstvim

Katastralni udaje:
Adresa:

Kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Sobotin, k.i. Sobotin
Sobotin 16, 788 16 Sobotin

VLASTNIK: Bytové druZstvo Sobotin

Adresa: ¢.p. 16, 788 16 Sobotin

OBJEDNAVATEL: MORAVOLEN HOLDING a.s.

Adresa: Kratka 2863/2

ZHOTOVITEL: Ing. Helena Filipova

Adresa: Novy Malin 932, 788 03 Novy Malin

IC: 74 63 73 63 telefon: 737 436 787 e-mail:
filipova.helena@email.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)
| OBVYKLA CENA | 800 000 K¢&

Stav ke dni: 5.2.2020 Datum mistniho $etfeni: 24.8.2016, 16.1.2020

Pocet stran: 19 stran Pocet priloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

V Novém Maling, dne 5.2.2020 Ing. Helena Filipova




| NALEZ |

[Znalecky ukol |
Znalecky posudek je vyhotoven na zakladé osobni objednavky pana Ing. Bc. Jaroslava Hufa ze dne
16.1.2020.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana ¢astka, za
kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni smeénén v transakei bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace
finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

[P¥ehled podkladi |

- Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 497, k.i. Sobotin, vyhotoveny dne 14.1.2020 dalkovym piistupem

- Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 513, k.i. Sobotin, vyhotoveny dne 14.1.2020 dalkovym pfistupem

- Prohlaseni vlastnika domu ze dne 19.6.2015

- Informace z internetového prohliZze¢e web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ ze dne 10.5.2018

- Informace z internetového prohlizece http://www.sreality.cz/ o cenach podobnych nemovitosti pro urceni
ceny porovnavaci metodou pfimou

- Vysledky mistniho Setfeni ze dne 24.8.2016 a 16.1.2020 zjisténé znalcem

Typ pozemku: (Xl zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna puda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
VyuZziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zéna [ primyslova zoéna [0 nakupni zona [ ostatni
Ptipojky: X /0O voda /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. Xl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,II1.tf.
Poloha v obci: $ir$i centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku: [l zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace




|Celk0vy popis |
Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 16/11, kterd se nachazi v bytovém domeé ¢&.p. 16 stojicim na
pozemku p.¢. 297, obec a k.u. Sobotin.

K domu nalezi pozemek p.¢. 297, vedlejsi stavba, venkovni Gipravy a porosty.

V dom¢ se nachazi 12 bytovych jednotek.

Byt se nachazi v bloku B, na 3. NP a ma dispozici 1+1. K bytu nalezi spoluvlastnicky podil ve vysi
890/10000 na spolecnych castech domu a pozemku.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

Komentaf: Zastavni pravo smluvni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu a.s. a pro Ceskoslovenskou
obchodni banku, a.s. - bude feSeno pii prodeji nemovitosti.




OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazenskych mist I 1,10

typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované  V 1,02
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a zékladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=1,122
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Y. P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - x I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+ > P)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 1,167

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkii pro k.u. Sobotin

Zakladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 305,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované 1V 1,01

obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace 1 1,00
a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stiediska, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=7ZCv* 01 * 0, * O3 * O4 * Os * O = 515,00 K&/m?

'Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek p.¢. 297

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - x II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+3) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 515,- 1,040 535,60



Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 297 1101 535,60 589 695,60
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 1101 589 695,60
Pozemek p.¢. 297 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 589 695,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 890 /10 000

Pozemek p.¢. 297 - zjiSténa cena celkem

= 52 482,91 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 16/11

Bytovy diim je samostatné stojici, zdény, se 2 nadzemnimi podlazimi, ¢astecné podsklepeny a s obytnym
podkrovim. Piivodni stavba byla postavena cca v roce 1940 (nebylo doloZeno). Pivodné objekt slouzil jako
obecni ufad - byly zde kancelare, sklady a byt a podkrovi nebylo obytné. Po piestavbé v letech 2001 az 2002
byl objekt upraven na bytovy dim s 12 bytovymi jednotkami. Byla provedena plidni vestavba véetné
rekonstrukce stiechy, nové rozvody NN, vody a odpadti, nové vytapéni s plynovym kotlem v kazdé bytové
jednotce, vymeéna oken a dvefi, nové omitky, podlahy a zateplena fasada.

Bytova jednotka ¢. 16/11 se nachazi v bloku B, na 3. NP a ma dispozici 1+1 s komorou v mezipatie. K bytu

naleZzi spoluvlastnicky podil ve vysi 890/10000 na spolecnych ¢astech domu a pozemku.

V byté se nachazi kuchynska linka s plynovym sporakem, v koupelné je vana, umyvadlo, el. Zebtik a WC,
vlastni plynovy kotel, na podlahach jsou dlazby a PVC, okna jsou plastova. Byt je podkrovni a je v dobrém

technickém stavu.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova:

K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Podlahové plochy bytu l;:)e(g;llf:‘tlédlljotzs;

kuchyti: 13,90 * 1,00= 13,90 m?
piedsif: 4,19*% 1,00= 4,19 m?
pokoj: 18,22 * 1,00 = 18,22 m?
koupelna s WC: 484* 1,00= 4,84 m?
komora: 1,20 % 1,00 = 1,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 42,35 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =

nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Igfairé(;i(elﬂl ?;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové a smiSené pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy zavésené, pochozi, nespalné S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi zateplena fasada s fasadni omitkou N 100

-6 -



9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvete prosklené, hladké, dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohiev teplé vody plynovy kotel S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka, kombinovany sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni digestof S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. g&r‘a;:gi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchti N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 103,29
Koeficient vybaveni Ku: 1,0329
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0329
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200

-7 -



Zakladni cena upravena [K&/m?] =
42,35 m? * 18 661,46 K&/m? =

18 661,46

PIna cena: 790 312,83 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 19 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 81 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/ 100 =19,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 19,0 % / 100) * 0,810

640 153,39 K¢

Bytova jednotka €. 16/11 - zji§téna cena bez podilu na pfisluSenstvi =

'Vypocet porovnavaci hodnoty

Bvtova jednotka ¢. 16/11 s prisluSenstvim

Ocernovana jednotka
Lokalita: Sobotin
Popis: podkrovni byt ve zdéném domé
Dispozice: 1+1
Typ stavby: zdény bytovy dim
Podlazi: 3.NP
Uzitna plocha: 42,35 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: Libina
Lokalita: Libina
Popis: Byt o dispozici 2+kk v Libin€. Bytova jednotka se nachazi v 5. nadzemnim podlazi v

panelovém domé s vytahem. Jeji jadro je zdéné, okna plastova a podlahy kryté laminatovoul
plovouci podlahou a keramickou dlazbou. Kuchyné je vybavena elektrickou troubou 4
sklokeramickou varnou deskou. Z obyvaciho pokoje je vstup na lodzii s krasnym vyhledem.
Nemovitost je napojena na elektrorozvod, vefejny vodovod i kanalizaci. Vytapéni je
ustfedni, ohfev vody je prostiednictvim elektrického bojleru. Odpady jsou po rekonstrukci
v plastovém provedeni.

V prizemi k bytu nélezi sklepni koje. Ze spolecnych prostor lze vyuzivat spolecnou

kolarnu.
Podlazi: 5.NP
Dispozice: 2+kk
Typ stavby:  panclovy bytovy dim
Uzitna plocha: 43,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - mésto 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - novéjsi vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav - panelovy diim, po rekonstrukci 1,00 N
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - 5. NP, vytah, lodZie, sklep 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1290 000 43,00 30 000 0,66 19 800
Nazev: Sumperk 5
Lokalita: Vancurova, Sumperk



Popis: Zdény bytu 1+1 v Sumperku na Vanéurové ulici. Byt se nachazi v 1. patfe domu. Nov4
kuchynska linka, nové podlahy, plastova okna, topeni WAF. K bytu patii komora v
mezipatie, velky sklep a zahradka o vyméie 93 m2, ktera se nachazi vedle domu.

Podlazi: 1. NP

Dispozice: 1+1
Typ stavby:  zdény bytovy dim
Uzitna plocha: 44,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - mésto, vyhodné;jsi lokalita 0,84
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi stav 1,04 i
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - komora, sklep, 1. NP 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1 090 000 44,00 24 773 0,75 18 580
Nazev: Lou¢na nad Desnou
Lokalita: Lou¢na nad Desnou
Popis: Byt 2+1 se sklepem, ktery se nachazi na 1. NP v panelovém bytovém domé¢ se 3 NP. Byt je
po Casteéné rekonstrukci se zdénym jadrem. Dim je po castecné rekonstrukci - oprava
stfechy.
Podlazi: 1. NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: panelovy bytovy dim
Uzitna plocha: 62,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi byt 0,98
K3 Poloha - mén¢ vyhodna 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - panelovy dim, po ¢ast. rekonstrukei 1,06
K5 (;elkovy stav - po ¢ast. rekonstrukci 1,05 Zdroj: Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - sklep 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1 180 000 62,00 19 032 1,01 19 222
Nazev: Velké Losiny
Lokalita: Velké Losiny
Popis: Byt 3+1 s garazi, ktery se nachdzi na 2. NP ve zdéném bytovém domé se 2 NP. Byt je po

Casteéné rekonstrukei se zdénym jadrem. Dim je v dobrém stavu. Vytapéni je ustfedni
vlastnim kotlem na tuha paliva.

Podlazi: 2. NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby:  zdény dim

Uzitna plocha: 81,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK
K2 Velikosti objektu - vétsi byt

K3 Poloha - mésto, vyhodné;jsi lokalita
K4 Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni
K5 Celkovy stav - horsi stav

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - garaz

0,90
0,96
0,95
1,06
1,12
0,90

Zdroj: Zdroj: www.sreality.cz

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1 655 000 81,00 20432 0,88 17 980

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

17 980 K&/m?
18 896 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 800 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 18 896 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 42,35 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 800 246 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 800 246 K¢
Vécna hodnota 692 636 K¢
z toho hodnota pozemku 52 483 K¢&

|K0mentz'u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno na zakladé porovnavaci metody, kterd nejlépe odpovida prodejnosti nemovitosti a
ktera zohlediuje velikost bytu, stav domu i bytu, piislusenstvi (komora, zahrada, parkovani) a lokalitu.
Jednotkova porovnavaci hodnota za 1 m? podlahové plochy bytu zohlediiuje piisluSenstvi a stav bytu.

Obvykla cena
800 000 K¢

slovy: Osmsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

V Novém Maliné 5.2.2020

Ing. Helena Filipova

Novy Malin 932

788 03 Novy Malin

telefon: 737 436 787

e-mail: filipova.helena@email.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
17.3.2009 ¢.j. Spr 753/09 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 07-628-2020 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi Gétuji dokladem ¢. 628-2020.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Fotodokumentace nemovitosti 2
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 497 2
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 513 3
Katastralni mapa 1
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Fotodokumentace nemovitosti

r'

pohled z ulice pohled z ulice

chodba, schodisté chodba, schodisté

1. PP - sklep vedlejsi stavba
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2020 10:35:03

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Géel ovéfeni vystupu z informaéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Obec: 540986 Sobotin
List wvlastnictvi: 497

Okres: €20715 Sumperk
Kat.lhzemi: 752061 Sobotin

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Bytové druZstvo Sobotin, &.p. 16, 78816 Sobotin 25901729
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptuisob vyuZiti Zplisob ochrany
297 1101 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: Sobotin, &.p. 16, byt.dim
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Sobotin, &.p. 16 byt .dam 297
Podil na
:_p,/ Typ spolecénych &dstech Podil na
C.jednotky Zplisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce
16/1 byt 513  byt.z. 764/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZzstveo Sobotin
16/2 byt 513 Dbyt. 770/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/3 byt 513 byt. 758/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druzstvo Sobotin
16/4 byt 513 Dbyt. 766/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/5 byt 513 Dbyt. 845/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/6 byt 513 byt. 829/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/7 byt 513 Dbyt. 829/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/8 byt 513 byt. 845/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/9 byt 513 byt. 907/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/10 byt 513 Dbyt. 890/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/11 byt 513 byt. 890/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin
16/12 byt 513 Dbyt. 907/10000
Spoluvlastnici 25901729; Bytové druZstvo Sobotin

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviitd Sumperk, kéd: 809.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2020 10:35:03

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 540986 Sobotin
Kat.izemi: 752061 Sobotin List wvlastnictvi: 497

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Bl V&cnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C V&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Sobotin, é.p. 16

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy V9 2920/2000 ze dne 9.8.2000. Pravni uéinky vkladu
ke dni 16.8.2000.
POLVZ:76/2000 Z-14000076/2000-809
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.06.2015
12:58:19. Zapis proveden dne 22.06.2015.

V-6029/2015-809

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v Gasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadéena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych Gastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na pfislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni iufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi$té Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.01.2020 10:50:09
Cesky ifad zemémérficky a katastralni - SCD

Oovéfuji pod pofadovym ¢islem V 102/2020, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vetejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajiei

S€ Z susses listt, odpovida vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemevitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3té Sumperk, koéd: 809.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2020 10:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: C2Z0715 Sumperk Obec: 540986 Sobotin
Kat.izemi: 752061 Sobotin List vlastnictvi: 513

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Bytové druZstvo Sobotin, ¢.p. 16, 78816 Sobotin 25901729

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q,p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

16/1 byt byt.z. 764/10000

Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dum, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/2 byt byt.z. 770/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dum, LV 497

na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/3 byt byt.z. 758/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dam, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofri 1101m2
16/4 byt byt.z. 766/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dam, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/5 byt byt.z. 845/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &é.p. 16, byt.dtm, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/6 byt byt.z. 829/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, é&.p. 16, byt.dum, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
P 16/7 byt byt.z. 829/10000

Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dim, LV 497
na parcele 297, LV 497

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2020 10:35:03

Ckres: CZ0715 Sumperk Obec: 540986 Sobotin
Kat.lzemi: 752061 Sobotin List wvlastnictvi: 513

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/8 byt byt.z. 845/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dam, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/9 byt byt.z. 907/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dum, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/10 byt byt.z. 890/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dtm, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2
16/11 byt byt.z. 890/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, &.p. 16, byt.dam, LV 497
na parcele 297, LV 497
Parcela 297 zastavéna plocha a nadvori 1101m2
16/12 byt byt.z. 907/10000
Vymezeno v:
Budova Sobotin, é&.p. 16, byt.dam, LV 497
na parcele 297, LV 497

Parcela 297 zastavéna plocha a nadvofi 1101m2

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich uddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
¢.sml.1042325/7950,pro pohledavku ve vysi 3.000.000,00 K&, tykd se i podilu na pozemku
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Konévova 2747/99,
Zizkov, 13000 Praha 3, RG/ICO: 49241257
Povinnost k
Jednotka: 16/1, Jednotka: 16/10, Jednotka: 16/11, Jednotka: 16/12, Jednotka:
16/2, Jednotka: 16/3, Jednotka: 16/4, Jednotka: 16/5, Jednotka: 16/6, Jednotka:
16/7, Jednotka: 16/8, Jednotka: 16/9
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 11.07.2002. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 09.09.2002.
V-3525/2002-809
Poradi k datu podle pravni dGpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2020 10:35:03

Okres: C€20715 Sumperk Obec: 540986 Sobotin
Kat.dzemi: 752061 Sobotin List wlastnictvi: 513

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
sml.&. 2019013440, k zajisténi pohledavky:
- existujici ve vysi 1 000 000 K& ze smlouvy o uvéru &. 2019013217
- existujicich, budoucich a podminénych pohledavek do vysSe 1 000 000 K&,
které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozdéji do 14.11.2039
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenskad obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Jednotka: 16/1, Jednotka: 16/10, Jednotka: 16/11, Jednotka: 16/12, Jednotka:
16/2, Jednotka: 16/3, Jednotka: 16/4, Jednotka: 16/5, Jednotka: 16/6, Jednotka:
16/7, Jednotka: 16/8, Jednotka: 16/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. 2019013440 ze dne
19.11.2019. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 21.11.2019 13:41:22. Zapis proveden
dne 13.12.2019.

Vv-9080/2019-809
Poradi k 21.11.2019 13:41

D Poznémky a dal3i obdcobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni vVztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Vv-142/2020-809

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.09.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.10.2019 11:23:52.
Zapis proveden dne 25.10.2019.

V-7596/2019-809
Pro: Bytové druZstvo Sobotin, &.p. 16, 78816 Sobotin RC/ICO: 25901729

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni (¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviit& Sumperk, kéd: 809.
strana 3
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