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1. NALEZ

1.1 Bliz$i tdaje o nemovité veci

Predmétem ocenéni je cena obvykld prav a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o budouci kupni
smlouvé ze dne 30.9.2003 uzaviené mezi Miloslavem Svubem, budouci kupujici a Méstem
Sumperk, budouci prodavajici, jejimz pfedmétem je uzavieni kupni smlouvy ohledné pievodu
vlastnického prava k jednotce (byt) €.2958/13, dosud nevymezené v budoveé (obytny dim)
&.p.2958 na p.&.st.725/7 zastavéna plocha a nadvofi, na LV 3478 pro obec a k.u. Sumperk do
vyluéného vlastnictvi pana M. Svuba (zemft. dne 27.9.2017 dale jen zistavitel), za ujednanou
cenu 373.640 K&, kterd byla ke dni amrti ziistavitele uhrazena v astce 191.360,- K¢&.

V prvni &asti posudku je provedeno ocenéni vymezené bytové jednotky dle platné ocefiovaci
vyhlasky, v ¢asti druhé pak stanoveni ceny obvyklé vyse uvedeného prava.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Sumperk, obec Sumperk, list vlastnictvi ¢. 3478
vyhotoveny Katastralnim ttadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne
12.10.2019 pod polozkou knihy o poskytovanych tidajich z katastru €.-.

Kopie katastralni mapy pro k.. Sumperk, mapovy list €., vyhotoveny Katastralnim ufadem
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne 12.10.2019 pod &.zak. - v méfitku
1:1000.

Vykresova dokumentace: smlouva o smlouvé budouci, vyse najmu,

navrh prohlaseni vlastnika

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soutasného stavu dne 18.10.2019 za piitomnosti
zastupce vlastnika pemovitosti a sou¢asné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle (daji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 3478 pro
k.u. Sumperk, obec Sumperk zapsan 1/1 Mésto Sumperk
78701 Sumperk nam.Miru 364/1

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.725/7
2) Bytova jednotka ¢. 2958/13




2. POSUDEK A OCENENi

2.1 Pozemek p.¢.st.725/7
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemek p.¢.st.725/7 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 2.321 m? je zastavén obytnym
domem ¢&.p.2958.

2.1.2 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna \izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tuzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich viivg

Celkem 0.00
ITo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

2.1.3 Vypoéet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.01
Poptavka je vy3si neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy : 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplay

7. Vyznam obce - 1.00

Znak neni posuzovan




8. Poloha obce - 1.00
7nak neni posuzovan
9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

0.01

Celkem 1.2aZ 5. znak
=+ SUMA(T1)) X T6x T7xT8xT9= 1+ 0.0Dhx1= 1.010

1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

:
Pasmo Hodnota Pi

Hodnoceny znak

1. Druh a udel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pevalujici zastavba v okoli pozemku a ZP 2 0.02
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Gasti obce

4. Mo#nost napojeni pozemku na inZz.sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obcl nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je Castetne dostupna obganska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost K pozemku 6 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobr¢ parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
7astavka do 200 m véetng, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeré&niho vyuZiti stavby na pozemku

9, Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémove okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Pramérna nezameéstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich viiva

)04
-0.04

Celkem *
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapotitava

Ip=(1+SUMAPD) x P1=(+ 20.04)x 1=0.960

2.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 1.305,-
Index cenového porovnani x 0.9700
[=Tox Itx Ip=1.000x 1.010 x 0.960

ey

Cena upravend uvedenymi koeficienty =Ké¢ 1.265,85
Cena za celou vymeru 2321.00 m? =K¢ 2.938.037,85
Zapodteni spoluvl.podilu 108/10000 =K¢ 31.730,81

Cena celkem K¢ 31.731,-

Pozemek p.&.st.725/7
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2.2 Bytova jednotka &. 2958/13
Ocenéno podle § 38 vyhlagky.

2.2.1 Popis

Ocenovanou bytovou jednotkou byt ¢.13 v obytném domé &p. .2958 na pozemku p.€.st.725/7
v obci a katastralnim Gzemi Sumperk. Dim je samostatny, podsklepeny se sedlovou stfechou
pidorysného tvaru H, postaveny pfi ndm. J. Zajice v aredlu byvalych kasaren. Bytovy dim
vznikl rekonstrukei byvalé kasirenské budovy v roce 1992. Bytova jednotka je situovana v
pfizemi jihovychodni ¢asti a obsahuje predsit, pokoj, kuchyni, koupelnu s WC, zadveti a
prisluSenstvi, sestdvajici z sklepniho boxu a balkonu. Obvodoveé zdivo domu je vyzdivané na
zakladovych pasech, stropy s vodorovnym podhledem, krov sedlovy valbovy, krytina $ablony,
klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, omitky vapenné, fasada mineralni, bleskosvod
instalovan. Byt je vytapén UT z centralni kotelny, ohifev teplé vody z el. boileru s rozvodem,
podlahy kryté linem a dlazbou, obklady keramické, el. instalace svételna, okna plastova, dvete
dievéné. Byt i diim jsou v dobrém technickém stavu odpovidajici provedené rekonstrukce,
napojen je na veskeré inZenyrské sits.

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ podle Gcelu uziti: K - budovy vicebytové (netypové)

Druh konstrukce: Zdéné

2.2.3 Vyméry

Mistnost Rozméry Podlahova plocha
Pfedsi 4.62 4.62 m?
Pokoj 24.94 24.94 m®
Kuchyng 7.10 7.10 m?
Zadveti 1.75 1.75 m?
Skiep 1.69 1.69 m?
Podlahova plocha bytu celkem 40.10 m?

2.2.4 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana

2. Spole¢né &asti domu 2 0.00
Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, susarna, sklad

3. Prislusenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlaZi nevyjmenované

3. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
Ostatn{ svétové strany - ¢asteny vyhled

6. Zikladni pfisluenstvi bytu a) 3 0.00
PfisluSenstvi Uplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu 3 0.00
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Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, Gstiedni, etdzove

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav b) 2 0.6000

Byt v dobrém stavu s pravidelnou drzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stafi 100 let)

Celkem * 0.10

v

% hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitava
Iv = (1 + SUMA(V1) X Vi10=(1+0.10)x0.6 = 0.660

2.2.5 Vypocet ceny objektu (§ 38 vyhlasky)

7akladni cena za m? podlahové plochy =K¢& 18.978,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.660
It: index trhu x 1.010
Ip: index polohy x 0.960
-
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢ 12.144,78
Cena za celou podlahovou plochu 40.10 m? =K¢ 487.005,73
Bytova jednotka ¢.2958/13 Cena celkem K¢ 487.006,-

Bytova jeduotha & 5%

{



3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.725/7 K¢ 31.731,-
2) Bytova jednotka ¢. 2958/13 K¢ 487.006,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 518.737,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 518.740,-

Slovy: Pétsetosmnacttisicsedmsetétyficet K&



4. STANOVENI CENY OBVYKLE

1. ZAKLADNI UDAIJE :

1.1 Pfedmét ocenéni :
Piedmétem ocendni je cena obvyklé prav a povinnosti vyplyvvajici ze Smlouvy o budouci
kupni smlouvé ze dne 30.9.2003 uzaviené mezi Miloslavem Svubem, budouci kupujici a
Mestem Sumperk, budouci prodavajici, jejimz predmétem je uzavieni kupni smlouvy
ohledné pfevodu vlastnického prava k jednotce (byt) ¢.2958/13, dosud nevymezené v

budové (obytny dim) &.p.2958 na p.C.st.725/7 zastavéna plocha a nadvofi, na LV 3478 pro
obec a k.. Sumperk

1.2 Misto :

Sumperk, okres Sumperk

1.3 Vlastnik :
1/1 Mésto ?umperk
78701 Sumperk, nam. Miru 1
1.4 Ugel ocenéni :
Ocengni je zpracovano za Giéelem stanoveni ceny obvyklé dle zak.¢.151/1997 Sb.
v platném znéni.
1.5 Datum ocenéni :

Ocenéni je Zpracovano podle skutecného stavu nemovitosti ke dni 12.10.2019

1.6 Pouzité podklady :

- vypisu z listu vlastnictvi &. 3478

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancelafi o cenach staveb a stavebnich praci v regionu a CR
- vlastni databaze o dosahovanych kupnich cenach

_ informace z Katastralniho ufadu pracovisSte Sumperk



2. ZAKLADNI PREDPOKLADY PRO OCENEN]

2.1 Pfedmétem ocenéni je vymezena bytova jednotka & 2958/13
2.2 K jednotce nejsou zfizena Z4dna omezeni nebo bfemena.

2.3 Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi ptedpoklady a
omezujicimi podminkami :

- znalec dale vychdzi z toho, e informace a podklady, které byly poskytnuty
objednatelem a pouZity v posudku jsou pravdivé a znalec je dale neovéfoval.
Neodpovida tedy za
a) pravost a platnost vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitostem
b) pravost a platnost najemnich vztaht jejichZ existence ma vliv na stanoveni trzni

ceny

- ocenéni je zpracovano podle podminek na trhu v dob& ocenéni a znalec
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doslo po zpracovani
ocenéni

2.4 Vysledkem ocenéni je :
Obvykla cena nemovitosti, kterou je s nejvétsi pravdépodobnosti mono
dosahnout v soucasnych podminkéch na trhu s nemovitostmi v regionu mezi
dobrovolné jednajicim kupujicim a prodévajicim bez zfetele na individualni ¢i jiné
zajmy vybocujici z b&Zné praxe.



3. POPIS NEMOVITOSTI

3.1 Umist&ni nemovitosti :
Nemovitost je situovana na okraji zastavéné Casti mésta Sumperka pii nam. J. Zajice.
Obec ma velmi dobrou technickou vybavenost sestavajici z kanalizace s COV, vodovodni
sité, el. sité a rozvodu zemniho plynu. Ob¢anska vybavenost obsahuje méstsky ufad,

sluzebny Policie, sit’ bank, rozvinutou sit’ obchodi a sluzeb, mnoho sportovnich zafizeni,
hotely, ubytovaci sluzby, kina, kulturni dam, pohostinstvi, piedskolni, zakladni a stfedni

skolstvi, pohostinstvi a divadlo. V misté jsou velmi dobré pracovni prilezitosti.

3.2 Dopravni spojeni :

Budova je piistupna z mistni komunikace. Obec ma silniéni a Zelezni¢ni spojeni

s krajskym méstem Olomouci a dobré napojeni na patefni dopravni cesty republiky.
3.3 Popis objektl nemovitosti :

1. Jednotka &. 2958/13 s podilem na spoletnych ¢astech domu

Popis viz ocenéni vyse.

2. Pozemek

3.4 Majetkopravni vztahy, omezeni, bfemena :

V dobé ocendni byla znamé omezeni, ke kterym znalec nepfihliZi.
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4. VOLBA OCENOVACICH METOD

4.1

4.2

4.3

4.4

Stru¢né zasady pouzitych metod :
Vychézi z mezinarodng uznavanych metod zji§tovani trzni hodnoty na bizi :

a) vécné hodnoty

b) vynosové hodnoty

¢) srovnavaci hodnoty

s naslednou analyzou vysledkd téchto dilgich hodnot véetn& promitnuti konkrétnich
vysledki do podminek trhu.

Vécna hodnota :

Je stanovena jako cena stanovena podle vyhl.¢.188/2019 Sb., kterou se provadi zakon
¢.151/97 Sb. o ocetiovani majetku bez koeficientt prodejnosti. Opotiebeni stavby je
stanoveno dle skuteéného stavy stavby.

Vynosova metoda :

Je zaloZena na kapitalizaci predpokladaného stabilizovaného roeniho zisku z ;
najemného po odeéteni nutnych provoznich naklada spojenych s ndgjmem. Vynos je
kapitalizovan na zaklad& odhadnuté tryni urokové miry.

Porovnavaci metoda :

Vychazi z viastnich poznatkd a znalost realizovanych obchodii v regionu. V principu
se jedna o vyhodnoceni cen ned4vno uskute¢nénych prodejii obdobnych jednotek, které

Jsou srovnatelné svym uUcelem, velikosti a lokalitou a z nabidek RK na internetu.
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5OCENEN1

5.1 Vécna hodnota staveb :

Vécna hodnota je dana souttem zustatkovych cen staveb. Zustatkové ceny jsou urceny
2 administrativnich cen ( vyhl.£.188/2019 Sb. ), snizenych o opotfebeni stavby. V cené
stavby jsou promitnuty ceny vedlejdich staveb, venkovnich uprav, pozemki a porost.

VECNA HODNOTA CELKEM 518.740,- K&

5.2 Vynosova metoda :

Teoretickym zakladem ocefiovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota

majetku je rovna souasné hodnoté odekavanych ¢istych vynost z tohoto majetku, za

obdobi, po které je majetek vlastnén. Od najmi jsou odecteny naklady spojené
s dosaZenim pi{jmu.

VYNOSOVA HODNOTA CELKEM se neuréuje

5.3 Hodnota stanovena porovnanim :

Stanoveni ceny porovnavacim zpisobem jsem provedl na zakladé viastniho priizkumu,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

O nemovitostech obdobného typu, j. o iednotkach k bydleni v obdobnych lokalitach,
jsem zjistil, Ze k ptevodiim na trhu s nemovitostmi dochazi v rozhodném obdobi pomerné
tasto. Dale znalec zjistil, Ze ceny obvyklé bytové jednotky a cena druzstevniho podilu

k bytové jednotce se v Sumperku obchoduje za stejné ceny. Z toho dovozuji, Ze cena
obvykla prav a povinnosti k bytové jednotce bude ve stejné vysi jako ceny obvykla
jednotky.

Prodej bytu 1+1 40 m? Prost&jov, okres Prostéjov

1 000 000 K&
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Exkluzivng nabizime v centru Prost&jova k prodeji byt 1+1, osobni vlastnictvi, s vymérou celkové podlahové plochy 42 m2 | lodzie
4,80m2, sklepni koje 2,30m2. Byt se nachazi ve 2.patte, orientace pokoje i kuchyné Jje zapad, okna jsou nova plastova, vytapeni a
ohfev TUV resi vlastni plynové kotelna z roku 201 8, radidtory v byté s pomérovymi mé¥iéi, byt ma plynovou ptipojku pro vafeni na
plynovém sporaku. Pédorys kuchyng umoZituje vyuZiti prostoru také jako jidelny, kuchyfiska linka je ptvodni, obyvaci mistnost mé
pfilehiou lodzii. Koupelna je zdéna, v pivodnim stavu s vanou, WC je samostatné. Byt vyuZiva spoletné prostory v suterénu /suarna,
kolarna/. Diim je po revitalizaci v roce 2009, nova fasada, plastova okna, prostorné lodZie. Platba do fondy oprav je velmi nizka =
1295,-K& mési¢né. Uklid domu externi firmou a je hrazen z fondu oprav. Velmi klidnd lokalita bez hluku projizd&jicich aut. Do konce
fijna 2019 nabizime prosttednictvim naseho partnera trokové sazby od 2,19 % p.a. Vice informaci Vam sdéii nas specialista na
prohlidce.

Celkova cena: 1 000 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené: +provize RK + DPH

ID zakazky: 116056

Aktualizace: 11.10.2019

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Pfevod do OV: Ano

Umist&ni objektu: Centrum obce

Podlazi: 3. podlaZi z celkem 5 v&etn& 5 podzemnich
UZitnd plocha: 40 m?

Plocha podlahova: 42 m?

Lodzie:

Sklep: 2 m?

Vyska stropu: 3,0 m

Datum nast&hovani: IThned

Rok kolaudace: 1975

Rok rekonstrukee: 2009

Voda: Mistni zdroj, Ddlkovy vodovod
Topeni: Usttedni plynové

Plyn: Plynoved

Odpad: VeFejna kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Prodej bytu 1+kk 35 m? gumperk, okres Sumperk
690 000 K&

Jedna se o nabidku bytové jednotky 1+kk, nachazejici se ve 2.nadzemnim podlazi zdéného objektu s jednim podzemnim a tiemi
nadzemnimi podlazimi. M4 sklonitou stfechu, krytina je plechova, bleskosvod je instalovan, klempiiské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Fasada je zateplend, okna Jjsou dfevéna s izolatnim sklem. Vnitni dvere Jjsou foliové do oblozkovych zarubni, podlahy jsou z
dlazby a laminatu. WC je splachovaci, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlo. Kuchyi je s linkou, sporék. Vytapéni je ustfedni
dalkove, tepla voda z boileru. Vytah v domé neni. Schody jsou betonové s povrchem z dlazby. Diim je napojen na kompletni
infrastrukturu. Je z roku 201 1. Stav bytu Je dobry, udrzba dostatesna. Informace jsou Cerpény z vefejné dostupnych zdroji, bez
souCinnosti ucastniki exekutniho Fizeni. Zvetejnéné udaje jsou Eerpany z dokumentii v ramei exekucniho fizeni, kdy je nemovitost
urgena ke zpendZeni v ramei exekuéniho tizeni, dle § 336 , § 267 0.5.f,dle § 69 a § 52 exckueniho Fadu a souvisejicich ustanoveni.V
pfipad¢ Vadcho zajmu o vice informaci nés kontaktujte prostfednictvim nize uvedeného formulate nebo na email,
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Celkova cena: 690 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené: Odhadni cena 980.000 K&
ID zakazky: 3479

Aktualizace: 11.10.2019

Stavba: SmiSen4

Stav objektu: Dobry
Viastnictvi: Osobni
Podlazi: 2. podiaZi
Uzitna plocha: 35 m*

Prodej bytu 1+1 31 m” ulice Pod Senovou, Sumperk - &ist obce Sumperk

890 000 K&
G Mimotadng nehospodama

Prevod uzivatelskych prav panelového bytu 1+1 v Sumperku na ulici Pod Senovou. Byt se nachazi v 1. patfe, celkova vyméra &ini 31
m2. Byt je v pivodnim, udrzovaném stavu. Lodzie, sklepni koje, byt Ize prevést do osobniho vlastnictvi po zaplaceni anuity ve vysi
30.000 K&. V blizkosti je zékladni a matefska 3kola, nakupni centrum, 1ékaf, sluzby. Nedaleko sastavka MHD. V t&sné blizkosti
louky, les.

e Celkova cena: 890 000 K& za nemovitost

e 1D zakazky: 5041

e Aktualizace: 24.06.2019

e Stavba: Panclovi

e Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: DruZstevni

e Podlazi: 1. podlaZi

e  Uzitna plocha; 31 m?

e  Energeticka narocnost budovy: T#ida G - MimoFadn& nehospodarnd

7 tohoto prehledu vyplyva, e obdobné nemovitosti jsou nabizeny a obchodovany. Cena
obvykla se bude zfejmeé pohybovat mezi vzorkem ¢. 2 a 3.

-14 -



Bytova jednotka — porovnani s nabidkami

Vzorek 1 2 3 Pozn.
Nabidkova cena K¢ 1.000.000,- 690.000,- 890.000,-
Redukéni koef.
Pramen ceny 1.00 1.00 1.00
Velikost objektu 1.00 1.10 1.10
Poloha 0.90 0.95 1.00
Provedeni, vybaveni 1.00 1.00 1.00
Pfistusenstvi 1.00 1.00 1.00
Technicky stav 1.00 1.00 0.95
Vliv pozemku 1.00 1.00 1.00
Uvaha znalce 0.95 1.10 0.90
Celkem reduk¢ni Koef. 0.855 1.149 0.855
Redukovana cena K¢ 855.000,- 713.530,- 760.950,-
Vaha vzorku 1 3 2
855.000,- 2.140.590,- 1.521.900,-

Vazena cena K¢ 752.915,-

SROVNAVACI HODNOTA CELKEM 750.000,- K&

Piehled zjisténych hodnot :

Vécna hodnota 518.740,-

Vynosova hodnota -

Srovnavaci hodnota 750.000,-

Z uvedenych zjiSténi dovozuji, Ze cena obvykla jednotky ¢.2958/13 se bude pohybovat
pfi srovnavaci hodnoté. Vécna hodnota neni urcujici, za tyto ceny se neobchoduje.

Na zakladg tohoto rozboru usuzuji, Ze ceny obvykla véetné uvedenych soudasti a
ptislusenstvi bude

CENA OBVYKLA

750.000,- K¢

slovy : sedmsetpadesattisickorunéeskych

Pozn.

Podle uzaviené smlouvy o budouct smlouvé kupni byla kupni cena b.j. sjedndna ve vysi
373.640,- K¢, bylu ke dni smrti zistavitele bylo zaplaceno 191.360,- K¢ Dosud neuhrazend
Cdstka ¢ini 182.280,- K¢, o kterou méla cena obvykld pfi prodeji sniZena.
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, &j. 3992/81, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 5272-102/2019.

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji podle piipojené likvidace.
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21 D 1078/2017 - 239
Usneseni

Okresni soud v Sumperku rozhodl Mgr. Magdalenou Tliadisovou, notatkou se sidlem v Sumperku,
s notifskou kancelafl na adrese Sumperk, Hlavni tfida 3061/20, PSC 787 01, povéfenou
k provedeni tkoni v fizen{ o pozistalosti timto soudem, ve véci fizeni o pozistalost po

Miloslavu gvubovi,

nar.  10.7.1962, r.é. 620710/0427, s poslednim  trvalym pobytem éumperk, nam. Jana

Zajice 2958/13, zemf. dne 27.9.2017, jako rozvedeném, bez zanechni pofizeni pro pripad smrti,

jehoz se Ucastni:

1. Marie Maskova, nar. 2.4.1938, s trvalym pobytem Zibteh, Kiizkovského 865/ 4,

2. spol. CENTROPOL ENERGY, a.s. se sidlem Ust nad Labem, Vanickova 1594/1,

PSC 400 01, 1C 254 58 302,

spol. OSPEN s.r.0. se sidlem Ptelou¢, Hradeckd 1383, PSC 535 01, 1C 252 62 823,

4. spol. Cesky inkasni kapital, a.s. se sidlem Praha 1, Nové Meésto, Viclavské nim. 808/66,
PSC 110 00, IC 276 46 751, pravné zast. JUDr. Romanem Majerem, advokitem se sidlem
Praha 4, Vyskocilova 1326/5, PSC 140 00, I¢: 454 17 491,

5. Mésto Sumperk - Méstsky tfad Sumperk se sidlem nam. Miru 1, PSC: 787 01, IC 003 03 461,

6. spol. ZFP akademie, a.s. se sidlem Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 00, IC 263
04 8v()5, pravné zast. JUDr. Iv{ébertem Pruzinskym, advokitem se sidlem Bieclav,
Na Radku 3173/8, PSC 690 02, IC 714 70 042,

7. spol. Raiffeisenbank a.s. se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, 1C 492 40 901,
pravné zast. JUDr. Pavlinou Fojtkovou, Ph.D., advokatkou — spole¢nikem spol. Jaros-
Fg)jtikovzl, advokatni kancelif s.r.0. se sidlem Praha 4 — Michle, Poboéna 1395 /1, PSC 141 00,
1C 289 69 863, »

8. spol. Raiffeisenbank a.s. se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, IC 492 40 901,

9. spol. EOS KSI Ceska tepublika, s.r.o. se sidlem Praha 4, Branik, Novodvorska 994/ 138,
PSC 142 21,1C 251 17 483, pravné zast. Mgr. Zuzanou Kyovskou, advokatkou - spole¢nikem
spol. - Nedbalova/Tuckovid/partnefi, advokitni kanceld?, sr.o. se sidlem Praha 4
Novodvorska 994, PSC 142 21, IC 017 23 740,

b

2

takto:

Soud ustanovuje znalce:

- Iog. Jifiho Dolecka, s tvalym pobytem Sumperk, Bezrudova 933/12, PSC 787 01,
I1C 64104 711,

soudniho znalce z oboru ckonomika, ceny a odhady nemovitost.

Znalei se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve trech vyhotovenich do 30 dmi od
dorucent tohoto usneseni znalci. Podani znaleckého posudku nenf #4dano jako spésné.



pokradovani -2- 21D 1078/2017

Ukolem znalce je uréit obvyklou cenu Prav a povinnosti, nalezejici zistaviteli, ke dni vyhotoveni

znaleckého posudky, a to:

* Pprav a povinnosti zistavitele, vyplyvajicich ze Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dane
30.9.2003, ¢. Obch Z 13/ 03, Obch/121/03/S, uzaviené mezi Miloslavem Svubem,
t.¢. 620710/0427, jako budoucim kupujicim na strané jedné a Méstem Sumperk, se sidlem
Sumperk, nam. Miru 1, PSC 787 01, IC 003 03 461, jako budoucim prodavajicim na strané
druhé, jejimZ pfedmétem je uzavien kupni smlouvy ohledné prevodu vlastnického prava k
jvcdnotce (byt) cislo 2958/13, dosud nevymezené v budové (bytovy dim) ¢.p. 2958, v Casti obee
Sumperk, postavené na pozemku st.p.&. 725 /7 (zastavéna plocha a nadvofi), zapsino na listu
vlastnictvi 3478 pro Katastralai Gzemi a obec Sumpetk, u Katastralniho diadu pro Olomoucky
kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, do vyluéného viastnicrvi zustavitele, za ujednanou kupni
cenu ve vysi 373 640 K¢, ktera byla ke dni imrti ziistavitele uhrazena v castce 191 360 K¢.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené lhiité; ze zavaznych divodd muze soudni
komisatku pozadat o jejf prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené lhiity znalecky
posudek, mize mu byt uloZena potadkova pokuta az do vyse 50 000 K& Opozdéné podini

znaleckeho posudku mize mit za nasledek snizeni odmény a2z na polovinu.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké
cinnost, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpedi trestniho stihani sobé nebo
osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soud.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kteta ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamldili takovou
okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Pouceni: Proti tomuto usneseni nemaji ucastnici pravo na odvolani.
Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci,
k ucastnikim Fizeni nebo k jejich zastupcim, pochybnost o jeho nepodjatosti.
Jakmile se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen
to neprodlene oznamit soudu. Ulastnici Hzeni mohou podat proti osobé znalce

namitky do 8 dnii od doruéeni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen,
rozhodne soud.

v éumperku dne 9. srpna 2019

/

i T G < .
& '%'Magdalen(a Thadisova
notarka jako soudni komisaika
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nace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=C...

informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st.725/72

Obec: Sumperk [523704]#
Katastralni Gzemi: Sumperk [764264

Cislo Lv: 3478

Vyméra [m?]: 2321

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Sumperk [414603]2; ¢. p. 2958; bytovy dam

Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 725/7

Stavebni objekt: ¢. p. 29582

Ulice: nam. Jana Zajice#

Adresni mista: nam. Jana Zajice 2958/13#, nam. Jana Zajice 2958/144

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo \ Podil

Mésto Sumperk, ndm. Miru 36471, 78701 Sumperk

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

v
i

- Typ

Vécné bfemeno (podle listiny)

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni Urad pro Qlomoucky kraj, Katastraini
pracoviété Sumperk 2

© 2004 - 2019 Ceshy ufad cemémgricky a katastralniZ , Pod sidiistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.6 build 0
Podani urcena katastialiim ufaddm a pracovistim zasflejte pfimo na jejich e-mail adresuz.
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