ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 5253-83/2019

0 cen¢ nemovitosti pozemku p.¢.st.2 s domem ¢&.p. 34 s piisluSenstvim v obci Mohelnice, k.u.

Repova

Objednavatel posudku:

Utel posudku:

Ocenovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek vypracoval:

Okresni soud gumperk

notarka M. lliadisova 21D 575/2016-776
Hlavni tF.3061/20

787 01 gumperk

Stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zdkona ¢&.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.
¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.443/2016
Sb., €.457/2017 Sb. a €.188/2019 Sb. s G¢innosti od
1.8.2019.

16.srpna 2019

Ing. Jifi Dole¢ek, 78701 Sumperk, Bezrucova 933/12
Mob. 777002657, email: jiridolecek@email.cz

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel a 1 vyhotoveni
je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18. stran.

V Sumperku, dne 17.srpna 2019



1. NALEZ

1.1 Bliz$i udaje o nemovité véci

Ocefiovana nemovitost se naléza v obci Mohelnice, ¢asti mésta Repova a je pfimo pfistupna z
mistni komunikace. Nemovitost je tvofena pozemkem, domem &.p. 34 a prislusenstvim,
sestavajicim z vedlejsi stavby a venkovnich Gprav. :

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Repova obec Mohelnice, list vlastnictvi &. 129,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne
16.8.2019 pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru €. -.

Kopie katastralni mapy pro k.u. Repova, mapovy list &.-, vyhotoveny Katastralnim ufadem
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Sumperk dne 16.8.2019 pod ¢&.zak. - v méfitku
1:1000.

Vykresova dokumentace: -

Mistni Setfeni znalce se zam&fenim soucasného stavu dne 16.8.2019 za piitomnosti p.
Chladkové vlastnika nemovitosti a sou¢asné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 129 pro
k.. Repova, obec Mohelnice zapsan
1/1 Sladkova Miroslava
Masarykovo nam. 510/6
78901 Zabieh

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.2

2) Dim €.p.34

3) Hospodatska budova
4) Venkovni upravy

5) Studna kopana



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.¢.st.2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek p.¢.st.2 zastavénd plocha a nadvofi o vyméie 656 m? je zastavén domem ¢&.p.34

2.1.2 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni zemi lazeniskych mist typu D a)
3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Me¢stskd hromadna doprava popiipadé piim&stska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Souéin hodnot 0.7225

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.7225

2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.05

vvvvvv

SniZena unosnost zdkladové pldy (sloZit&j$i zpusob zakladani stavby, napf. zakladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pisma 2 -0.03
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva



Celkem -0.10
Io=1+SUMA(Oi)=1+-0.10=0.900

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 ‘ -0.06
Poptavka niz$i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obc¢anska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.10

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.10) x 1 = 0.900

2.1.5 Vypoéet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a yA' 4 -0.03
Bez zastavby

3. Poloha pozemku v obci 5 -0.10
Samoty

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité¢ v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku 3 -0.02
V okoli nemovité v&ci neni dostupna Zadna ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku 3 -0.05
Piijezd po nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.06
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00



Bez mozZnosti komer¢niho vyuzZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.30

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.66
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.66) x 1 = 0.340

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

I
A
¢

Zé&kladni cena za m? stavebniho pozemku 943,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢x 0.7225 =943 K¢
Index cenového porovnani x 0.2750

[=IoxItxIp=0.900 x 0.900 x 0.340

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 259,33
Cena za celou vyméru 656.00 m? =K¢ 170.117,20
Pozemek p.¢.st.2 Cena celkem K¢ 170.117,-

2.2 Diim &.p.34
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocenovanou stavbou je samostatny, ¢asteéné podsklepeny, ptizemni diim se sedlovou
stfechou a nevyuzitym podkrovim, ktery stoji na okraji obce Mohelnice, mistni &asti Repova
ve svazitém terénu, pii statni komunikaci.

Dispozi¢né je diim feSen takto. V INP je jeden sklep a komunika¢ni prostory. V INP je za
vstupem zadveti, chodba, kuchyné, dvé mistnosti a koupelna s WC. V podkrovi je pouze
puda.

Obvodové zdivo domu je vyzdivané na zakladovych pasech, stropy s vodorovnym
podhledem, krov sedlovy, krytina osinkocementovy, klempitské konstrukce z pozinkovaného
plechu, dvefe dieveéné, okna dievéna, omitky vapenné, fasada bfizolitova, vytapéni kamny na
tuha paliva, el. instalace odpojena od vefejné sité, rozvod vody pouze studené, koupelna
vybavena vanou a umyvadlem. Pitna voda je ziskana z vlastni studny, kanalizace do jimky,
ptistup ke stavbé je z vetejné komunikace.

Stafi domu je odhadnuto na 100 rokd, udrzba je katastrofalné zanedbana, odpojena je el.
energie, nékteré stavebni konstrukce jsou na pokraji zivotnosti. Diim je neobyvatelny

z hygienického 1 technického hlediska.

2.2.2 Charakteristika stavby
CzZCC: 111



SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna
2.2.3 Obestavény prostor
Spodni stavba 2.00%2.00%3.20 = 12.80 m’
Vrchni stavba 16.90*%6.70*3.20+5.50*1.55*2.80+
2.25%4.50%3.20 = 418.61 m?
ZastfeSeni 16.90%6.70%3.90*0.5 = 220.80 m’
celkem = 652.20 m*
2.2.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vySka podlazi
1.PP - 1.PP 2.00*2.00
4.00 m? 0.00 m 3.20m
1.NP - 1.NP 16.90%6.70+5.50*1.55+2.25*%4.50
131.88 m? 0.00 m 320 m

Celkem: 1 podzemni a 1 nadzemni podlaZi, priimérna zastavénd plocha podlazi je 67.94 m* a
pram.vyska podlazi je 3.20 m.

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil Casti n
1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.08200 100% -0.082
11.  Schody

podstandard 0.01000 100% -0.01
12. Dvere

podstandard 0.03200 100% -0.032
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200 100% -0.022
16. Vytapéni

chybi 0.05200 100% -0.052*1.852
17. Elektroinstalace

chybi 0.04300 100% -0.043*1.852
19. Rozvod vody

chybi 0.03200 100% -0.032*1.852
20. Zdroj teplé vody

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852

22. Kanalizace



chybi
23. Vybaveni kuchyni
chybi

24. Vnitini hygienické vybaveni

podstandard
25. Zachod
chybi
26. Ostatni
chybi

0.03100

0.00500

0.04100

0.00300

0.03400

100%

100%

100%

100%

100%

-0.031*1.852

-0.005*1.852

-0.041

-0.003*1.852

-0.034*1.852
-0.60185

Neuvedené poloZzky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 *-0.60185)=0.6750

2.2.6 Opotiebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) (@) (A) ¢asti B/C * 100 A
1.  Zaklady v¢. zemnich praci

120 130 0.05588 100% 5.1582%
2. Svislé konstrukce

120 130 0.31406 100% 28.9902%
3.  Stropy

120 120 0.11703 100% 11.703%
4.  ZastieSeni mimo krytinu

120 130 0.10814 100% 9.9822%
5.  Kbrytiny stiech

50 55 0.05037 100% 4.5791%
6. Klempirské konstrukce

50 55 0.01333 100% 1.2118%
7.  Vnitini omitky

60 60 0.08592 100% 8.592%
8.  Fasddni omitky

50 55 0.04148 100% 3.7709%
9.  Vnéjsi obklady

50 55 0.00741 100% 0.6736%
10. Vnitini obklady

50 50 0.03407 100% 3.407%
11. Schody

120 125 0.00681 100% 0.6538%
12. Dvere

50 55 0.02181 100% 1.9827%
13. Okna

50 550 0.07703 100% 0.7003%
14. Podlahy obytnych mistnosti

50 50 0.01499 100% 1.499%



15. Podlahy ostatnich mistnosti
50 50 0.01482
16. Vytapéni
0.00000
17. Elektroinstalace
0.00000
18. Bleskosvod
50 55 0.00890
19. Rozvod vody

0.00000
20. Zdroj teplé vody

.0.00000
21. Instalace plynu

0.00000
22. Kanalizace

0.00000
23. Vybaveni kuchyni

0.00000
24. Vnitini hygienické vybaveni

50 50 0.02795

25. Zichod

0.00000
26. Ostatni

0.00000

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

1.482%

0.8091%

2.795%

87.9898%

Opotiebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 87.9898%.

2.2.7 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.290,-
Koeficienty:

Dle nakladti na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.11) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6750
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.2540
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3060
pp = It x Ip = 0.900 x 0.340

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.066,14
Cena za cely obestavény prostor 652.20 m* =K¢ 695.336,51
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 695.336,51
SniZeni ceny za opotiebeni 87.9898% - K¢ 611.825,20
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 83.511,31
Dum ¢&.p.34 Cena celkem K¢ 83.511,-


































