ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 5253-83/2019

0 cen¢ nemovitosti pozemku p.¢.st.2 s domem ¢&.p. 34 s piisluSenstvim v obci Mohelnice, k.u.

Repova
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Hlavni tF.3061/20
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Stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zdkona ¢&.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.
¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.443/2016
Sb., €.457/2017 Sb. a €.188/2019 Sb. s G¢innosti od
1.8.2019.

16.srpna 2019

Ing. Jifi Dole¢ek, 78701 Sumperk, Bezrucova 933/12
Mob. 777002657, email: jiridolecek@email.cz

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel a 1 vyhotoveni
je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18. stran.

V Sumperku, dne 17.srpna 2019



1. NALEZ

1.1 Bliz$i udaje o nemovité véci

Ocefiovana nemovitost se naléza v obci Mohelnice, ¢asti mésta Repova a je pfimo pfistupna z
mistni komunikace. Nemovitost je tvofena pozemkem, domem &.p. 34 a prislusenstvim,
sestavajicim z vedlejsi stavby a venkovnich Gprav. :

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Repova obec Mohelnice, list vlastnictvi &. 129,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne
16.8.2019 pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru €. -.

Kopie katastralni mapy pro k.u. Repova, mapovy list &.-, vyhotoveny Katastralnim ufadem
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Sumperk dne 16.8.2019 pod ¢&.zak. - v méfitku
1:1000.

Vykresova dokumentace: -

Mistni Setfeni znalce se zam&fenim soucasného stavu dne 16.8.2019 za piitomnosti p.
Chladkové vlastnika nemovitosti a sou¢asné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 129 pro
k.. Repova, obec Mohelnice zapsan
1/1 Sladkova Miroslava
Masarykovo nam. 510/6
78901 Zabieh

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.2

2) Dim €.p.34

3) Hospodatska budova
4) Venkovni upravy

5) Studna kopana



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.¢.st.2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek p.¢.st.2 zastavénd plocha a nadvofi o vyméie 656 m? je zastavén domem ¢&.p.34

2.1.2 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni zemi lazeniskych mist typu D a)
3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Me¢stskd hromadna doprava popiipadé piim&stska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Souéin hodnot 0.7225

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.7225

2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.05

vvvvvv

SniZena unosnost zdkladové pldy (sloZit&j$i zpusob zakladani stavby, napf. zakladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pisma 2 -0.03
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva



Celkem -0.10
Io=1+SUMA(Oi)=1+-0.10=0.900

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 ‘ -0.06
Poptavka niz$i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obc¢anska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.10

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.10) x 1 = 0.900

2.1.5 Vypoéet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a yA' 4 -0.03
Bez zastavby

3. Poloha pozemku v obci 5 -0.10
Samoty

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité¢ v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku 3 -0.02
V okoli nemovité v&ci neni dostupna Zadna ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku 3 -0.05
Piijezd po nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.06
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00



Bez mozZnosti komer¢niho vyuzZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.30

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.66
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.66) x 1 = 0.340

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

I
A
¢

Zé&kladni cena za m? stavebniho pozemku 943,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢x 0.7225 =943 K¢
Index cenového porovnani x 0.2750

[=IoxItxIp=0.900 x 0.900 x 0.340

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 259,33
Cena za celou vyméru 656.00 m? =K¢ 170.117,20
Pozemek p.¢.st.2 Cena celkem K¢ 170.117,-

2.2 Diim &.p.34
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocenovanou stavbou je samostatny, ¢asteéné podsklepeny, ptizemni diim se sedlovou
stfechou a nevyuzitym podkrovim, ktery stoji na okraji obce Mohelnice, mistni &asti Repova
ve svazitém terénu, pii statni komunikaci.

Dispozi¢né je diim feSen takto. V INP je jeden sklep a komunika¢ni prostory. V INP je za
vstupem zadveti, chodba, kuchyné, dvé mistnosti a koupelna s WC. V podkrovi je pouze
puda.

Obvodové zdivo domu je vyzdivané na zakladovych pasech, stropy s vodorovnym
podhledem, krov sedlovy, krytina osinkocementovy, klempitské konstrukce z pozinkovaného
plechu, dvefe dieveéné, okna dievéna, omitky vapenné, fasada bfizolitova, vytapéni kamny na
tuha paliva, el. instalace odpojena od vefejné sité, rozvod vody pouze studené, koupelna
vybavena vanou a umyvadlem. Pitna voda je ziskana z vlastni studny, kanalizace do jimky,
ptistup ke stavbé je z vetejné komunikace.

Stafi domu je odhadnuto na 100 rokd, udrzba je katastrofalné zanedbana, odpojena je el.
energie, nékteré stavebni konstrukce jsou na pokraji zivotnosti. Diim je neobyvatelny

z hygienického 1 technického hlediska.

2.2.2 Charakteristika stavby
CzZCC: 111



SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna
2.2.3 Obestavény prostor
Spodni stavba 2.00%2.00%3.20 = 12.80 m’
Vrchni stavba 16.90*%6.70*3.20+5.50*1.55*2.80+
2.25%4.50%3.20 = 418.61 m?
ZastfeSeni 16.90%6.70%3.90*0.5 = 220.80 m’
celkem = 652.20 m*
2.2.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vySka podlazi
1.PP - 1.PP 2.00*2.00
4.00 m? 0.00 m 3.20m
1.NP - 1.NP 16.90%6.70+5.50*1.55+2.25*%4.50
131.88 m? 0.00 m 320 m

Celkem: 1 podzemni a 1 nadzemni podlaZi, priimérna zastavénd plocha podlazi je 67.94 m* a
pram.vyska podlazi je 3.20 m.

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil Casti n
1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.08200 100% -0.082
11.  Schody

podstandard 0.01000 100% -0.01
12. Dvere

podstandard 0.03200 100% -0.032
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200 100% -0.022
16. Vytapéni

chybi 0.05200 100% -0.052*1.852
17. Elektroinstalace

chybi 0.04300 100% -0.043*1.852
19. Rozvod vody

chybi 0.03200 100% -0.032*1.852
20. Zdroj teplé vody

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852

22. Kanalizace



chybi
23. Vybaveni kuchyni
chybi

24. Vnitini hygienické vybaveni

podstandard
25. Zachod
chybi
26. Ostatni
chybi

0.03100

0.00500

0.04100

0.00300

0.03400

100%

100%

100%

100%

100%

-0.031*1.852

-0.005*1.852

-0.041

-0.003*1.852

-0.034*1.852
-0.60185

Neuvedené poloZzky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 *-0.60185)=0.6750

2.2.6 Opotiebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) (@) (A) ¢asti B/C * 100 A
1.  Zaklady v¢. zemnich praci

120 130 0.05588 100% 5.1582%
2. Svislé konstrukce

120 130 0.31406 100% 28.9902%
3.  Stropy

120 120 0.11703 100% 11.703%
4.  ZastieSeni mimo krytinu

120 130 0.10814 100% 9.9822%
5.  Kbrytiny stiech

50 55 0.05037 100% 4.5791%
6. Klempirské konstrukce

50 55 0.01333 100% 1.2118%
7.  Vnitini omitky

60 60 0.08592 100% 8.592%
8.  Fasddni omitky

50 55 0.04148 100% 3.7709%
9.  Vnéjsi obklady

50 55 0.00741 100% 0.6736%
10. Vnitini obklady

50 50 0.03407 100% 3.407%
11. Schody

120 125 0.00681 100% 0.6538%
12. Dvere

50 55 0.02181 100% 1.9827%
13. Okna

50 550 0.07703 100% 0.7003%
14. Podlahy obytnych mistnosti

50 50 0.01499 100% 1.499%



15. Podlahy ostatnich mistnosti
50 50 0.01482
16. Vytapéni
0.00000
17. Elektroinstalace
0.00000
18. Bleskosvod
50 55 0.00890
19. Rozvod vody

0.00000
20. Zdroj teplé vody

.0.00000
21. Instalace plynu

0.00000
22. Kanalizace

0.00000
23. Vybaveni kuchyni

0.00000
24. Vnitini hygienické vybaveni

50 50 0.02795

25. Zichod

0.00000
26. Ostatni

0.00000

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

1.482%

0.8091%

2.795%

87.9898%

Opotiebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 87.9898%.

2.2.7 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.290,-
Koeficienty:

Dle nakladti na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.11) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6750
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.2540
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3060
pp = It x Ip = 0.900 x 0.340

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.066,14
Cena za cely obestavény prostor 652.20 m* =K¢ 695.336,51
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 695.336,51
SniZeni ceny za opotiebeni 87.9898% - K¢ 611.825,20
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 83.511,31
Dum ¢&.p.34 Cena celkem K¢ 83.511,-




2.3 Hospodarska budova

Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.
2.3.1 Popis

Ptizemni, nepodsklepend, zdéna stavba s pultovou stfechou, ktera slouzi ke skladovani a
péstovani doméciho zvifectva. Obvodové zdivo je vyzdivané na zakladovych pasech, stfecha
pultova, krytd vInitymi osinkocementovymi $ablonami, omitky vapenné, fasada nastiik, vrata
ocelova, okna dievéna jednoduchd, podlahy betonova. Stafi stavby je odhadnuto na 50 rok,
stavba je neudrZovana.

2.3.2 Charakteristika stavby

C7ZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm

2.3.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 12.50%7.80%3.90 = 380.25 m?

2.3.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil asti n
1.  Zaklady

podstandard 0.07100 100% -0.071
3.  Stropy

chybi 0.19800 100% -0.198%1.852
7. Uprava povrchii

podstandard 0.06100 100% -0.061
9, Dvere ,

podstandard 0.03000 100% -0.03
10. Okna

podstandard 0.01100 100% -0.011
12. Elektroinstalace

podstandard 0.05800 100% -0.058

-0.5977
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4 =1+(0.54 *n) =1+ (0.54 * -0.5977) = 0.6772

2.3.5 Opotiebeni stavby

Pii stafi 50 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 62.5%.



2.3.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Z&kladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:
Dle nakladi na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6772
KS5: koeficient polohovy (dle piilohy &.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 2.1920
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3060
pp = Itx Ip = 0.900 x 0.340
Zikladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 567,79
Cena za cely obestavény prostor 380.25 m? = K¢ 215.902,15
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 215.902,15
Snizeni ceny za opoticbeni 62.5% - K¢ 134.938,84
Cena stavby po zapocteni opotfebeni = K¢ 80.963,31
Hospodaiska budova Cena celkem K¢ 80.963,-
2.4 Venkovni Gpravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy &.17 vyhlasky.
2.4.1 Zemni sklep zdény nebo betonovy
Ocenéno podle § 18, piilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 15.
2.4.1.1 Popis

Zemni sklep kamenny zdény.
2.4.1.2 Diléi velikosti objektu
Vymeéra 1 3.00*8.00*3.00 = 72.00 m*

2.4.1.3 Opotrebeni stavby

Pti stafi 50 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linedrni metody

vypodtu 83.3333%.

2.4.1.4 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlagky)

Cena za 72.00 m? x 1.800,- K&/m? = K& 129.600,-
CZCC: 242

SKP: 46.39.99

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy &.41) x 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3060
pp =1t x Ip =0.900 x 0.340

Zdkladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 96.645,57
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 96.645,57

-10 -



SniZeni ceny za opotiebeni 83.3333% - K¢ 80.537,94
(‘ena stavby po zapoc€teni opotiebeni = K¢ 16.107,63

Zemni sklep zdény nebo betonovy Cena celkem K¢ 16.108,-

2.4.2 Venkovni upravy - zjednoduseny vypoéet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

2.4.2.1 Popis

Venkovni tpravy spocivajici v oploceni pozemku uliénim plotem, ocelové prvky mezi
ocelovymi sloupky na betonové podezdivee s branou zahradni plot ocelové sloupky s pletivem
a brankou.

2.4.2.2 Zjisténa cena

Por.¢islo Nézev Cena
I Hospodatska budova 80963.00
2. Dum ¢.p.34 83511.00

Cclkem zjisténa cena  164474.00

2.4.2.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

7,)i§téna cena hlavnich staveb = K¢ 164.474,-
3.5% ze 7ji8téné ceny =K¢ 5.756,59
Venkovni upravy - zjednoduSeny vypodet Cena celkem K¢ 5.757,-
Venkovni upravy Cena celkem K¢ 21.865,-

2.5 Studna kopana
Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢.16 vyhlasky.

2.5.1 Popis
Kopana studna hl. 7.00 m s ruéni pumpou

2.5.2 Opotrebeni stavby
Pri stafi 80 let a Zivotnosti 100 let ¢inf celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linearni metody
vypoctu 80%.

2.5.3 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi praméru 100.00 cm:
od0do5Sm= 1.950,- K&/m x 5.00 m = K¢ 9.750,-
od5do10m= 3.810,- K&/m x 2.00 m = K¢ 7.620,-

-11 -



od 10 m vyse = 5.200,- K¢/m x 0.00 m = K¢ 0,-
(‘¢na za celou hloubku 7.00 m = K¢ 17.370,-
(‘cna za 1 kus ruéniho ¢erpadla za 2.054,- =K¢ 2.054,-
(“¢na po zapocteni vSech Cerpadel = K¢ 19.424,-
Kocficient polohovy K5 (dle pfilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.3060
pp “ItxIp=0.900x 0.340

/ikladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 14.532,45
(‘cna stavby bez opotfebeni = K¢ 14.532,45
SniZeni ceny za opotiebeni 80% - Ké 11.625,96
(‘cna stavby po zapoc¢teni opotiebeni = K¢ 2.906,49
Studna kopana Cena celkem K¢ 2.906,-

-12-



3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.2 K¢ 170.117,-
2) Dam ¢.p.34 K¢ 83.511,-
3) Hospodatska budova K¢ 80.963,-
4) Venkovni upravy K¢ 21.865,-
5) Studna kopana K¢ 2.906,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 359.362,-

Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlisky K¢ 359.360,-

Slovy: Ttistapadesatdevéttisictfistasedesat K¢
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4. STANOVENI CENY OBVYKLE

Pro stanoveni ceny obvyklé je zvolena srovnavaci metoda ocenéni, tj. porovnani s obdobnymi
nemovitostmi v obdobnych lokalitach.

Porovnavaci hodnota :

Vychazi z vlastnich poznatki a znalosti realizovanych obchodu v regionu. V principu
j¢ jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii nebo nabidek obdobnych
nemovitosti, které jsou srovnatelné svym ucelem, velikosti a lokalitou.

1. Blizsi udaje o nemovitosti

Dim &p. 2 se nachazi na okraji zastavéné ¢asti obce Mohelnice, mistni &ast Repova.
Nachazi se ve stabilizovaném tizemi se zastavbou rodinnymi domy a zemédé€lskymi
usedlostmi. 5

Obcec je vzdalena asi 25 km od okresniho mésta Sumperka a 5 km od mésta Mohelnice.

Je stirediskem mistniho Vyznamu s dobrou ob¢anskou a technickou vybavenosti. Ma dobré
autobusové a vlakové spojeni s krajskym méstem Olomouci i okresnim m&stem Sumperkem.

2. Stanoveni ceny nemovitosti porovnavaci metodou :

Stanoveni ceny porovnavacim zpisobem jsem provedl na zaklad¢€ vlastniho priizkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a jejich nabidkami a konzultace s obecnim tfadem.
() nemovitostech uvedeného typu v obdobnych lokalitach jsem zjistil, Ze realitni kancelare
plisobici v regionu nabizeji obdobné nemovitosti v regionu méné €asto. O té€chto
nemovitostech se da Fici, Ze se obchoduji, v soucasné dobé nabidka pfevysuje poptavku.

/nalce proto pfistoupil k porovnani s aktualnimi nabidkami realitnich kancelati v obci nebo v
sousednich obcich, ve kterych jsou nabizeny obdobné nemovitosti a tyto obce jsou svym
charakterem, polohou v okrese, dopravni dostupnosti a vybavenim srovnatelné s obci Repova.

Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 499 m* Maletin - Stary Maletin, okres
Sumperk
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450 000 K¢
(i Mimofadné& nehospodarna

Nibizime k prodeji dim v Maleting ve staii cca 220 let. Dim stoji na svazitém pozemku st.p.¢. 91, s vyhledem na potok a
okoli.Dam je podsklepen, sklepy maji klenbové oblouky. Stavba mé dievénou pavlag, postavend je z cihel, piskovci a
kament jakoZto u starych domi byvavalo zvykem. V roce 2007 byly provedena &astecné udrzovaci rekonstrukee, ale dali
investice je vzhledem k horSimu technickému stavu domu nutna!Vv obei se nachazi matetska Skolka, obchod a obec. tifad.
Vzdalenost od vEtich mést s plnou obanskou vybavenosti je cca 15 km od Moravské Trebové, Mohelnice a 30 km od
Sumperka.

Celkova cena: 450 000 K& za nemovitost
ID zakéazky: 0013

Aktualizace: 15.07.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukei

Poloha domu: ﬁadovy

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: PFizemni

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 167 m?

Uzitnd plocha: 160 m?

Plocha pozemku: 499 m?

Voda: Dilkovy vodoved

Odpad: Vefejna kanalizace

Energeticka naro¢nost budovy: T¥ida G - Mimo¥4dné nehospodarna
Vybaveni:

DraZba rodinného domu 60 m?, pozemek 484 m? Ruda nad Moravou - Hostice, okres §umperk

267 000 K&
G Mimotadné& nehospodarna

Rodinny dim je samostatné stojici, zdény objekt, pravdépodobn& nepodskiepeny, mé jedno NP a pidni prostor a dispozici
cea 241, Diim je vhodny k celkové rekonstrukei, kdy si jej ize upravit dle svych predstav. Stiesni krytina je z
osinkocementovych Sablon, diim je vystavén na kamennych zakladovych pasech, svislé konstrukee jsou smisené - cihly,
tvitrnice, kamen, dfcvo. Stropy jsou pravdépodobné rovné, dievéné, klempiiské prvky jsou z plechu s natérem event.
pozinkované, vnitfni omitky jsou pravdépodobné vapenné hladké. Vnitini obklady jsou pravd&podobné v koupelng a event. v
kuchyni, dvefe jsou dfevéné, hladké, do plechovych zarubni nebo dfevénych oblozek, okna jsou dfevénd, ¥paletova, na
podlahach je pravdépodobné dlazba, dfevo event. beton. Vytapéni je pravd&podobné lokalni na TP, odkanalizovani jedo
vlastni jimky - potfeba opravy. Rodinny dim je moZno napojit na rozvod elekirické energie, vodu z fadu, plynové ptipojka
#jistena na hranici pozemku, v obei probihd vystavba kanalizace. Souéasti nemovitosti je zem. plistavba navazujici na RD,
pripojky IS, porosty na pozemecich, zpevnéné plochy, oploceni.

®  Vyvolavaci cena: 267 000 K& za nemovitost
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Znalecky posudek: 400 000 K¢ za nemovitost

Miniméln{ pfihoz: 10 000 K¢ za nemovitost

Auk¢ni jistina: 35 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 8920

Aktualizace: 02.08.2019

Druh drazby: Aukce

Misto konani drazby: https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=8920
Datum konan{ drazby: 12.09.2019 10:00

Termin 1. prohlidky: 14.08.2019 09:00

Termin 2. prohlidky: 28.08.2019 15:30

DraZebni vyhlaska: Zobrazit drazebni vyhlasku

Posudek znalce: Zobrazit posudek znalce

Stavba: Cihlova

Stav objektu: §patny

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidn4 ¢4st obce

Typ domu: P¥izemni

Uzitna plocha: 60 m?

Plocha pozemku: 484 m?

Energeticka naro¢nost budovy: T¥ida G - Mimof4dné nehospodirni

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 221 m* Bernartice - Bukov4, okres Jesenik

270 000 K¢
(i Mimotadné nehospodéarna

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervalni lhité neni k dispozici! Nabizime rodinny diim
ur¢en k rekonstrukei v obei Bernartice- Bukova okr. Jesenik. Diim je samostatné stojici, s pozemkem okolo domu, dalsi
pozemky jsou nynf za 220k& na rok v pronajmu od obce a s obci je domluveno jak bude diim opraven, obec proda i dali
pozemky novému majiteli. Voda do domu je navedena ze studanky, elekttina je moZnost pfipojit je v dosahu u pozemku,
kanalizace a vodovodni ¥ad je v obci ve vystavbé. K domu jsou jiZ vypracovany dva nakresy jak by prestavba a rekonstrukce
mohla vypadat. U domu je bazén, ten byl napoustén vodou ze studénku a je zde i vykopan maly rybnitek a zde je moZnost ho
tak¢ napustit vodou ze studanky. Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouZitim vlastnich zdroju 54 000,- K&
« mesieni splatkou 864,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Neptijaté hovory budou
vyfizeny v nejbliz8i dobé. P¥i komunikaci s nami uvadéjte, prosim, &islo zakazky.

Celkova cena: 270 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 165932

Aktualizace: 14.08.2019

Stav: Rezervoviano

Stavba: Cihlova

Stav objektu: P¥ed rekonstrukei

Poloha domu: Samostatny
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e  Typ domu: Pfizemni

Plocha zastavéna: 110 m?

Uzitna plocha: 90 m?

Plocha podlahova: 90 m?

Plocha pozemku: 221 m?

Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naroénost budovy: TFida G - Mimo¥idné nehospodérna
Vybaveni:

Vytah:

3. Zavér

Ocefovany dim &p. 2 v obci Mohelnice, mistni ¢ast obce Repova je situovan ve svaZitém
terénu pii mistni komunikaci na okraji zastavéné Casti obce.

Nevyhodou domu je jeho stafi a jeho technicky stav. UdrZba je zanedbana, dim neni delsi Cas
udrZovany. Vyhodou domu je velmi dobré Zivotni prostiedi a blizkost rekreacni oblasti.
Uvedené nabidky nemovitosti maji inzerované ceny v Sirokém rozmezi.

Vzorek &. 1 je nemovitost v obci Maletin. Jedna se o nemovitost piiblizn€ stejné zastavéné

plocha, stejného obestavéného prostoru, stéii a technického stavu. Obec Maletin ma mirné
lepsi technickou a obcanskou vybavenost.

Vzorek &. 2 je nemovitost v lep3{ lokalité obce Ruda n/Mor. s mirn¢ vétsim pozemkem.
Obec ma lepsi vybavenost, lepsi piistup do okresniho mésta i k vefejnym dopravnim
prostiedkiim. Dim ma mensi zastavénou plochu a obestavény prostor.

Vzorek ¢.3 je dim v obci Bernartice. Obec na hranici okresu Jesenik s Polskou republikou,
hor¥{ dopravni postupnost, mensi objekt s mensim pozemkem.

7 toho rozboru usuzuji, Ze cena obvykld ocefiované nemovitosti se bude pohybovat mezi
vzorkem ¢. 1 a 2. Ocetiovany dim je ve velmi $patném technickém stavu, je v dobré poloze

s dobrym Zivotnim prostfedim. Pozemek je vétsi vyméry, vedlejsi stavba je v dobrém stavu.
V roce 2017 byla cena obvykla stanovena znalcovym posudkem na &astku 350.000,- K¢&.

0d roku 2017 doglo k pomérné razantnimu nardstu cen nemovitosti. Narust se tyka zejména
dobrych nemovitosti v dobrych lokalitach. Tento trend se u ocefiované nemovitosti bude tykat
je minimalng, zfejmé dojde k mirnému néristu u pozemka.

Na zékladé uvedenych skutenosti v tomto rozboru uvazuji, Ze cena obvykla domu ¢p.34 na
stav.p.¢.st.2 zastavéna plocha a nadvoti veetn€ viech soucasti a piislusenstvi bude

360.000,- K¢

slovy: tfistasedesattisickorunceskych




4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, &.j. 3992/81, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 5253-83/2019.
Znale¢né a nahradu nakladd uétuji podle pfipojené likvidace.
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