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1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Ocetiovana nemovitost se naléza v obci Vernifovice pfi komunikaci probihajici obci a je z
komunikace pfistupnd. Je to areal pilyv soudasné dob& neuZivany, pozemky jsou uzivany
jakopozemky slouzici pro ucely pilaiské vyroby.

Nemovitost je tvofena pozemky, stavbou haly, vedlej$imi stavbami a piisluSenstvim,
sestavajicim z venkovnich Gprav a trvalych porostt.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. Vernifovice u Sobotina obec Vernifovice list vlastnictvi
¢. 364, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisteé
Sumperk dne 29.11.2019 pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru &.-.

Kopie katastrdlni mapy pro k.u. Vernifovice u Sobotina, mapovy list ¢&. -, vyhotoveny
Katastralnim dfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi§té Sumperk dne 29.11.2019.
pod ¢.zak. - v méFitku 1:1000

Vykresové dokumentace: &asteéna PD, karty dlouhodobého majetku

fy VERMA spol. s r.0.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 28.11.2019 za pkitomnosti
vlastnika nemovitosti

1.3 Vlastnictvi

Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 364 pro
k.u. Vernifovice u Sobotina, obec Vernifovice zapsan

Koukola Petr

Rabafska 622

78813 Vikytovice

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.435
2) Pozemek p.¢.st.436
3) Pozemek p.¢.1798
4) Pozemek p.¢.1861/1
5) Pozemek p.¢.1862/2
6) Pozemek p.¢.1862/3
7) Pozemek p.¢.1869
8) Pozemek p.¢.1870/1
9) Pozemek p.¢.1870/2




10) Pozemek p.¢.2462
11) Hala pily

12) Sklad

13) Sklad paliva

14) Venkovni Gpravy
15) Studna kopana
16) Zakladova deska
17) Trvalé porosty




2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.¢.st.435
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemek p.&.st.435 zastavéna plocha a nadvoii o vymafe 557 m” je zastavéna stavbou haly
pro pilafskou vyrobu.

2.1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle pFilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

S. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezni®ni, nebo autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Souéin hodnot 0.1285
Iu= SOUCIN(Ui) =(.1285

2.,1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01
SniZen4 unosnost zékladové pudy (slozit&j§i zplisob zakladani stavby, napt. zakladova

deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pisma 1 0.00
Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené | -0.20

Vlivy snizujici cenu

Celkem -0.21




To =1+ SUMA(O}) = 1 +-0.21 =0.790

2.1.4 Vypoéet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovand izemi

4, Vliv pravnich vztahii na prodejnost 1 -0.02
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal8ich vlivi

6. Povodiové riziko 3 0.95
Zé6na s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obéanska vybavenost obce - 1.00

7Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZ 5. znak -0.02
It=(1+SUMA(Ti)) x To x T7x T8 x T9 = (1+-0.02) x 0.95=0.931

2.1.5 Vypoéet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.4, skl.,dopr.,spoje)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby 1 0.45
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZzujici zistavba v okoli pozemku 1 0.00
Reziden¢ni zastavba

3. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité€ obce 2 0.00
Pozemek 1ze napojit pouze na n&které sité€ v obci

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 3 0.00
Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu

5. Parkovaci moznosti 3 0.05
Vyborné parkovaci moZnosti (na pozemcich spolecné vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 3 0.10
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalgich vliva

Celkem * 0.15
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo¢itdva




Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.15) x 0.45 = 0.518

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 168,-
ZC=7CvxIu=1305KE&x 0.1285 =168 K¢&

Index cenového porovnani x 0.3810
I[=loxItxIp=0.790 x 0.931 x 0.518

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vymeéru 557.00 m? = K¢ 35.652,46
Pozemek p.c¢.st.435 Cena celkem K¢ 35.652,-

2.2 Pozemek p.¢.st.436
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Pozemek p.¢.st.436 zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 28 m? je zastavén stavbou bez

¢.p.
2.2.2 Vypocéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z&kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢x0.1285 = 168 K&
Index cenového porovnani x 0.3810
I=ToxItxIp=0.790 x 0.931 x 0.518
Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 28.00 m? =K¢ 1.792,22
Pozemek p.¢.st.436 Cena celkem K¢ 1.792,-
2.3 Pozemek p.c.1798
Ocenéno podle § 3 vyhlagky.
2.3.1 Popis

Pozemek p.&.1798 trvaly travni porost o vyméfe 1.065 m” je soudésti arealu pily.
2.3.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7ZCvxIu=1305K&x 0.1285 = 168 K¢&
Index cenového porovnani x 0.3810

I=ToxItxIp=0.790x 0.931 x 0.518




Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 1065.00 m? =K¢ 68.168,52
Pozemek p.€.1798 Cena celkem K¢ 68.169,-

2.4 Pozemek p.¢.1861/1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Pozemek p.&. 1861/1 ostatni plocha manipulaéni plocha o vymeie 189 m? je soudasti aredlu

pily.

2.4.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7CvxTu=1305K¢&x 0.1285 = 168 K¢
Index cenového porovnani x 0.3810
I=ToxItxIp=0.790x 0.931 x 0.518
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 189.00 m’ =K¢ 12.097,51
Pozemek p.¢.1861/1 Cena celkem K¢ 12.098,-
2.5 Pozemek p.c.1862/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.
2.5.1 Popis

Pozemek p.&.1862/2 trvaly travni porost o vyméie 3.595 m? je soudasti arealu pily.
2.5.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)
Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7ZCvxTu=1305K¢ x 0.1285 =168 K¢
Index cenového porovnani x 0.3810
[=ToxItxIp=0.790x 0.931 x 0.518
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 3595.00 m’ =K¢ 230.108,76
Pozemek p.¢.1862/2 Cena celkem K¢ 230.109,-




2.6 Pozemek p.c.1862/3
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.6.1 Popis
Pozemek p.&.1862/3 trvaly travni porost o vyméte 27 m? je souddsti aredlu pily.

2.6.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlagky)

I
=
€

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku 168,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢ x 0.1285 =168 K&
Index cenového porovnani x 0.3810

I=IoxItxIp=0.790 x 0.931 x 0.518

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vymé&ru 27.00 m? = K& 1.728,22
Pozemek p.¢.1862/3 Cena celkem K¢ 1.728,-

2.7 Pozemek p.¢.1869
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.7.1 Popis

Pozemek p.£.1869 ostatni plocha jina plocha o vyméfe 1852 m” je uZivana jako souddst
aredlu pily.

2.7.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7CvxIu=1305K¢x0.1285 =168 K¢&
Index cenového porovnani x 0.3810

I=ToxItxIp=0.790x 0.931 x 0.518

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 1852.00 m? =K¢ 118.542,82
Pozemek p.¢.1869 Cena celkem K¢ 118.543,-

2.8 Pozemek p.¢.1870/1
Ocenéno podle § 3 vyhlagky.

2.8.1 Popis
Pozemek p.&. 1870/1 ostatni plocha, jind plocha o vymé&fe 943 m? tvoii celek s arealem
pily.




2.8.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=ZCvxIu=1305K¢gx 0.1285 = 168 K&
Index cenového porovnani x 0.3810
[=JoxItxIp=0.790x0.931x0.518
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 943.00 m” = K¢ 60.359,54
Pozemek p.c.1870/1 Cena celkem K¢ 60.360,-
2.9 Pozemek p.c.1870/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.
2.9.1 Popis ‘

Pozemek p.&.1870/2 trvaly travni porost o vymé&fe 180 m? tvoii celek s arealem pily.
2.9.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)
Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢ x 0.1285 = 168 K& :
Index cenového porovnani x 0.3810
I=ToxItxIp=0.790x 0931 x 0.518
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 180.00 m? =K¢ 11.521,44
Pozemek p.¢.1870/2 Cena celkem K¢ 11.521,-

2.10 Pozemek p.¢.2462
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.10.1 Popis

Pozemek p.¢.2462 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 73 m? tvoii celek s aredlem pily.

2.10.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 168,-
ZC=7ZCvxIu=1305K¢&x 0.1285 = 168 K&

Index cenového porovnani x 0.3810
I=ToxItxIp=0.790x 0.931 x 0.518

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 64,01
Cena za celou vyméru 73.00 m* = K¢ 4.672,58
Pozemek p.c.2462 Cena celkem K¢ 4.673,-




2.11 Hala pily
Ocenéno podle § 12, ptilohy 8.9 vyhlasky.

2.11.1 Popis

Ocefiovanou nemovitosti je skladovaci hala pro skladovéani a manipulaci s fezivem. Je to
dvoulodni, nepodsklepena stavba s nizkou sedlovou sttechou bez stropti. V mensi &asti haly, v
pilnici, je osazen katr na fezani kulatiny, v&t3i ¢ast slouZ{ pro manipulaci. Zaklady stavby jsou
do trovné terénu jsou betonové, obvodové zdivo do vysky 160 cm jsou vyzdivané, na patky
Je osazena ocelova, sloupova konstrukce s ocelovymi stte$nimi vazniky s plechovou krytinou.
Podlahy jsou betonové, dvefe a vrata ocelova, okna dievéns, el. instalace svételnd a motorova,
rozvod vody studené. V hale je osazen katr, rozmitaci pila, pila Ostrzarka, bruska, dopravu k
pile zaji§tuje fetézovy dopravnik, piliny jsou skladovany s silu. Tyto prvky nejsou podle
sdélenf spravkyné konkurzni podstaty ve vlastnictvi p. Koukoly. Objekt byl postaven pied 23
roky, technicky stav odpovida stafi. Hala je napojen na vodovod a prlpOJku n.n. Halu nelze
vzhledem k pravnimu stavu pronajmout.

2.11.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1252

SKP: 46.21.13.2..2

Typ podle Gcelu uZziti: J - budovy pro skladovani a manipulaci
Druh konstrukce: Kovové

2.11.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba (36.50*12.60+11.95%7.90)*6.20 = 3436.69 m®

2.11.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 36.50*12.60+11.95%7.60 _
550.72 m® 0.00 m 5.60 m

Celkem Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérné zastavénd plocha podlaz{ je 550.72
m? a prim. vySka podlazi je 5.60 m.

2.11.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil ¢asti n
3.  Stropy

chybi 0.08900 100% -0.089*1.852
10. Schody

chybi 0.00700 100% -0.007*1.852

-10 -




16. Elektroinstalace
nadstandard 0.04700 100% 0.047

-0.13079

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviluji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.13079) = 0.9294

2.11.6 Opotrebeni stavby

Pii staf 23 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody
vypoctu 28.75%.

2.11.7 Vypoéet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.599,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle pfilohy &.10) x 0.9480
K2: podle primérmné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 550.72 m* PZP) x 0.9320
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.80/5.60 m PV)+ 0.30 >= 0.60 x 0.8000
K4: podle vybaveni stavby x 0.9294
K5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zmé&na cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1700
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=1ItxIp=0.931x0.518 '

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 878,95
Cena za cely obestavény prostor 3436.69 m’ = K¢ 3.020.678,68
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 3.020.678,68
SniZeni ceny za opotiebeni 28.75% - K¢ 868.445,12
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢é 2.152.233,56
Hala pily Cena celkem K¢ 2.152.234,-

2.12 Sklad
Ocenéno podle § 16, piilohy ¢.14/1 vyhlasky.

2.12.1 Popis

Pfizemni, nepodsklepend stavba se sedlovou stfechou slouZi jako sklad a kancelaf.
Obvodové stény jsou dievéné a dfevénym oplaténim, stropy vodorovné, krov kryty
$ablonami, vytapéni el. okna dfevéna, podlahy dievéné.

2.12.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Dfevéna oboustranné obijend

-11 -




2.12.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 4.80%6.20%3.10 92.26 m*
ZastfeSeni 4,80%6.20*0.75 2232 m’
celkem = 11458 m>

2.12.4 Podlazi
Oznaceni Rozm¢éry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 4.80%6.20

29.76 m> 0.00 m 2.50 m

Celkem: Zadné podzemnf a 1 nadzemni podlaZi, prim&rna zastavéna plocha podlaZi je 29.76

m’a prim.vyska podlazi je 2.50 m.

2.12.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.01800 100% -0.018*1.852
8.  Schodisté

chybi 0.03700 100% -0.037*1.852
11. Podlahy

podstandard 0.08000 100% -0.08

-0.18186

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.18186) = 0.9018

2.12.6 Opotrebeni stavby

Pii staf{ 23 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linearni metody

vypo&tu 28.75%.

2.12.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m> obestavéného prostoru
Koeficienty:

Dle nékladl na Géel.vyuziti podkrovi (pkil.14)
K4: koeficient vybaveni stavby

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20)
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.41)

pp: koeficient dle trhu a polohy
pp=ItxIp=10.931x0.518

-12-

1.055,-

x.1.0000
x 0.9018
x 0.8000
x 2.1920
x 0.4820




Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 804,16

Cena za cely obestavény prostor 114.58 m’ =K¢ 92.140,65
Cena stavby bez opotfebeni =K¢ 92.140,65
SniZeni ceny za opotiebeni 28.75% - K¢ 26.490,44
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢ 65.650,21
Sklad Cena celkem K¢ 65.650,-

2.13 Sklad paliva
Ocenéno podle § 16, pfilohy €.14/1 vyhlasky.

2.13.1 Popis

Pfizemni, nepodsklepena stavba se sedlovou stfechou slouZi jako sklad. Obvodové stény
jsou provedeny z dtevénych sloupki oplasténi dievénymi palubkami, krytina plechova.

2.13.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: E1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Dievéna jednostranné obijena

2.13.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 2.50*3.40%2.00 = 17.00 m®
Zasttedeni 2.50%3.40%1.30%0.50 = 553 m>
celkem = 22.52m’

2.13.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlaZzi
1.NP - 1.NP 2.50*3.40
8.50 m’ 0.00 m 2.00 m

Celkem: 74dné podzemni a 1 nadzemni podlazi, priméma zastavéna plocha podlaZi je 8.50
m? a prim.vyska podlaZi je 2.00 m. ‘

2.13.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveri vybaveni Cen.podil asti n
1. Zaklady

podstandard 0.07700 100% -0.077
3.  Stropy
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chybi
6. Klempiiské konstrukce
chybi
8.  Schodisté
chybi
9. Dvere
chybi
12. Elektroinstalace
chybi

0.20200

0.01800

0.03600

0.03000

0.03900

100%

100%

100%

100%

100%

-0.202%1.852
-0.018*1.852
-0.036%1.852

-0.03*1.852

-0.039%1.852

-0.6789

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54 * n) =1+ (0.54 * -0.6789) = 0.6334

2.13.6 Opotrebeni stavby

Pfi staff 23 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opottebeni stavby p¥i pouziti linearni metody

vypoétu 38.3333%.

2.13.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

970,-

Zakladni cena za m> obestavéného prostoru =K¢

Koeficienty:

Dle nékladii na ucel.vyuZiti podkrovi (piil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6334
KS: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.1920
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 519,31
Cena za cely obestavény prostor 22.52 m =K¢ 11.694,86
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 11.694,86
SniZeni ceny za opotiebeni 38.3333% - Ké 4.483,03
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni =K¢ 7.211,83
Sklad paliva Cena celkem K¢ 7.212,-

2.14 Venkovni Gpravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy &.17 vyhlasky.

2.14.1 Plochy stérkové

Ocenéno podle § 18, pfilohy &.17 vyhlasky, pol. 8.1.2.

2.14.1.1 Popis

Plochy pfed halou a kolem haly jsou upraveny §térkovym pohozem.
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2.14.1.2 Opotiebeni stavby
Pfi staii 23 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouzZiti linedrni metody
vypoctu 76.6667%.

2.14.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 3460.00 m” x 95,- K&/m” = K& 328.700,-
CZCC: 211

SKP: 46.23.11.5

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pFilohy &.41) x 2.3480
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518

Z3kladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 297.601,30
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 297.601,30
SniZeni ceny za opotfebeni 76.6667% - K¢ 228.161,10
Cena stavby po zapocteni opotfebeni =K¢ 69.440,20
Plochy §térkové Cena celkem K¢ 69.440,-
2.14.2 Plot

Ocenéno podle § 18, pfilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 13.1.

2.14.2.1 Popis
Plot provedeny z ocelovych sloupki a pletiva

2.14.2.2 Opotiebeni stavby
Pfi stafi 23 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouziti linearni metody
vypoctu 76.6667%.

2.14.2.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 245.00 m” x 240,- K&/m” = K& 58.800,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle p¥ilohy &¢.41) x 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=10.931x0.518

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 55.254,78
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 55.254,78
SniZeni ceny za opotiebeni 76.6667% - Ké 42.362,02
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 12.892,76
Plot Cena celkem K¢ 12.893,-
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2.14.3 Pripojka vody DN 40 mm
Ocenéno podle § 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 1.1.2.

2.14.3.1 Popis
Pfipojka vody

2.14.3.2 Opotiebeni stavby

Pii stati 0 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opotiebeni stavby pti pouZiti linedrni metody
vypoctu 0%.

2.14.3.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 20.00 m x'360,- K&/m= K¢ 7.200,-
CZCC: 2222 ' :

SKP:

Koeficienty: ' » ,

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy €.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518 :

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 6.788,10
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 6.788,10
SniZeni ceny za opotiebeni 0% - K¢ 0,-
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢ 6.788,10
Piipojka vody DN 40 mm Cena celkem K¢ 6.788,-

2.14.4 kabel Al 50 mm? zemni kabel
Ocenéno podle § 18, ptilohy &.17.vyhlasky, pol. 3.1.7.

2.14.4.1 Popis
Zemni kabelova piipojka

2.14.4.2 Opotrebeni stavby
Pii stafi 23 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody
vypoctu 38.3333%.

2.14.4.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 85.00 m x 215,- Ké/m = K¢ 18.275,-
CZCC: 2224 :

SKP:

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.3070
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pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 16.257,06
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 16.257,06
SniZeni ceny za opotiebeni 38.3333% - K¢ 6.231,87
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢ 10.025,19
kabel Al 50 mm” zemni kabel Cena celkem K¢ 10.025,-
Venkovni vipravy Cena celkem K¢ 99.146,-

2.15 Studna kopana
Ocenéno podle § 19, piilohy &.16 vyhlasky.

2.15.1 Popis
Kopana studna hl. 3.50 m

2.15.2 Opotiebeni stavby

P¥i staif 23 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linearni metody

vypoctu 23%.

2.15.3 Vypocéet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi primeéru 100.00 cm:

od0doSm= 1.950,- K&/m x 3.50 m = K¢ 6.825,-
od5do10m= 3.810,- K¢/m x 0.00 m =K¢ 0,-
od 10 m vyse = 5.200,- K¢/m x 0.00 m = K¢ 0,-
Cena za celou hloubku 3.50 m = K¢& 6.825,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 9.480,- =K¢ 9.480,- R
Cena po zapocteni vSech Cerpadel =K¢ 16.305,-
Koeficient polohovy K5 (dle pfilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zmeé&na cen staveb (dle prilohy ¢£.41) x 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 15.372,22
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 15.372,22
SniZeni ceny za opotiebeni 23% - K¢ 3.535,61
Cena stavby po zapoéteni opotfebeni =K¢ 11.836,61
Studna kopana Cena celkem K¢ 11.837,-
2.16 Zakladova deska

Ocenéno podle § 23 vyhlasky.
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2.16.1 Popis

Na pozemku 1870/1 je provedena betonova zékladova deska pro zamyslenou stavbu

provozni budovy 24.00*7.20 m.
2.16.2 Opotrebeni stavby

Pii staff 15 let a Zivotnosti 40 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypoctu 37.5%.

2.16.3 Vypocet ceny jiné stavby (§ 23 vyhlasky)

Vyse nékladii na pofizeni stavby = K¢ 300.000,-
Koeficienty:

pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.4820
pp=ItxIp=0.931x0.518

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty ' =K¢ 144.600,-
Cena stavby bez opotiebeni } =K¢ 144.600,-
SniZeni ceny za opotiebeni 37.5% - K¢ 54.225,-
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 90.375,-
Zakladova deska Cena celkem K¢ 90.375,-
2.17 Trvalé porosty

Ocenéno podle § 46 vyhlasky.

List.stromy I - kmenné tvary b&Znych dru

koeficient K5 0.8000, Kz 0.4500

spoluvlastnicky podil 100%)

20 let, 19 ks x 3.628,80 K¢ -50.00% =K¢ 34.474,-
Trvalé porosty Cena celkem K¢ 34.474,-
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3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.435 K¢ 35.652,-
2) Pozemek p.¢.st.436 K¢ 1.792,-
3) Pozemek p.€.1798 K¢ 68.169,-
4) Pozemek p.c.1861/1 K¢ 12.098,-
5) Pozemek p.¢.1862/2 K¢ 230.109,-
6) Pozemek p.¢.1862/3 K¢ 1.728,-
7) Pozemek p.¢.1869 K¢ 118.543,-
8) Pozemek p.¢.1870/1 K¢ 60.360,-
9) Pozemek p.¢.1870/2 K¢ 11.521,-
10) Pozemek p.¢.2462 K¢ 4.673,-
11) Hala pily K¢ 2.152.234,-
12) Sklad K¢ 65.650,-
13) Sklad paliva K¢ 7.212,-
14) Venkovni upravy Ké 99.146,-
15) Studna kopana K¢ 11.837,-
16) Zakladova deska K¢ 90.375,-
17) Trvalé porosty Ké 34.474,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 3.005.573,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 3.005.570,-

Slovy: Tfimilionypéttisicpétsetsedmdesat K¢
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4. STANOVENI CENY OBVYKLE

Cena obvykla

Majetek a sluzba se ve smyslu ust.§ 2 zakona €. 151/1997 Sb. ocetiuje obvyklou cenou, pokud
tento zékon nestanovi jiny zpusob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona
rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana maj jetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Cena obvykla je stanovena ve smyslu zakona ¢.151/1997 Sb. v platném zné€ni, porovnanim
predmétu ocenéni se stejnym, nebo obdobnym ptedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji,
je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci.
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1. ZAKLADNI UDAIJE :

1.1

Piedmeét ocenéni ;

Pfedmétem ocenéni je podle usneseni stanoveni ceny obvyklé pozemki a staveb
zapsanych na LV 364 pro obec Vernifovice a k.i. Vernifovice u Sobotina, okres

Sumperk, Olomoucky kraj.

1.2

1.3

1/1

14

1.5

1.6

Misto :

obec Vernifovice, okres Sumperk

Vlastnik :

Koukola Petr 78813 Vikytovice, Rybaiskéa 622

Ucgel ocenéni :

Ocenéni je zpracovano za Gcelem stanoveni ceny obvyklé.

Datum ocenéni :

Ocenéni je zpracovano podle skute¢ného stavu nemovitosti k 29.11.2019.

Pouzité podklady :

- vypisu z evidence nemovitosti listu vlastnictvi ¢. 364

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancela¥ o cendch staveb a stavebnich praci v regionu a CR
- vlastni databaze o dosahovanych kupnich cenich

- prohlidka nemovitosti

- podklady poskytnuté majitelkou
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2. ZAKLADNI PREDPOKLADY PRO OCENENI

2.1 Piedmétem ocenéni jsou vySe uvedené pozemky a stavby

K pozemk{m a stavbadm jsou zfizena omezeni nebo jina opatfeni evidované na
LV 364

2.3 Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a
omezujicimi podminkami :

- znalec dale vychazi z toho, Ze informace a podklady, které byly poskytnuty
objednatelem a pouzity v posudku jsou pravdivé a znalec je dale neovéfoval.
Neodpovida tedy za
a) pravost a platnost vlastnickych prav k oceflovanym nemovitostem -
b) pravost a platnost najemnich vztaht, jejichZ existence ma vliv na stanoveni trzni
ceny

- ocenéni je zpracovano podle podminek na trhu v dobé ocenéni a znalec
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doSlo po zpracovani
ocenéni

2.4 Vysledkem ocenéni je :
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, kterou je s nejvétsi pravdépodobnosti mozno
dosahnout v sou¢asnych podminkéch na trhu s nemovitostmi v regionu mezi dobrovolné
jednajicim kupujicim a prodavajicim bez zfetele na individualni &i jiné zajmy vybocujici
z béZné praxe.
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3. POPIS NEMOVITOSTI

3.1 Popis nemovitosti

Ocetiovand nemovitost se naléza v obci Vernifovice pii komunikaci probihajici obci a je
z

komunikace pfistupna. Je to aredl pily v soucasné dobé& neuZivany, pozemky jsou uzivany
jako pozemky slouZici pro ucely pilafské vyroby.

Nemovitost je tvofena pozemky, stavbou haly, vedlej§imi stavbami a pfisluSenstvim,
sestavajicim z venkovnich uprav a trvalych porosti.

3.2 Dopravni spojeni
Obec lezi cca 15km jihovychodné od mésta Sumperka v severovychodni &4sti okresu.
Majislabou obéanskou vybavenost, technicka vybavenost sestava z mistniho vodovodu a
el. energie. Doprava je zajiStovana vetejnymi dopravnimi prostfedky, autobusova
doprava s men$im poctem dennich spoju.

3.3 Vycet a popis objektu

3.1 Pozemky
3.2 Hala pily, vedlejsi stavby, venkovni Gipravy, studna a porosty

Popis viz vyse.
3.4 Majetkopravni vztahy, omezeni, bfemena

V dobé€ ocenéni byla zndma nasledujici omezeni. Zastavni prava smluvni viz pfiloZzeny
LV.

-23-




4. VOLBA OCENOVACICH METOD

4.1 Struéné zasady pouzitych metod :
Vychazi z mezinarodn¢ uznavanych metod zjist'ovani trzni hodnoty na bazi :

a) vécné hodnoty

b) vynosové hodnoty

¢) srovnavaci hodnoty

s naslednou analyzou vysledkt téchto diléich hodnot vEetné promitnuti konkrétnich
vysledkt do podminek trhu.

4.2 Vécna hodnota :

Je stanovena jako soudet hodnoty stavby a hodnoty pozemku. Zakladnim kvantitativnim

faktorem je zji$téni hodnoty stavby jsou jeji parametry v objemovych jednotkach.

Zé4kladnim kvalitativnim faktorem je reprodukéni cena za objemovou jednotku na zakladé
technicko-hospodaiskych ukazatell, upravenych podle mista stavby vlastnimi

informacemi o dosahovanych reprodukénich cenach. Jedna se o ceny véetné vedlejSich

naklada.

4.3 Vynosové hodnota :
Je zaloZena na kapitalizaci pfedpokladaného stabilizovaného roéniho zisku z
najemného po odeéteni nutnych provoznich nakladd spojenych s nijmem. Vynos je
kapitalizovan na zakladé odhadnuté trzni irokové miry.

4.4 Porovnavaci hodnota :
Vychazi z vlastnich poznatkt a znalosti realizovanych obchodti v regionu. V principu

se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii obdobnych nemovitosti,
které jsou srovnatelné svym ucelem, velikosti a lokalitou.
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5. OCENENI

5.1 Vécna hodnota staveb :

Vécna hodnota je d4ana souétem zlstatkovych cen staveb a pozemki. Zistatkové ceny
jsou uréeny z administrativnich cen podle vyhl.c.188/2019 Sb.

VECNA HODNOTA 3.005.570,- K&

5.2 Vynosova hodnota :

Teoretickym zakladem ocetiovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnotg oéekavanych Eistych vynosi z tohoto majetku, za
obdobi, po které je majetek vlastn&n. Od najmu jsou odeéteny ndklady spojené
s dosaZenim pi{jmu.

Urd&eni kapitalizaéni miry — kapitalizaéni miru stanovuji podle tirokové miry tzv.
bezpe&nych cennych papirti a pfiméfené miry rizika. Na zakladé zkuSenosti ji
stanovuji na 7 %.

VYNOSOVA HODNOTA CELKEM  se nestanovuje

5.3 Hodnota stanovena porovnanim :

Stanoveni ceny porovnavacim zptisobem jsem provedl na zakladé vlastniho prizkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a obecnim tfadem.

Znalec zjistil, Ze s obdobnymi nemovitostmi se na trhu s nemovitostmi v soucasné dob&
obchoduje. Obdobnou nemovitost realitni kancelafe nabizeji.
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Prodej skladového prostoru 965 m? Vidice, Lotice

3240 000 K¢& (3 358 K& za m?)
G Mimoradn& nehospodarna

Prodej skladového arealu - kancelate, sklady, dilny - uZitna plocha budov 965m2, pozemek 5.950m2 v obci Lostice, v arealu byvalych
Ol3anskych papiren. Areal méa dobrou dopravni dostupnost. Napojeno na sitg - el., voda, kanalizace. M4 dostatetné pozemkové zazemi.
Ptijezd po pozemcich ciziho vlastnika je ofetfen v&cnym bfemenem. Prodej probthé formou vyb&rového Fizenl. Veskeré informace, v&.
znaleckého posudku naleznete na www.verejnedrazby.cz/A4699Areal se sestava z: Objekt byvalé jidelny na p.¢. 2137/13PFizemni dfevény
montovany objekt, dfive slouZil jako zavodnf jidelna, nyni slouZi jako sklad. Vytap&ni lokélnf, tuha paliva. Podlahové plocha &ini 177,9
m2.Hlavni hala na p.¢. 2167/15Voln# stojici ocelovy objekt s vypliiovym zdivem, ptizemni. Obsahuje kancela¥ské plochy s hygienickym
zdzemim, dilny a kotelnu. Vytap&ni Ustfedni, se dv&ma zasobnikovymi kotli na tuhé paliva. Podlahova plocha &ini 348,3 m2.Plechovy
ptistfeSck na p.¢. 2167/5Ptizemni ocelovy piistieSek s ¢astednimoplasténim plechem. Podlahova plocha &ini 94 m2.Zdény sklad s gard¥emi
na p.¢. 2167/14 — vy38iZd&ny prizemni objekt. Podlahova plocha &ini 105 m2.Zd&ny sklad s garéZemi na p.&. 2167/14 — niZ8iPtizemni
nepodsklepena budova, obsahuje 3 samostatné sklady vyuZivané jako garaze. Podlahova plocha &ini 47,6 m2.Sklad oleji na p.&.
2167/15Ptizemni zdény objekt, pfistaveny k hlavnimu vyrobnimu objektu. Podlahova plocha ginf 39 mPlechovy sklad na p.&.
2167/25Plechovy ptizemni objekt, ktery je piistaven ke skladu oleji. Podlahova plocha &ini 103,7 m2.Otevieny sklad na p.&. 2167/15Zdény
ptizemni objekt, navazuje na hlavni vyrobni objekt. Podlahova plocha &ini 49,2 m2.Kategorie energetické naronosti G (pritkaz energetické
néaroénosti budov nedodan).

Celkova cena: 3 240 000 K& za nemovitost
Cena za m* 3 358 K&

Poznamka k cené: neplatite provizi

ID zakazky: 50698

Aktualizace: 01.11.2019

Stavba: Montovana

Stav objektu: Dobry

Typ domu: PFizemni

Utitn4 plocha: 965 m*

Energeticka naroénost budovy: T¥ida G - Mimoi4dn& nehospoddrni

Prodej sldadového prostoru 20 023 m* Cermn4 ve Slezsku, okres Opava

4 499 000 K& (225 K& za m?)
G Mimofadn& nehospodarna

Nabizime k prodeji areal byvalé pily v Cermné ve Slezsku o rozloze 20023m?2 ski4dajici ze z ngkolika skladovych a vyrobnich hal. Obytnou
¢ast obce odd€luje od areélu protihlukova bariéra a na vyrobni haly je napojena protipoZarni stanice s automatickym spousténim a signalizaci
v piipad& poZaru. Aredl mé vlastni pripojku elektrické energie s trafostanici s kapacitou 195 Kwh a kompenzaci jalového proudu.Ke
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kancelafské budové je ztizena piijezdova cesta a parkovisté pro osobni vozy. Vyrobni &ast méa samostatny vjezd pizpdsobeny pro nékladni
automobily. Kancelafska budova ma v pfizemni ¢asti dve kancelate, dv& Satny se socialnim zafizenim, jidelni kout, kotelnu. V podkrovi je
bytové jednotka skladajici se z kuchynég, velkého obyvaciho pokoje, koupelny, WC a dalSich dvou pokoji.Na areal je mozné erpat dotaci na
obnovu vyrobnich objekt.P¥i pfedanf novému majiteli bude areal vyklizeny.V piipadé dotazii nevahejte kontaktovat,

Celkova cena: 4 499 000 K& za nemovitost, vietn& provize
Cena za m% 225 K¢

ID zakézky: 18968

Aktualizace: 09.08.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlaZi

Uzitna plocha: 20023 m?

Energeticka naroénost budovy: TEda G - Mimoi4dn& nehospodirna

i - .
“x . ta‘!'{.'li‘ y ‘;'\l ] Il/ L(l

Prodej vyrobniho arealu 11314 m2, Vilémov u Kadang
3 150 000 CZK

Vilémov, Podb
Lokalita
ofanska
Druh stavby Cihla
Stav objektu Dobry
Cislo patra v domg Ptizemi
Elektiina 230/400 V
Plyn Neni
Yoda Vodovod
Internet/ typ ADSL
Topeni Ustredni palivové
Rok rekonstrukce 2004

Popis

Prodej vyrobniho arealu byvalé pily o celkové plose 11314 m2. Objekt se sklada z kancelati, dvou vyrobnich hal o celkové plode 3000 m2,
vrétnice a dal$ich mensich skladovych prostor. Prostor kancelafi je vytap&n, ma vlastni sociélni zafizeni, napojeni na obecni vodovod. Jedna
z hal po rekonstrukci - podlahy, vzduchotechnika, napojen{ na vytap&ni. Platny dzemni plan obce zde umoznuje vyuZiti stavajicich objektd
jako vyrobnu, opravnu, skladovaci prostory a dal3i podnikatelské zamé&ry. Pfestavba stavajiciho objektu je mozna. Vyborné umisténi pro
export do Némecka. MoZnost koupg s.r.o. vlastnici cely objekt.
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Z tohoto piehledu nabidek je patrné, Ze obdobné objekty jsou nabizeny malo

s obdobnymi nemovitostmi se na trhu s nemovitostmi obchoduje méné ¢asto.
Déle pak je nutné uvést, ze pii uskuteénéni prodeje nabizenych nemovitosti na internetu
byvaji obchodované ceny oproti nabidkam realitnich kancelafi niZsi.
V nabidkovych cendach realitnich kancela#{ jsou potom obvykle zahrnuty i poplatky,
provize, ceny za znalecké posudky aj.

Vzorek &.1 Prodej skladového arealu - kanceléfe, sklady, dilny - uZitna plocha budov
965m2, pozemek 5.950m2 v obci Lostice cena 3.240 mil K&. Horsi technicky stav, dobra

dostupnost.

Vzorek &.2 obec Cermna na Opavsku, nabidkova cena 4.499 mil K&, o rozloze 20023m2
skladajici ze z nékolika skladovych a vyrobnich hal Kancelafska budova ma v pfizemni
&asti dvé kancelate, dvé Satny se sociadlnim zatizenim, jidelni kout, kotelnu. V podkrovi je
bytova jednotka skladajici se z kuchyng, velkého obyvaciho pokoje, koupelny, WC a

dalgich dvou pokoju.

Vzorek &.3 aredl Vilémov u Kadang, cena 3.150 mil. K&.Prodej vyrobniho aredlu byvalé
pily o celkové ploSe 11314 m2. Objekt se sklada z kanceléfi, dvou vyrobnich hal o
celkové plose 3000 m2, vratnice a dalSich mensich skladovych prostor. Horsi technicky

stav.

Vsechny nabizené ceny jsou v&etné provize a dal$ich poplatk.

Porovnani
Vzorek 1 2 3 Pozn,
Nabidkova cena K& 3.240.000,- 4.499.000,- 3.150.000,-
Redukéni koef,
Pramen ceny 0.90 0.90 0.90
Velikost objektu 1.00 0.90 1.10
Poloha 1.00 1.00 1.00
Provedeni, vybaveni 1.10 1.00 1.00
Prisluenstvi 1.00 1.00 1.00
Technicky stav 1.10 1.00 1.10
Vliv pozemku 1.00 1.00 1.00
Uvaha znalce 0.95 0.95 0.95
Celkem redukéni koef. 1.03 0.769 1.034
Redukovana cena K¢ 3.351.940,- 3.459.730,- 3.258.830,-
Viaha vzorku 3 2 1

VaZena jednotkova cena K¢

3.364.020,-

SROVNAVACI HODNOTA CELKEM
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Piehled zjisténych hodnot :

Vécna hodnota 3.005.570,-

Vynosova hodnota -

Srovnavaci hodnota 3.365.000,-

Z uvedenych zjiSténi dovozuji, Ze cena obvykla haly bez ép.se bude pohybovat pfi
srovnavaci hodnoté. Areél pily neni delsi dobu uzivany, lezi CHKO Jeseniky, coz
podmiiiuje jeho pfipadny rozvoj, technologicka zafizeni jsou jiného vlastnika.

Na zéklad¢ tohoto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla pozemku p.&.st.435 se stavbou haly
bez ¢.p. véetn€ uvedenych soudasti a pfislusenstvi zaspanych na LV 364 bude

CENA OBVYKLA

3.370.000,- K¢

slovy : tfimilionytfistasedmdesattisickorunéeskych

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu ¥ k nemovitostem

k pozemkiim p.¢. st. 435 jehoZ soucasti je stavba, k p.¢.st. 436, jehoZ soucdsti je stavba
bez ¢.p. a ddle k pozemkiim p.¢. 1798, 1861/1, p.¢.1862/2, 1862/3, p.¢. 1869, p.¢. 1870/1,
p.¢. 1870/2 a2462, zapsdno na listu viastnictvi 364 pro katastralni vizemi Vernifovice u
Sobotina, obec Vernifovice, u Katastrdlniho uFadu pro Olomoucky kraj, katastrdlni
pracovisté Sumperk, s odpovidajicim podilem na viem pFisluSenstvi a soucdstech.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti ¥ na vyS$e uvedenych nemovitostech
tedy zapsanych na LV ¢.436 véetné soudasti a pfisluSenstvi bude

1.685.000,- K¢
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, &.j. 3992/81, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 5293-123/2019.
Znale¢né a nahradu nakladt aétuji podle pfipojené likvidace. :
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