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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemki tvoticich funkéni celek komeréniho arealu, a to

— parc.
- parc.
— parc.
- parc.
— parc.

. st. 241/1 jehoZ soucasti je stavba €.p. 47, jina stavba,

. st. 254/1 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/¢.e., jina stavba,
. st. 310,

. 10971,

. 109/37

€< Oc O Cx

[eld

to vSe zapsané na LV 540 pro kat. izemi Lubenec, obec Lubenec, okres Louny pro
ucely zjisténi realné trzni hodnoty majetku v ramci insolvenéniho fizeni sp. zn. KSUL
79 INS 27212/2019.

QTZékladm' informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nebytovy prostor €.

Adresa pfedmétu ocenéni: Lubenec, okres Louny

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Lubenec

Ulice: Karlovarska

Katastralni izemi: Lubenec

Pocet obyvatel: 1 360

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 829,00 K¢&/m?

Koeficienty obce _ '

Niazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je m&stskd hromadna I 1,00
doprava popftipade pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost II 0,98

(obchod, sluzby, zdravotni stfediska, §kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 273,00
K¢&/m? :

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleén¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.01.2020.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodilova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o reali%ovan)"ch prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidenéni adaje

Vlastnické pravo:

Albrechtova Martina, Kamenna 5113, 43004 Chomutov.
Nemovitosti:
Pozemky tvofticich funkéni celek komer¢niho aredlu, a to

. st. 241/1 jehoz soucasti je stavba &.p. 47, jina stavba,

. st. 254/1 jehoZ souéasti je stavba bez &p/¢.e., jina stavba,
. st. 310,

. 109/1,

. 109/37

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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to v8e zapsané na LV 540 pro kat. tzemi Lubenec, obec Lubenec, okres Louny.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je komeréni aredl situovany v centralni ¢asti obce Lubenec. Jedna
se o oploceny areal sestdvajici se ze dvou samostatnych vyrobné skladovacich
jednopodlaZnich objekti smiSené konstrukce. Zaklady jsou tvofeny betonovymi pasy,
konstrukéni prvky staveb sendvitové svyzdivkami a vnitfnimi pii¢kami. Stfecha
sedlova, konstrukce stiechy dfevéna z pfihradovych vaznikid a prkennym podbitim,
stfeSni krytina plechovda, klempifské prvky pozinkované. Dle sdéleni vlastnika se
plivodn€ jednalo o stavby vyuZivané vojskem a vystavéné zhruba v poloving 50. let 20.
stoleti.

Areal a stavby jsou pfiblizn¢ 6 let opusténé, coZ se projevuje na stivajicim stavu —
budovy jsou oteviené, dochazi zde k rozkradani a niCeni instalaci a prvkd vnitfniho
vybaveni, patrné se zde zdrzuji bezdomovci, ktefi budovy niéi.

Stavba na pozemku parc. €. st. 241/1 je pfevazn& v plivodnim stavu se zapocatymi a
nedokonCenymi upravami, byla zde opravena betonova podlaha, vymé&n&na okna za
plastova, opravena stiecha a krytina, zapoc€ata vnitini oprava piicek. Stavba je Sastecné
podsklepena malym sklepem, ve kterém se nachazi napojeni vodovodu, byvalo zde
Cerpadlo a zasobnik — nyni éasteén& rozkradeno — poskozeno.




vvvvvv

vyvedeny vnéjsi omitky — fasada neni dokonéena. Dale byla vyménéna okna za plastova
a CasteCné upravena vnitini dispozice na kanceldfe a zdzemi pro zaméstnance —
vsouCasné dobé je stav interiérii spiSe ve Spatném stavu, vybaveni je poniené a
vyZaduje celkovou opravu. Prostory skladii jsou v plivodnim stavu. V zadni &asti stavby
je vsazen chladici box jehoZ funkénost nebylo moZné ovéfit, neni ziejmé, zda se zde
nachazi technologie potfebné k provozu boxu.

Stavby se pro ulely ocenéni uvaZuji k rekonstrukci. Areal je cely oplocen p&knym
plotem tvofenym betonovymi bloky (KB blok — v &asti jsou instalovana dievéna pole,
v pfedni Casti je posuvna brana umozZiiujici vjezd na pozemky a branka pro p&si.

UZitna plocha kazdé ze staveb ¢&ini 245 m?. Celkova uZitna plocha &ini 490 m’.

Aredl je napojen na vSechny sit¢ — vodovod, kanalizace, plyn. Na pozemku jsou
provedeny terénni upravy — vykopy, ve kterych se nenachazi 74dné rozvody siti — patrné
se mé¢lo jednat o planovanou upravu mistniho rozvodu inZenyrskych siti — nebylo
mozZné zjistit.

Pozemky jsou rovinaté, pfevazné zatravnéné, dobfe piistupné z mistni komunikace, a to
pro leh¢i nakladni dopravu motorovymi vozidly.

Silné stranky:

Dobra situace aredlu v centralni ¢asti obce, dobry pfistup i pro leh¢i nakladni dopravu,
kvalitni oploceni aredlu, rovinaté pozemky, napojeni na vechny sité,

Slabé stranky:

Aredl je delSi dobu opustény coZ ma vliv na stavebné technicky stav budov, které budou
vyzadovat rozsahlejsi revitalizaci. Nedokonéené opravy a terénni Gipravy na pozemku.

Aredl je situovany ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodti je spiSe nizka - vybavenost mensimi obchody
s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni $kola, pro vys8i vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojiZzdét a v misté je pouze &astend vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu se nenachazi 7adnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti - nutnost dojizdét, v okoli jsou nejdileZit&jsi uiady, ostatni Gfady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohroZujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
domu je zelefi v podobé¢ luk a lesi. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastdvka dalkovych spoji je v dochazkové vzdalenosti,
parkovaci moZnosti jsou na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny.




\
Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni

pravo smluvni, exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Albrechtova

Martina, zahéjeni exekuce - Albrechtova Martina), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis Typ objektu nebytovy objekt — sklady, pfipadné lehka vyroba
stavby Poéet nadzemnich 1
podlazi
Poéel'p odzemnich pouze ¢4stedné jedna z budov
podlazi
Dam byl postaven cca polovina 50. let 20. stol.
v roce
Zdroj informace o | |, 512z sd¥lent viastnika
dobé vystavby
Rozsah . .
tastetné provedené opravy jedné ze staveb, zapodaté opravy jedné ze staveb —
rekonstrukce .
ptevazné nedokondeno
domu
Zéklady betonové pasy
Konstrukce smiSend, sendvitov4, vyzdivky
Stropy dievéné ramové
St¥echa sedlova
Krytina stfechy plechové pozinkovana
Klempifské prvky | pozinkované
Vnéji omitky véapenocementové, dfevéné obiti
Vnitini omitky vipenocementové
Popis stavu . ; . s
objektu pro udely ocenéni se uvazuje pted rekonstrukci
VyufZiti staveb sklady, pFipadné lehk4 vyroba
Typ oken v
nebytovém plastové s dvojsklem
prostoru
g::::lf plocha celkem - 490 m’.
Elektfina odpojeno — moZnost napojeni k distribuéni siti
Vodovod vodovod ‘
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano
Resent vytdpéni v Gasti ustfedni lop&?ni ~ nekompletni, poni¢ené, chybf radidtory, kotel, v &ésti jsou
stavby bez vylap&ni
Podlahy betonové
Popis Trvalé porosty traviny
pozemku Sklon pozemku rovinaty




Oploceni zdény plot
Ptistupova cesta k . . .
objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis oKkoli | Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfednf ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni 8kola, pro vy33i vzdélani a specializované sluzby je nuiné
Vybavenost dojizdét, v mist& je pouze astetnd vybavenost z hlediska kultumnich zatizeni, v
y misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - nutnost
dojizdet, nejdilezitéjsi Gfad/iFady v mistg, ostatni ifady v dojezdové vzdalenosti,
v obci je pobotka Ceské posty
Zivotni prostiedi klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi, zelet v podobé lest a luk v
P dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav
Spojen a zastavka MHD a dalkevych spoji v dochazkové vzdalenosti, parkovani na
parkovaci
. vlastnim pozemku
mozZnost{
Sousedé a v mist& neni zvy$end kriminalita, zlodiny jsou zde vyjime&né
kriminalita =y > Zlotiny ) v
Vf cna Ocefované nemovitosti nejsou zatiZzeny v&cnymi bfemeny.
bremena
Dalsi Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni pravo smluvni,
informace exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti, nafizenf exekuce - Albrechtova Martina, zahajeni exekuce -
|

Albrechtova Martina), které se dle u&elu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.01.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou-cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexi
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb.
a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb.,
kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + Y Pi)=0,756

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
: 5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ' & Pi
1. Druh a G¢el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00

napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti




4. Dopravni dostupnost: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci II

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci mozZnosti na pozemku I11

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: III
Vyhodna poloha ,

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - --- II

7
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,473
i=2

0,00
0,05
0,00

0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 prilohy ¢&. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,358

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,473

1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,473

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I1I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivéni pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1t * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoFi ocenéné dle § 4 odst 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Z4kl. cena
Zattidéni [K&/m?] Index

Koef.

Upr. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvori, funkéni celek




§ 4 odst. 1 273,- 0,473 129,13
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 241/1 353 129,13 45 582,89
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 254/1 358 129,13 46 228,54
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 310 81 129,13 10 459,53
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 109/1 1611 129,13 208 028,43
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 109/37 532 129,13 68 697,16
manipula¢ni plocha
Stavebni pozemky - celkem 2935 378 996,55
1.2. Budova na pare. ¢&. st. 241/1
Zatiidéni pro potfeby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovéni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 353 353,00
Podzemni podlazi 44,40*3,90 173,16
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna Ko,ljs".' Souéin
plocha vyska
Vrchni stavba 353,00 m? 2,50m 882,50
Podzemni podlaZi 173,16 m? 2,00m 346,32
Soucet 526,16 m? 1228,82
Primérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 1228,82/526,16 =234 m
Priimérna zastavéna plocha v§ech podlazi: PZP = 526,16 /2 = 263,08 m?
Obestavéhy prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (353)*(2,50) = 882,50 m*
Podzemni podlazi (44,40*3,90)*(2,00) = 346,32 m*
ZastfeSeni (353*1,80)/2 317,70 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podla, Z = zastieseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Vrchni stavba NP 882,50 m*
Podzemni podlazi PP 346,32 m?

10



ZastteSeni Z 317,70 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 546,52 m?
Popis a hodnoceni standardu v

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] f(;)sit Koef. g&r'agggi){
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 " 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti 78,83
Koeficient vybaveni K. 0,7883

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100

)
; OP  Cast UpP PP ».  Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Zéklady v€. zemnich praci S 8,30 100,00 1,00 8,30 10,52 65 150 43,33 4,5583
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 27,15 65 100 65,00 17,6475
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 14,33 65 80 81,25 11,6431
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,87 65 80 81,25 6,3944
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,79 5 40 12,50 0,3488
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6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vng&jsich povrchi
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

16. Elektroinstalace

nhwn=TtTwrnmowmnwmwvrn wnwn

0,60
5,80
3,20
3,10
3,20
0,30
5,20
2,90
6,40

100,00 1,00 060 0,76 5 30 16,67 0,1267
100,00 1,00 5,80 7,36 65 65 100,00 7,3600
100,00 1,00 3,20 4,06 65 65 100,00 4,0600
100,00 1,00 3,10 3,93 65 80 81,25 3,1931
100,00 1,00 3,20 4,06 65 65 100,00 4,0600
100,00 1,00 0,30 0,38 65 65 100,00 0,3800
100,00 1,00 520 6,60 5 50 10,00 0,6600
100,00 0,46 1,33 1,69 5 40 12,50 0,2113
100,00 1,00 6,40 8,12 65 65 100,00 8,1200

17. Bleskosvod 0,30 100,00 1,00 0,30 0,38 5 50 10,00 10,0380
Opotiebeni: 68,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9451
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1974
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7883
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2170
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 4 656,54

Plna cena: 1 546,52 m>® * 4 656,54 K&/m> = 7201 432,24 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % /100) * 0,312
Nakladova cena stavby CSn = 2 246 846,86 K¢
Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS

Budova na parec. ¢. st. 241/1 - zjiS§tén4 cena

1.3. Budova na parec. &. st. 254/1

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

= 1 062 758,56 K¢

= 1 062 758,56 K¢

L. budovy pro primysl a skladovéni

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1251
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi

o Zastavéna Konstr. ve
Podlazi ,y Souéin

plocha vyska

Vrchni stavba 358,00 m? 2,50m 895,00
Soudet 358,00 m? 895,00
Priméma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 895,00/ 358,00 =2,50m
Priimérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 358,00/1 = 358,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (358)*(2,50) = 895,00 m?
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ZastteSeni (358%*1,80)/2 = 322,20 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Vrchni stavba NP 895,00 m*
ZastfeSeni Z 322,20 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1217,20 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef.. gé)jl:a;:gi)ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 520 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,13
Koeficient vybaveni K4: ' 0,8913

Vypocdet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepoéitany podil na 100
%)

Konstrukce, vybaveni OP Ciast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
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[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zéaklady v€. zemnich praci S 830 100,00 1,00 8,30 931 65 150 43,33 4,0340
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 24,01 65 115 56,52 13,5705
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,68 65 115 56,52 17,1667
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,96 65 115 56,52 3,9338
5. Krytiny sttech S 220 100,00 1,00 220 247 5 40 12,50 0,3088
6. Klempiiské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 067 S5 30 1667 0,117
7. Uprava vnitinich povrchii S 580 100,00 1,00 5,80 6,51 10 10 100,00 6,5100
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,59 10 10 100,00 3,5900
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 080 090 10 10 100,00 0,9000
11. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,59 10 10 100,00 3,5900
12. Vrata S 030 100,00 1,00 030 034 10 30 3333 0,1133
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 583 10 50 20,00 1,1660
14. Povrchy podlah P 290 100,00 0,46 1,33 1,49 10 10 100,00 1,4900
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 426 10 10 100,00 4,2600
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 7,18 10 10 100,00 7,1800
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 034 10 40 2500 0,0850
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 247 10 60 16,67 04117
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 224 10 60 16,67 0,3734
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,91 10 10 100,00 1,9100
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100,00 1,00 290 325 10 10 100,00 3,2500
Opotiebeni: 64,0 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9384
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,8913
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2170
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 4 977,05
PIna cena: 1217,20 m* * 4 977,05 K&/m? = 6 058 065,26 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 64,0 % /100) * 0,360
Nikladova cena stavby CSn = 2 180 903,49 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 1 031 567,35 K&

Budova na parc. ¢. st. 254/1 - zji§téna cena

1.4. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra:

1031 567,35 K¢

13.5. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zd&né
do betonovych patek

1252

394,00 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1700
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 523,34
PIna cena: 394,00 m? * 1 523,34 K&/m? = 600 195,96 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 10 rokt .

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 480 156,77 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 227 114,15 K¢
Plot zdény z plotovych tvirnic, sloupky zdéné do betonovych patek = 227 114,15 K¢
- ZjiSténa cena

L.5. Vrata ocelovi s d¥evénou vyplni

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je souasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/ks] = 3 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1700
Zakladni cena upraven4 cena [K&/ks] = 7 030,80
Plna cena: 1,00 ks * 7 030,80 K¢&/ks = 7 030,80 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 10 rokd 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladana celkova 2ivo§nost (PCZ): 30 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/30=33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nikladova cena stavby CSn = 4 689,54 K¢
Koeficient pp ‘ * 0,473
Cena stavby CS = 2 218,15 K¢
Vrata ocelovi s dievénou vyplni - zjiSténd cena = 2 218,15 K¢

1.6. Vritka ocelova s dFevénou vyplni
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Zatiidéni pro potFeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks)

PIna cena: 1,00 ks * 2 929,50 K¢&/ks

Vypocet opoti-ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 40 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vriatka ocelovd s direvénou vyplni - zji§téna cena
1.7. PFipojka vody

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovita véc je soudasti pozemku

Délka: 30,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 30,00 m * 748,17 K&/m

Vypodéet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 30 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

* % |

14.3.1. Vratka ocelova s dfevénou vyplni

1 500,-
0,9000
2,1700

2 929,50
2 929,50 K¢

0,750

*

2197,13 K¢
0,473

1 039,24 K&

1.1.1. Pkipojka vody DN 25 mm

* % |l

1 039,24 K¢

340,-
0,9000
2,4450

748,17
22 445,10 K¢

0,250

5 611,28 K¢
0,473
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Cena stavby CS

2 654,14 K&

Pripojka vody - zjiStén4 cena 2 654,14 K¢

1.8. Pripojka kanalizace

Zati'idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Délka: 30,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

1 180,-
0,9000
2,4160

2 565,79

PIna cena: 30,00 m * 2 565,79 K¢&/m = 76 973,70 K&

* % |

Vypoclet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 30 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokii

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 30/ 80 = 37,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nikladovi cena stavby CSn = 48 108,56 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 22 755,35 K¢

Pripojka kanalizace - zji$téna cena = 22 755,35 K&
1.9. Plynova pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova pfipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2221
Nemovita véc je soudasti pozemku

Délka: ‘ 15,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 17): [Ké¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Z&kladni cena upravena cena [K¢/m]

Pln4 cena: 15,00 m * 667,86 K&/m

305,- |
0,9000 |
2,4330 \

667,86 |

* % |l

]

10 017,90 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 10 rokt




I B M

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 40 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 8 014,32 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 3 790,77 K¢
Plynova pripojka - zjisténa cena = 3 790,77 K¢é

1.10. Pili¥ zdény z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni iprava § 18: 4.3.2 Pilif zdény z $amotovych nebo
vapenopiskovych cihel
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,32 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?) = 4 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,4330
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 8977,77
Plna cena: 1,32 m? * 8 977,77 K&/m? = 11 850,66 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 10 roka 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd
Pfedpokladana celkova 2ivo§nost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 9 480,53 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS ‘ = 4 484,29 K¢
Pilif zdény z Samotovych nebo vipenopiskovych cihel - zji$téna = 4 484,29 K¢
cena
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 378 996,55 K¢
Stavby a porosty na pozemKku:
1.2. Budova na parc. ¢. st. 241/1 1 062 758,56 K¢
1.3. Budova na parc. €. st. 254/1 1 031 567,35 K¢
1.4. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zd&né do betonovych 227 114,15 K¢
patek
1.5. Vrata ocelova s dievénou vyplni 2218,15Ké
1.6. Vratka ocelova s dfevénou vyplni 1 039,24 K¢
1.7. Ptipojka vody 2 654,14 K¢&
18
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1.8. Pripojka kanalizace
1.9. Plynova piipojka

1.10. Pilit zd€ny z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel

Stavby na pozemku - celkem

Pozemky - zjisténa cena celkem

Rekapitulace dle cenového predpisu

1. Pozemky

22 755,35 K¢
3790,77 K&
4 484,29 K¢&

2 358 382,- K&

2 737 378,55 K¢

2737 378,60 K¢&

1.1. Ocefiované pozemky

1.2. Budova na parc. &. st. 241/1

1.3. Budova na parc. &. st. 254/1

1.4. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zdéné
do betonovych patek

1.5. Vrata ocelova s dievénou vyplni
1.6. Vrétka ocelova s dfevénou vyplni
1.7. Pfipojka vody

1.8. Pfipojka kanalizace

1.9. Plynova pfipojka

1.10. Pilif zdény z Samotovych nebo
vapenopiskovych cihel

378 996,55 K¢&
1 062 758,60 K¢&
1031 567,40 K¢
227 114,20 K¢

2 218,20 K¢
1 039,20 K&
2 654,10 K¢
22 755,30 K¢
3790,80 K&
4 484,30 K¢

=2737 378,60 K¢&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

2 737 378,60 K&

2 737 380,- K¢
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ID Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalits. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trZni hodnot®, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavéni se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto

parametril a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Nebytovy prostor ¢.

Nebytovy prostor / kanceliF obec Lubenec

K1 - poloha

K2-
velikost

K3 - velikost
pozemku

K4 - stav

K5-
konstrukce

K6 — dalsi
viastnosti

Ocellovany
objekt

Lubenec, okres Louny

490 m’

2935 m’

Pfed
rekonstrukci

Smigend

Hodnocen typ
stavby, vybaveni,
vhitini soudasti,
moznosti vyuZiti,
silné a slabé
strinky objektu

Zaltecka, Jesenice, okres Rakovnik

320m’

2088 m’

Dobry

Cihlova

Celkové
hodnoceno jako
lep3i s ohledem na
typ slaveb,
mozZnosti vyuZili a
dal8i posuzované
vlastnosti

Oragov, okres Rakovnik

627 m’

2018 m’

Velmi dobry

Smi%ena

Celkové
hodnoceno jako
lepi s ohledem na
typ slaveb,
moZnosti vyuZiti a
dalsi posuzované
vlastnosli

Komenského namésti, Cerntice, okres
Louny

356 m’

870 m’

Dobry

Smi$end

Celkové
hodnoceno jako
lep8i s ohledem na
typ staveb,
moZnosti vyuZiti a
dal$i posuzované
vlastnosti

U Nemocnice, Ostrov, okres Karlovy
Vary

365m’

1207 m’

Dobry

Cihlova

Celkové
hodnoceno jako
lepsi s ohledem na
typ staveb,
moZnosti vyuZiti a
dal3f posuzované
vlastnosti
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Cena Koef. K3 K6 K7 cena oceii.
poZadovand | redukce Cena po Kl K2 . K4 KS , cena ocel, objektu po
C. . . velikost dal3i avaha | 10 . :
resp. pramenu redukci poloha | velikost stav | konstrukce . objektu K& redukci
. pozemku vlastnosti | odhadce
zaplacena ceny (K&¢10)
1 | 2 500 000,00 0,70 | 1 750 000,00 1,00 0,83 0,80 1,15 1,05 1,05 1,00 | 0,84 | 1 750 000,00 | 2 078 708,21
2 | 5490 000,00 0,70 | 3 843 000,00 1,00 1,14 0,80 1,15 1,05 1,05 1,00 ) 1,16 | 3 843 000,00 | 3 323 526,21
3 2000 000,00 | Nepouzit | 2 000 000,00 1,00 0,87 0,70 | 1,15 1,05 1,07 1,00 | 0,79 | 2 000 000,00 | 2 541 802,40
4 | 4400 000,00 0,70 | 3 080 000,00 1,00 0,88 0,83 | 1,00 1,05 1,05 1,00 | 0,81 | 3 080 000,00 | 3 824 823,10
Celkem primér 2942 214,98
Vybérova smérodatma odchylka 781 103,82
Minimum 2078 708,21
Maximum 3824 823,10
PravdEpodobnd spodni hranice (-s) 2161111,16
Pravdépodobn4 horni hranice (+s) 3723 318,80

K! - koeficient za polohu objektu

K2 - koeficient za velikost objektu

K3 - koeficient za velikost pozemku

K4 - koeficient za celkovy stav objektu

K5 - koeficient za konstrukci objektu

K6 - koeficient za dali zjisténé vlastnosti

K7 - koeficient dle odbomé tivahy odhadce

Koeficient redukce pramenu ceny - u inzerovanych nemovitosti plimé&fend redukovéano

10 - index odlignosti (soutin koeficientii odlignosti K1 - K7)

Komentaf k nemovitosti & 4: Upravena uZitna plocha dle odhadované skutenosti -
nepiesné uvedené informace v inzerci.

Komentdt: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. ’

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

=2.942,214,98 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.942.000 K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
2.737.380,-- K¢
IT) Ocenéni dle srovnavaci metody

2.942.000,-- K¢&

ZAVER:
Na zikladé vyge uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stayy a k mistnim

podminkdm polohy nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitost; v daném
misté a éase stanovena Po zaokrouhleni na

2.940.000 K¢&

Slovy: dvamilionydevétsetétyf'icettisic korun
Vypracoval:

XP invest, 8.1.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.08.2020

D. Znalecks dolozka

provedeni zikona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&, j. 55/2012-08D-SZN/9 ze dne 14. 6.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapég

Okres: €z20424 Louny Obec:
Kat.lzemi: 687910 Lubenec

566438 Lubenec
List vlastnictvi: 540
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fad4ch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Albrechtovad Martina, Kamenni 5113, 43004 chomutov 835322/1184
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyusiti Zplisob ochrany
st. 241/1 353 zastavéna plocha a

nédvori
Soucdsti je stavba: Lubenec, &.p. 47, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 241/1
8t. 254/1 358 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&,: 8t. 254/1
st. 310 81 zastavéni plocha a
nddvori
Souldsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 310

109/1 1611 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha

109/37 532 ostatni plocha manipulaéni
plocha
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Situace nemovitosti v mapé




PoFizena fotodokumentace

Hala na parec. ¢&. 241/1

Hala na parc. €. 254/1

Poni&ené interiery - hala na parc. &. 254/1

Hala na parc. &. 241/1

Hala na parc. &. 254/1

Ponicené interiery - hala na parc. &. 254/1
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PoniCené interiery - hala na parc. &. 254/1

PoniCené interiery - hala na parc. &. 254/1

Poni¢ené interiery - hala na parc. & 254/1  Ponidené interiery - hala na parc. &. 254/1
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st.

p<

Césteénd podsklepeni haly na parc.
24111

Ponicené interiery - hala na parc. ¢. 254/1

i ;‘§? ~ | - . 4 )
Caste¢né podsklepeni haly na parc. 8. st.  Zapogata oprava interiérii haly na parc. &.
2411 st. 241/1

Zapod&ata oprava interiéra haly na paré. & Zapocata oprava interiérd haly na parc. €.
st. 241/1 st 241/1
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Vjezd - brana na pozemek Na pozemku provedeny vykopy
pravdépodobné pro kanalizaci -
nedokonc¢eno
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Srovnivané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

320 mz, iateckai, Jesenice, okres
Rakovnik

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Zatecké, Jesenice, okres
Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K¢ .
2700 000 K¢ -

2600 000 K& .

2500 000 K¢ @— L e, S P <

2 400 000 K¢ .

& 2 &
R & 5
'T n ~
~ $ &

7 vyvo) ceny -] Viozeni inzeratu 1 state aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

; Adresa i Zateckér, Jesenice, okres Rakovnik I Podlahoyé plocha f 320
| Cena | 2500 000 K& | Plocha uZitni | 320
| Konstrukee budovy | Cihlova s Stav objektu 7 Dobry

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji komeréni objekt vyuZivany jako skiad a
kancelate, s pozemkem o vyméte 2088 m2, na okraji obce Jesenice okres Rakovnik.
Stavba se sklad4 ze &ty skladovych prostor, dvou kancelafi a socialniho z4zemi s
kuchyiikou, koupelnou a toaletou. KaZdy z prostor ma samostatny vchod/vjezd. K
dispozici je vykladaci rampa. Jeden ze skladi je moZno vyuzit jako garaZ pro nakladni
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automobil. Objekt je napojen na vetejny vodovod, kanalizaci, elektfinu a telefonni
linku. Areal je mozné vyuzit také pro lehkou vyrobu, ¢i jako dilnu, prodejnu. Pozemek
je pFistupny z hlavni silnice Lttidy (1/27 Plzeii - Zatec - Most) a také z obsluzné
komunikace navazujici na obecni asfaltovou cestu. Parcela také nabizi zajimavou
mozZnost rozdéleni, s vyuZitim €asti parcely jako stavebniho pozemku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

22h
Vroutek
Valet
.
Yrbice 3 :
Verusicky o !
L B Lubbnec
Cichalov m
Chyse
Blatno -
Futice = L
‘Tis u Blatna’
 Velegin
Pastuchovice
Gaggle
' Ocenovana nemovitost '

Oéihav
Kryry

. Kolegov

Petrohrad = ..

Jesenice

Drahous

Zdér Map data 2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF,
627 mz, Oradov, okres Rakovnik

Celkova cena: 5.490.000 K¢

Adresa: Oracov, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7000 000 K¢

5500 000 Ke g < . L

5000 000 K¢ -

] vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Oragov, okres Rakovnik Konstrukce budovy

| Adresa ! | Smi%ens
{ Cena E 5490 000 K¢ Plocha uZitnd : 627
1 Pozndmka k cené i Informace o cené na dotaz ’ Stav objektu ! Velmi dobry

Slovni popis

Prodej oploceného komeréniho areélu o velikosti 2018 m2. Na pozemku se nachazi
zdéna vyrobni hala, skladovaci hala a navazujici budova se socialnim zdzemim a
kancelafskymi prostorami o celkové vyméfe 566 m2. K dispozici je zastfeSeny sklad
materialu o vymeéte 36 m2. Areal se nachazi v centru obce a je dostupny po zpevnéné
komunikaci, moZno vjiZdét i kamionem. Pozemek lze rozdélit a vytvofit stavebni
parcelu s vlastnim asfaltovym pfijezdem. V soucasné dobg se jedna o areal drobné
vyroby, kde lze realizovat stavbu rodinného domu, stavby ob&anského vybaveni,
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chovatelské vyuziti, nebo rozsiteni drobné nerusici vyroby. Administrativni zizemi
aredlu je umisténo v piivodnim rodinném domé, kde je velka centralni mistnost,
kuchyiika, kancelaf vedouciho, navazujici Satny a socialni zdzemi pro zaméstnance.
Skladové a vyrobni prostory jsou vybaveny bezprasnou upravou podlah, standardnimi
rozvody a vytapénim u€enym pro primyslové objekty (sahara), viz fotodokumentace.
Mimo spojené stavby je umistén sklad materialu (lehka konstrukce z ocelovych
profilovanych plechi. V celém aredlu jsou asfaltové komunikace, G¢elové rampy a
vjezdy do velké haly ( menSi nakladni automobil, vysokozdvizny vozik). Volné plochy
umoZiuji 1 parkovani nakladnich vozidel. Strojni vybaveni neni sougasti nabidky, ale je
moZno po dohod¢ odkoupit. Sité: elektiina, plyn, voda , splagkova kanalizace do jimky.

4. Fotodokumentace



5. Mapové zobrazeni
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Krasny Dvr
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Military Area Valed: : Koy o "
Bochov e ! - &3
O j‘LUb ec Petrohrad '
Chyse :i P ) Rakovn
Hutice FA Jesenice
- Lubna
Toudim Stadra L
' . Zihle -+
v T ; Cista
ks Krakovec
' Bezvérov Maneli LT
Google - Manétin Kralovice Map dats ©2020
' Ocenlovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

2 F 4 I 4 w 7 ~ we
356 m', Komenského namésti, Cerncice,
okres Louny

Celkova cena: 2.000.000 K¢&

Adresa: Komenského namésti, Cerndice,
okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizenf v realitni inzerci)

3 000 000 Ke
2500 000 K¢ |

2000 000 K¢ | [ ]

65&
¢ , K
R
v

Vyvoj ceny Vio2eni inzeratu Inzeral odstranen Kupni smiouva
yv pn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

‘ Adresa f Komenského namésti, Ceméice, okres Konstrukce budovy E SmiSena
: 1 Lounyr |

- Cena dle kupni [ 2 000 000 K¢& \ Podlahové plocha f 356

| smlouvy 7 b ¢ 7

" Kupni smlouva i 21.11.2019 Plocha uZitna | 870

, podepsana dne | 7 i

. Cislo Fizenf | V-3927/2019-507 7 Stav objektu | Dobry

Slovni popis

Nabizime prodej objektu o celkové plose 870 m2 v Cernéicich, 3,7 km od centra mésta
Louny. Objekt vhodny k podnikani se sklada z kancelaiské budovy, ve které se nachazi
kancelat, kuchyiika, toaleta a 2x sprcha. V prostfedni €asti pozemku je uzamykatelny
pfistfeSek na uskladn&ni materialu a na konci pozemku se nachazi samostatna vyrobni
budova. Celkovy objekt hlidany kamerovym systémem je vytap&n plynem. V piipadé
zdjmu Vam zajistime vhodné financovani.

35




4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF,

520 mz, U Nemocnice, Ostrov, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 4.400.000 K¢

Adresa: U Nemocnice, Ostrov, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K¢
- ® - e
4 000 000 K¢ .
2 000 000 K¢
oKe
Y Y Y Y I B
W 5 R > & 5 &> & S S
v S S & & § S 3 N §
& C & § & & & 8 § &

= vyvoj ceny [ Viozeniinzeraty [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

| Adresa U Nemocnice, Ostrov, okres Karlovy Vary ’ Polet podlaZi i 2
] Cena | 4400 000 K& | Plocha uZitnd | 520
| Konstrukce budovy ; Cihlova ‘ 1 Stav objektu | Dobry

Slovni popis

Zd&na dvoupodlazni &astedné podsklepena budova v arealu byvalé Pekarny Pekosa
Chodov sro v Ostrové, k rekonstrukei, zastavéna plocha 260 m2. K budové bude
oddglen pozemek kolem haly cca 950 m2 zpevnéné a nezpevnéné plochy. Pozemek
celkem cca 1207 m2. Budova je vyuzitelna jako prodejni prostory, sluzby, drobna
nerusici vyroba, vzorkovna, kancelafe. Uzemni plan v soudasné dobé& nepfipousti
umisténi ubytovaciho zafizeni a objektii k bydleni nebo rekreaci. Veskeré sit€ v misté.
Na pozemku dal$i dva mensi objekty byvalych regulaénich stanic plynu. Dle zikona
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uvadime energetickou tfidu G - PENB neni k dispozici Ob&ansk4 vybavenost v obci.
Neplatite provizi RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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