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1. NALEZ

1.1 BlizSi udaje o nemovité véci

Ocenovana nemovitost se nalézd v obci Vikytovice pii ulici Rybéiské a je pfimo pfistupnd z
mistni komunikace. Pozemek p.c.2372/4 lezi na okraji zastavéné Casti obce pii katastralni
hranici s méstem Sumperkem vedle stfediska Spravy a ddrzby silnic.

Nemovitost je tvofena pozemky, stavbami s pfisluSenstvim, sestdvajicim z venkovnich dprav
a trvalych porostt.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Vikyfovice, obec Vikyfovice a k.u. a obec Rapotin, list
vlastnictvi €. 1345 a 1594, vyhotoveny Katastrdlnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisité Sumperk dne 11.6.2018 pod polozkou knihy o poskytovanych ddajich z katastru
¢.-Kopie katastralni mapy pro k.i. Vikyrovice a Rapotin, mapovy list €. -, vyhotoveny
Katastrdlnim tfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne 29.11.2019
pod ¢.zak. - v mé&fitku 1:1000.
Vykresova dokumentace: PD

Mistni Setfeni znalce se zamé&fenim soucasného stavu dne 28.11.2019 za ptfitomnosti vlastnika
nemovitosti.

1.3 Vlastnictvi

Podle tdaju z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1345
pro k.u. Vikytovice, obec Vikytfovice a LV 1594 pro k.d. Rapotin, obec Rapotin zapsani:
1/1 SIM Koukola Petr a Koukolova Marta78813 Vikytovice, Rybéiskd 622
10921/38990 SJM Koukola Petr a Koukolova Marta
78813 Vikytovice, Rybarska 622
Mimo jinych

1.4 Piredmétem ocenéni jsou

1)LV 1345

1. 1) Pozemek p.¢.1448/3
1. 2) Pozemek p.¢.1448/4
1. 3) Pozemek p.¢.1448/1
1. 4) Vedlejsi stavba
1. 5) Ktlna
1. 6) Studna kopana



1.7) Dim €.p.622
1. 8) Garédz

1. 9) Dfeviny

2) LV 1594

2. 1) Pozemek p.¢.2372/4



2. POSUDEK A OCENENI

2.1LV 1345

2.1.1 Pozemek p.¢.1448/3
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Oceniovanym pozemkem je p.C.1448/3 zastavénd plocha a nddvoii o vyméie 95 m’ je
zastavéna stavbou rodinného domu.

2.1.1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 2 0.80
2001 - 5000

2. Hospodai'sko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1

(kromé¢ Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastdvka

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95

Zékladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a Skola b))

Soucin hodnot 0.4462
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.4462

2.1.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01

vvvvvv

deska, piloty apod.)

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chréanéné izemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00



Bez omezeni uzZivani
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivu

Celkem -0.01
Io=1+ SUMA(Oi) =1 +-0.01 =0.990

2.1.1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.06
Poptavka je vyssi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.02
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

6. Povodiiové riziko 3 0.95
Zo6na s nizkym rizikem povodné (dzemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovéin

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovin

Celkem 1. az 5. znak 0.04

It=(1+SUMA(T)) x T6 x T7x T8 x T9 = (1 + 0.04) x 0.95 =0.988

2.1.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a acel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je Castecné dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti
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7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moZznosti komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 0 0.00
Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+SUMA(P1)) x P1 =(1 +0.04) x 1 =1.040

2.1.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

1l
A
€<

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC =7ZCv x Iu=1305 K¢ x 0.4462 = 582 K¢
Index cenového porovnani x 1.0170
I=Tox Itx Ip=0.990 x 0.988 x 1.040

582,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 591,89
Cena za celou vyméru 95.00 m* = K¢ 56.229,93
Pozemek p.c¢.1448/3 Cena celkem K¢ 56.230,-

2.1.2 Pozemek p.€.1448/4
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

Pozemek p.&.1448/4 zastavénd plocha a nadvori o vyméfe 26 m’ je zastavén stavbou
gardze.

2.1.2.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

1l
A
€<

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC =7ZCv x Iu=1305 K¢ x 0.4462 = 582 K¢
Index cenového porovnani x 1.0170
I=Tox Itx Ip=0.990 x 0.988 x 1.040

582,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 591,89
Cena za celou vyméru 26.00 m = K¢ 15.389,24
Pozemek p.c¢.1448/4 Cena celkem K¢ 15.389,-




2.1.3 Pozemek p.€.1448/1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.3.1 Popis

Pozemek p.¢.1448/1 zahrada o vyméfe 570 m* tvoii celek se stavbou RD a stavebnimi
pozemky.

2.1.3.2 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

1l
A
€<

Zakladni cena za m* stavebniho pozemku 582,-
ZC =7Cv x Iu=1305 K¢ x 0.4462 = 582 K¢
Index cenového porovnani x 1.0170

I[=IoxItx Ip=0.990 x 0.988 x 1.040

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 591,89
Cena za celou vyméru 570.00 m* = K& 337.379,58
Pozemek p.¢.1448/1 Cena celkem K¢ 337.380,-
2.1.4 Vedlejsi stavba

Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.1.4.1 Popis
Ocenovanou nemovitosti je vedlejsi stavba slouzici jako sklad. Vypliiuje prostor mezi

s\ 2

gardzi a domem. Dievéné sloupky vynaSeji pultovou stfechou, kterd je kryta vlnitym PVC
deskami, el instalace motorové, podlaha dievéna.

2.1.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: F1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Drevénd jednostranné obijena

2.1.4.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba (2.35%6.80+0.80%4.30)*2.60 = 50.49 m’

2.1.4.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil casti n
3.  Stropy

chybi 0.21200 100% -0.212*%1.852
7. Uprava povrchii

chybi 0.06000 100% -0.06*%1.852

-0.50374



Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n) =1+ (0.54 * -0.50374) = 0.7280

2.1.4.5 Opotiebeni stavby

Pti stafi 12 let a zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody
vypoctu 30%.

2.1.4.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 970,-
Koeficienty:

Dle nékladt na ucel.vyuZiti podkrovi (piil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.7280
KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1920
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0280
pp=Itx Ip =0.988 x 1.040

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.432,12
Cena za cely obestavény prostor 50.49 m’ = K¢ 72.307,74
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 72.307,74
SniZeni ceny za opotiebeni 30% - K¢ 21.692,32
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 50.615,42
Vedlejsi stavba Cena celkem K¢ 50.615,-

2.1.5 Kilna
Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/1 vyhlasky.

2.1.5.1 Popis

Objekt postaveny za domem slouzi jako sklad dieva. Celodievénd stavba s pultovou
stfechou, kratina vinovka PVC.

2.1.5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: El - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Drevénd jednostranné obijena

2.1.5.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 2.10%4.95%2.10 = 21.83 m’

2.1.5.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).



Pol. Konstrukce a vybaveni

Podil

Urovei vybaveni Cen.podil casti n
3.  Stropy

chybi 0.20200 100% -0.202*1.852
6. Klempiiské konstrukce

chybi 0.01800 100% -0.018%1.852
8.  Schodisté

chybi 0.03600 100% -0.036%1.852
9. Dvere

podstandard 0.03000 100% -0.03
10. Okna

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
11. Podlahy

chybi 0.08200 100% -0.082*%1.852
12. Elektroinstalace

chybi 0.03900 100% -0.039%1.852

-0.75228

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 * -0.75228) = 0.5938

2.1.5.5 Opotiebeni stavby

Pti stafi 12 let a zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody

vypoctu 30%.

2.1.5.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 970,-
Koeficienty:

Dle nékladt na ucel.vyuZiti podkrovi (piil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.5938
KS5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1920
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0280
pp =1t x Ip =0.988 x 1.040

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.168,12
Cena za cely obestavény prostor 21.83 m’ = K¢ 25.500,06
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 25.500,06
SniZeni ceny za opotiebeni 30% - K¢ 7.650,02
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 17.850,04
Kiilna Cena celkem K¢ 17.850,-




2.1.6 Studna kopana
Ocenéno podle § 19, prilohy ¢.16 vyhlasky.

2.1.6.1 Popis
Studna kopana hl. 3.20 m.

2.1.6.2 Opotrebeni stavby

2N s

Pti stafi 12 let a Zivotnosti 100 let €ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody
vypoctu 12%.

2.1.6.3 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi praméru 100.00 cm:

od0do5m= 1.950,- K¢/m x 3.20 m = K¢ 6.240,-
od5do10m = 3.810,- K&/m x 0.00 m = K¢ 0,-
od 10 m vySe = 5.200,- K¢/m x 0.00 m = K¢ 0,-
Cena za celou hloubku 3.20m =K¢ 6.240,-
Cena za 1 kus ru¢niho cerpadla za 1.210,- = K¢ 1.210,-
Cena po zapocteni vSech Cerpadel = K¢ 7.450,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0280
pp=1It x Ip =0.988 x 1.040

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 16.852,75
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 16.852,75
SniZeni ceny za opotiebeni 12% - K¢ 2.022,33
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 14.830.,42
Studna kopana Cena celkem K¢ 14.830,-

2.1.7 Dim &.p.622
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

2.1.7.1 Popis

Ocenlovanym domem je samostatnd, piizemni stavba s nizkou valbovou stfechou postavend
pfed 12 roky v obci Vikytfovice pfi ulici Rybéfské na kiizovatce mistnich komunikaci.
Dispozi¢né je dim feSen takto. Za vstupem je zadveii, ddle pak kuchyné se spizi, pokoj,
koupelna, WC a dva pokoje. Obvodové zdivo je vyzdivané tl. 38 mm na zdkladové desce,
stropy s vodorovnym podhledem, krov nizky valbovy kryty taSkami, fasdda zateplend, vnitini
omitky vdpenné, vnitini obklady koupelny, WC a

kuchyné¢, dvete dievéné, okna plastovd, podlahy plovouci, dlazby keramické, el. instalace
svételnd, vytapéni UT s plynovym kotlem a krbem s vlozkou, rozvod vody teplé a studené,
kuchyn¢ vybavena plynovym spordkem. Dim je v dobrém technickém stavu odpovidajicimu
stafi. Napojen j e na vefejny vodovod, vetfejnou kanalizaci, ptivod plynu, el. energie, piistup
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ke stavbé je z mistni komunikace. Venkovni tpravy spocivaji v ptipojkach inzenyrskych siti,
oplocen { pozemku s branou a brankou, chodniku kolem domu a zpevnénych plochdch. Dim
je situovan v zaplavové oblasti.

2.1.7.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna

2.1.7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 94.34*3 30 = 31132 m°
Stiecha 5.40%8.25%1.40%0.50+5.75*8.00%*

1.40%0.50 = 63.38 m*

celkem = 37471 m’

2.1.7.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastaveéna Sveétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - 1.NP 5.40%8.25+5.75%8.75-1.50%0.35
94.34 m’ 0.00 m 3.10m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérnd zastavénd plocha podlazi je 94.34
m? a prim.vy3ka podlaZi je 3.10 m.

2.1.7.5 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlaznost c¢) 1 0.00
Hodnota 1

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 94.34 m*/
zastavénd plocha 1.NP 94.34 m* = podlaZnost 1.00

5. Napojeni na sité (pripojky) 5 0.08
Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby 3 0.00
Ustiedn{ , etdzové , ddlkové

7. Z:aKl. prisluSenstvi v RD d) 3 0.00
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Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni upravy 4 0.04
Vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m?

11. PozemKky ve funkénim celku se stavbou 2 0.00
Od 300 m* do 800 m* celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 4 0.05
Mirn¢ zvySujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 1 1.0920

Stavba ve vyborném stavu
(hodnota 1.05 vyndsobena koef. s=0.94+0.1 pro staii 12 let)

Celkem * 0.17
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitiva

Iv=(1+SUMA(V1))x V13=(1+0.17) x 1.092 = 1.278

2.1.7.6 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.678,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 1.278
It: index trhu x 0.988
Ip: index polohy x 1.040
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 2.203,50
Cena za cely obestavény prostor 374.71 m’ = K¢ 825.673,21
Diim ¢.p.622 Cena celkem K¢ 825.673,-

2.1.8 Garaz
Ocenéno podle § 37 vyhlasky.

2.1.8.1 Popis

Ocenovanou stavbou je samostatnd, piizemni, nepodsklepend stavba se sedlovou stfechou
postavend pii uli¢ni hranici pozemku pfed domem. Obvodové zdivo je vyzdivané na
zékladovych pdsech, strop vodorovny, krov sedlovy, krytina tasky, klempitské konstrukce z
pozinkovaného plechu, podlahy betonové, vrata ocelovy rdm a vlysy, okna plastova.

2.1.8.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: A1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust'ce nad 15 cm
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2.1.8.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 3.90*%6.90*2.20 = 59.20 m’
ZastreSeni 3.90%6.90*0.70 18.84 m’
celkem = 78.04 m’

2.1.8.4 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 26, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 1 A
Svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové se stfechou - krovem umoziujici zfizeni

podkrovi

1. Druh stavby 2 0.00
Samostatné stojici

2. Konstrukce 2 0.00
Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 2 -0.02
Jen el. proud 230 V

4. PiisluSenstvi - venk. apravy 3 0.00
Bez vyrazného vlivu na cenu

5. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

6. Stavebné- technicky stav 2 0.9400
Stavba v dobrém stavu s pravidelnou ddrzbou
(hodnota 1.00 vyndsobena koef. s=0.94+0 pro stafi 12 let)

Celkem * -0.02

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

Iv=(1+ SUMA(Vi) x V6 = (1 +-0.02) x 0.94 = 0.921

2.1.8.5 Vypocet ceny objektu (§ 37 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.223,-

Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.921

It: index trhu x 0.988

Ip: index polohy x 1.040

Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 1.157,39

Cena za cely obestavény prostor 78.04 m’ = K¢ 90.322,41

Garaz Cena celkem K¢ 90.323.,-

2.1.9 Dreviny

Ocenéno podle § 47 vyhlasky.

2.1.9.1 Zjisténa jednotkova cena pozemku

Pot-¢&islo Nézev Vyméra m” Cena
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1. Pozemek p.C.1448/3 95.00 56230.00

2. Pozemek p.c.1448/4 26.00 15389.00
3. Pozemek p.¢.1448/1 570.00 337380.00
Celkova vymeéra a cena 691.00 408999.00

Jednotkova cena pozemkl = 408999.00 / 691.00 = 591.8944

2.1.9.2 Vypocet ceny porostu (§ 47 vyhlasky)

Zjisténa cena pozemku o vyméfe porostu = K¢ 37.289,34
(63.00 m” x 591,89 K&/m®)

Podil ve vysi 4,5% ze zjisténé ceny = K¢ 1.678,02
Dieviny Cena celkem K¢ 1.678,-
LV 1345 Cena celkem K¢ 1.409.968,-
2.2 LV 1594

2.2.1 Pozemek p.¢.2372/4
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1.1 Popis

Pozemek p.€.2372/4 ostatni plocha jind plocha o vyméie 65 m* je pozemkem leZicim u
bytového domu a tvoii s nim funk¢ni celek. Je pfistupny pouze po pozemku budovy.

2.2.1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 2 0.80
2001 - 5000

2. Hospodai'sko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1

(kromé¢ Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zelezniéni zastavka a autobusova zastdvka

6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98

Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola b) a poSta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Souéin hodnot 0.4603

-14 -



Iu = SOUCIN(Ui) = 0.4603

2.2.1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.03
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01

Vev s

SniZzend unosnost zdkladové pidy (sloZit€jsi zplisob zaklddani stavby, napt. zdkladova
deska, piloty apod.)

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chréanéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 1 -0.03

Vlivy sniZujici cenu

Celkem -0.07
Io=1+ SUMA(OI1) =1 +-0.07 =0.930

2.2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak P4asmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizsi neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

6. Povodiiové riziko 3 0.95
Zo6na s nizkym rizikem povodné (dzemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.07

It=(1+SUMA(T1)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.07) x 0.95 = 0.884
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2.2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 5 -0.10
Vyrobni objekty - (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupnd obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moZznosti komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.35
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1 =(1 +-0.35) x 1 =0.650

2.2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

1l
A
€<

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku
ZC =7ZCvxIu=1305 K¢ x 0.4603 =601 K¢
Index cenového porovnani x 0.5340
I=Tox Itx Ip =0.930 x 0.884 x 0.650

601,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 320,93
Cena za celou vyméru 65.00 m* = K¢ 20.860,71
Zapocteni spoluvl.podilu 10921/38990 = K¢ 5.843,03
Pozemek p.¢.2372/4 Cena celkem K¢ 5.843,-
LV 1594 Cena celkem K¢ 5.843,-
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3. REKAPITULACE

1) LV 1345

1. 1) Pozemek p.¢.1448/3 K¢ 56.230,-
1. 2) Pozemek p.c.1448/4 K¢ 15.389,-
1. 3) Pozemek p.¢.1448/1 K¢ 337.380,-
1. 4) Vedlejsi stavba K¢ 50.615,-
1. 5) Kilna K¢ 17.850,-
1. 6) Studna kopana K¢ 14.830,-
1.7) Dim ¢€.p.622 K¢ 825.673,-
1. 8) Garaz K¢ 90.323,-
1. 9) Dreviny K¢ 1.678,-
1) LV 1345 K¢ 1.409.968,-
2) LV 1594

2. 1) Pozemek p.c.2372/4 K¢ 5.843,-
2) LV 1594 K¢ 5.843,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.415.811,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.415.810,-

Slovy: Jedenmilionctyfistapatnécttisicosmsetdeset K¢
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4. STANOVENI CENY OBVYKLE

Cena obvykla

Majetek a sluzba se ve smyslu ust.§ 2 zdkona €. 151/1997 Sb. ocenuje obvyklou cenou, pokud
tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona
rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4Stni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodédvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Cena obvykl4 je stanovena ve smyslu zdkona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni, porovndnim
pfedmétu ocenéni se stejnym, nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji,
je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk¢né souvisejici veci.
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1. ZAKLADNI UDAJE :

1.1 Predmét ocenéni :
Predmétem ocenéni je podle usneseni stanoveni ceny obvyklé pozemk a staveb
zapsanych na LV 1345 pro obec a k.u. Vikytovice a LV 1594 pro obec a k.i. Rapotin,
gkres
Sumperk, Olomoucky kraj.
1.2 Misto :

obec Vikyfovice a Rapotin, okres Sumperk

1.3 Vlastnik :
1/1 SIM Koukola Petr a Koukolova Marta 78813 Vikyiovice, Rybaiska 622
10921/38990 SIM Koukola Petr a Koukolova Marta
78813 Vikytovice, Rybarska 622
Mimo jinych
1.4 Ucel ocenéni :

Ocenéni je zpracovano za ucelem stanoveni ceny obvyklé.

1.5 Datum ocenéni :

Ocenéni je zpracovéano podle skute¢ného stavu nemovitosti k 29.11.2019.

1.6 Pouzité podklady :

- vypisu z evidence nemovitosti listu vlastnictvi ¢.1345 a 1594

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancelai{ o cendch staveb a stavebnich praci v regionu a CR
- vlastni databdze o dosahovanych kupnich cendch

- prohlidka nemovitosti

- podklady poskytnuté majitelkou
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2. ZAKLADNI PREDPOKLADY PRO OCENENI

2.1 Predmétem ocenéni jsou vySe uvedené pozemky a stavby

K pozemklim a stavbam jsou zfizena omezeni nebo jind opatieni evidované na
LV 1345 a 1594

2.3 Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s nésledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami :

- znalec déle vychézi z toho, Ze informace a podklady, které byly poskytnuty
objednatelem a pouzity v posudku jsou pravdivé a znalec je déle neovéroval.
Neodpovida tedy za
a) pravost a platnost vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitostem
b) pravost a platnost ndjemnich vztaht, jejichZ existence m4 vliv na stanoveni trzni
ceny

- ocenéni je zpracovano podle podminek na trhu v dob& ocenéni a znalec
neodpovida za ptipadné zmeény v podminkdach trhu, ke kterym doslo po zpracovani
ocenéni

2.4 Vysledkem ocenéni je :
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, kterou je s nejvétsi pravdépodobnosti mozno
dosdhnout v soucasnych podminkéch na trhu s nemovitostmi v regionu mezi dobrovolné
jednajicim kupujicim a prodavajicim bez ztetele na individudlni ¢i jiné zjmy vybocujici
z b&zné praxe.

-20 -



3. POPIS NEMOVITOSTI

3.1 Popis nemovitosti
Ocenlovanymi nemovitostmi jsou stavby a pozemky leZici v zastavéné ¢4sti obce
Vikytovice a Rapotin. Podrobny popis viz vyse.

3.2 Dopravni spojeni
Obce le7i cca jihovychodné od mésta Sumperka v severovychodni &asti okresu.
Majidobrou obcanskou vybavenost, technickd vybavenost sestava z kanalizace s COV,
mistntho vodovodu a rozvodu plynu. Doprava je zajiStovand vetejnymi dopravnimi
prostiedky (vlakova doprava CD a autobusova doprava) s menSim poctem dennich spoju.

3.3 Vycet a popis objektu

3.1 Pozemky
3.2 Dum ¢p. 662, vedlejsi stavby, venkovni Gpravy, studna a porosty

Popis viz vyse.
4.3 Majetkoprdvni vztahy, omezeni, bfemena

V dobé ocenéni byla znama nasledujici omezeni. Zastavni prava smluvni viz pfiloZeny
LV.
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4. VOLBA OCENOVACICH METOD

4.1

4.2

4.3

4.4

Strucné zdsady pouZzitych metod :
Vychazi z mezindrodn€ uznavanych metod zjistovani trzni hodnoty na bézi :

a) vécné hodnoty

b) vynosové hodnoty

¢) srovnavaci hodnoty

s naslednou analyzou vysledki téchto dil¢ich hodnot véetné promitnuti konkrétnich
vysledkll do podminek trhu.

Vécna hodnota :

Je stanovena jako soucet hodnoty stavby a hodnoty pozemku. Zakladnim kvantitativnim
faktorem je zjisténi hodnoty stavby jsou jeji parametry v objemovych jednotkach.
Zakladnim kvalitativnim faktorem je reprodukcni cena za objemovou jednotku na zakladé
technicko-hospodaiskych ukazatelil, upravenych podle mista stavby vlastnimi
informacemi o dosahovanych reproduk¢nich cenach. Jedna se o ceny vcéetné vedlejSich
naklada.

Vynosova hodnota :

Je zalozZena na kapitalizaci predpoklddaného stabilizovaného ro¢niho zisku z
najemného po odecteni nutnych provoznich naklada spojenych s ngjmem. Vynos je

v__ s s

kapitalizovan na zdklad¢ odhadnuté trzni drokové miry.

Porovnavaci hodnota :
Vychazi z vlastnich poznatkt a znalosti realizovanych obchodt v regionu. V principu

se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji obdobnych nemovitosti,
které jsou srovnatelné svym ucelem, velikosti a lokalitou.
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5. OCENENTI LV1345

5.1 Vécna hodnota staveb :

Vécnd hodnota je ddna souctem zustatkovych cen staveb a pozemkil. Zustatkové ceny
jsou ur€eny z administrativnich cen podle vyhl.c.188/2019 Sb.

VECNA HODNOTA  1.409.970,- K&

5.2 Vynosova hodnota :

Teoretickym zdkladem oceniovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté o¢ekdvanych Cistych vynosi z tohoto majetku, za
obdobi, po které je majetek vlastnén. Od ndjmu jsou odecteny naklady spojené
s dosazenim piijmu.

Urceni kapitalizacni miry — kapitaliza¢ni miru stanovuji podle Grokové miry tzv.
bezpecnych cennych papirt a pfiméfené miry rizika. Na zdklad€ zkuSenosti ji
stanovuji na 7 %.

VYNOSOVA HODNOTA CELKEM se nestanovuje

5.3 Hodnota stanovena porovnanim :

Stanoveni ceny porovndvacim zptsobem jsem provedl na zdklad¢ vlastniho prizkumu,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a obecnim dfadem.

Znalec zjistil, Ze s obdobnymi nemovitostmi se na trhu s nemovitostmi v souc¢asné dobé
obchoduje. Obdobnou nemovitost realitni kancelafe nabizeji.
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Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 861 m? Mohelnice - Podoli, okres gumperk

4500 000 K¢

B Velmi dspornd Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Podoli u Mohelnice. Jedna se o nizkoenergetickou dfevostavbu o dispozici 4+kk a
podlahové plose 104 m2. Jedna se o luxusni a nad¢asovou stavbu, kterd ma nizké provozni ndklady. Nemovitost se nachdzi v centru obce, na
pozemku o velkosti 998 m2 a nabizi moZnost spokojeného bydleni, jak pro mladou rodinu, tak pro vSechny ostatni, ktefi chté&ji klidné
bydleni. Nemovitost jiZ stoji a je pfipravena k nast¢hovani, fotografie jsou redlné a nenf to vizualizace. Pro vice informaci, ¢i domluvy
prohlidky, volejte makléfi.. Financovani koupé nemovitosti vam zajistime. Vice na https://www.dummohelnice.cz/

®  Zlevnéno: 4 500 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
®  Puvodni cena: 4 750 000 K¢

®  Poznamka k cené: plus provize RK, + 4% daii z nabyti
*  ID zakazky: 710763

i Aktualizace: Véera

®  Stavba: SmiSena

. Stav objektu: Novostavba

. Poloha domu: Samostatny

. Umisténi objektu: Centrum obce

*  Typ domu: Pfizemni

. Podlazi: 1

. Plocha zastavéna: 104 m”

e Uzitnd plocha: 100 m>

¢ Plocha podlahova: 100 m’

¢ Plocha pozemku: 861 m*

*  Parkovani: 2

*  Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

*  Topeni: Ustiedni dalkové

¢ Odpad: Vefejna kanalizace

. Elekttina: 120V, 230V

*  Doprava: Autobus

*  Energetickd ndro¢nost budovy: TFida B - Velmi dsporna €. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
®  Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 111,0 kWh/m”2 za rok
*  Vybaveni: Casteéné

. Vytah:

RE/MAX

Prodej rodinného domu 86 m2, pozemek 978 m? DruZstevni, Rapotin
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3680 000 K¢
G Mimotadné nehospodarnd

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny diim - (dfevostavbu 3+kk z roku 2006) - se zahradou a bazénem v obci
Rapotin. Zahrada o celkové plose 794 m2 je plna vzrostlych stromu a ket a je oplocena. V 1.NP domu je kuchyn spojena s obyvacim
pokojem, kterému dominuje krasny krb, ktery slouzi v zimé jako hlavni zdroj tepla. (piipadné je mozné topit elektrickymi piimotopy). Z
obyvaciho pokoje vedou dvere na zimni zahradu s posezenim, do koupelny se sprchovym koutem a WC, a schody nahoru do 2.NP, které je
podkrovni se dvéma pokoji s balkénem. Zdrojem teplé vody je elektricky bojler, vétSina podlah v domé jsou palubovky nebo plovouci, pouze
v zimni zahrad¢ a v koupelné je dlazba. Vedle domu se nachdz{ zastfeSené parkovaci stdni a na zahrad¢ zahradni domek k uskladnéni nafadi.
Zapustény zastfeSeny bazén od firmy Mountfield ma filtraci, no¢ni osvétleni a vyhiivani. Dim neni podsklepen a je vhodny na trvalé
bydleni.Krasné klidné prostiedi uprosted piirody piimo vybizi ke sportovnim a rekrea¢nim aktivitdm. V zimé je to kousek do nedalekych
lyzatskych aredlti Klepac¢ov nebo Kouty nad Desnou, nebo doporucujeme upravované bézecké lyzai'ské trasy na nedalekém Skiitku. V 1ét¢
cyklotrasy, turistika, houbafeni. Dalsi informace a moznost prohlidky Vam zajisti makléf nabidky, ktery Vam rad pomuze i s financovanim.

. Celkova cena: 3 680 000 K¢ za nemovitost
. ID zakazky: 160-N01815

. Aktualizace: 12.12.2019

. Stavba: Dfevéna

. Stav objektu: Velmi dobry
° Poloha domu: Samostatny
. Typ domu: Patrovy

. Podlazi: 2

. Plocha zastavéna: 66 m>

e Uzitnd plocha: 86 m*

. Plocha pozemku: 978 m®

. Plocha zahrady: 794 m*

° Plocha bazénu: 25 m?

. Parkovdni:

. Voda: Mistni zdroj

. Topeni: Lokalni elektrické

¢ Odpad: Vefejna kanalizace

. Elektfina: 230V

. Doprava: Vlak, Silnice

®  Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

SREAL|

EESKE SPORI

Prodej rodinného domu 80 m?, pozemek 894 m? Mohelnice - Podoli, okres Sumperk

3695 000 K¢

B Velmi usporna

RD 4+1 - Talon, pozemek 894m2,Mohelnice-Podoli Nabizime projekt rodinného domu "na kli¢". Zdény diim s celkovou uzitnou plochou
80,3 m2 a zahradou 793 m2. Celkova vyméra pozemku 894 m2. Tento diim pifjemné piekvapi svou prakti¢nosti. Cena zahrnuje kompletné
dokonceny diim véetné vybaveni koupelny a WC, podlahovymi krytinami atd. Bliz§{ informace k vystavb¢ Vam podd maklér zakazky. K
realizaci zakdzky nabizime zvyhodnéné financovani.

. Celkova cena: 3 695 000 K¢ za nemovitost
. Pozndmka k cené: Cena v€etné pozemku

. ID zakazky: N77360

. Aktualizace: 23.11.2019
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. Stavba: Cihlova

. Stav objektu: Projekt

° Poloha domu: Samostatny
. Typ domu: Pfizemni

. Podlazi: 1

° Plocha zastavéna: 101 m?
. Uzitna plocha: 80 m?

. Plocha podlahova: 80 m?
. Plocha pozemku: 894 m®
. Plocha zahrady: 793 m?

. Energeticka naro¢nost budovy: Trida B - Velmi tisporna

Z tohoto ptehledu nabidek je patrné, Ze obdobné objekty jsou nabizeny Casto a
s obdobnymi nemovitostmi se na trhu s nemovitostmi obchoduje.
Dile pak je nutné uvést, Ze pti uskutecnéni prodeje nabizenych nemovitosti na internetu
byvaji obchodované ceny oproti nabidkdm realitnich kancelaii nizsi.
V nabidkovych cendch realitnich kancelafi jsou potom obvykle zahrnuty i poplatky,
provize, ceny za znalecké posudky aj.

Vzorek ¢.1 je dim v obci Mohelnice Podoli 4+kk, nabidkova cena 4.5 mil K¢,
novostavba, podl. pl. 100 m2, pozemek 861 m2, UT, kanalizace
Vzorek €.2 obec Rapotin, 3+kk novostavba podkr. 2 mistnosti z r.2006, podl. pl. 86 m2
zahrada 978 m2, nabidkova cena 3.680 mil. K¢.
Vzorek ¢. 3 stavba na kli¢ + zahrada, dum v obci Mohelnice Podoli, cena stavba a
pozemek 3.695 mil K¢, zas.pl. 101 m2, 4+1

Vsechny nabizené ceny jsou vcetné provize a dalSich poplatk.

Porovnani
Vzorek 1 2 3 Pozn.
Nabidkova cena K¢ 4.500.000,. 3.680.000,- 3.695.000,-
Redukéni koef.
Pramen ceny 0.90 0.90 0.90
Velikost objektu 1.00 0.98 1.00
Poloha 1.00 1.00 1.00
Provedeni, vybaveni 1.00 1.00 1.00
PiisluSenstvi 1.00 1.00 1.00
Technicky stav 1.00 1.00 1.00
Vliv pozemku 1.00 1.00 1.00
Uvaha znalce 0.90 0.98 1.00
Celkem reduk¢éni koef. 0.81 0.864 0.
Redukovand cena K¢ 3.645.000,- 3.180.800,- 3.325.500,-
Vaha vzorku 1 3 2
ViéZena jednotkova cena K¢ 3.306.000,-

SROVNAVACI HODNOTA CELKEM
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3.300.000,-K¢




Ptehled zjisténych hodnot :

Veécna hodnota 1.410.000,-
Vynosova hodnota -
Srovnavaci hodnota 3.300.000,-

Z uvedenych zjiSténi dovozuji, Ze cena obvykld domu ¢p.622se bude pohybovat pii

srovndvaci hodnoté.
Na zédklad¢ tohoto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla pozemku p.¢.st.1345 se stavbou

domu ¢€.p.622vc¢etn¢ uvedenych soucasti a piislusenstvi zaspanych na LV 1345 bude

CENA OBVYKLA

3.300.000,- K¢

slovy : tfimilionytfistatisickorunc¢eskych

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu ¥ k nemovitostem

k pozemkum p.¢.1448/1, p.c.1448/3, ke stavbé ¢.p.622 v cdsti obce Vikyrovice postavené
na pozemku p.¢.1448/3 a k pozemku p.c.1448/4 jehoZ soucdsti je stavba gardZe, zapsdno
na LV 1345 pro obec a k.u. Vikyrovice s odpovidajicim podilem na vsech prislusenstvich

a soucdstech.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2 na vyse uvedenych nemovitostech
tedy zapsanych na LV €.1345 v¢etné soucdsti a piisluSenstvi bude

1.650.000,- K¢
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LV 1594

VECNA HODNOTA LYV 1594 5.840,- K¢

Hodnota stanovena porovnanim :

Obdobné pozemky se na trhu s nemovitostmi prodavaji nebo nabizeji velmi ojedinéle.
Nejcastéji s nimi obchoduji obce jako se zbytkovymi parcelami. Obvykle je nabizeji za cenu
20,- az 50,- K¢&/m2, uvazuji s ¢astkou 50,- K&/m2.

Problémem pozemku je to, Ze ma nékolik vlastnikt. Pti piipadném prodeji by ke koupi doslo
pouze mezi spoluvlastniky.

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu 10921/38990
k nemovitostem k pozemkum p.¢.2372/4 zapsdno na LV 1594 pro k.i. a obec Rapotin
s odpovidajicim podilem na vsem prislusenstvim a soucdstech.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 10921/38990 na vySe uvedenych
nemovitostech tedy zapsanych na LV ¢.1594 vcCetné€ soucasti a prisluSenstvi bude

1.000,- K¢
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, ¢.j. 3992/81, pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsédn pod pofadovym cislem 5292-122/2019.
Znale¢né a ndhradu néklada uctuji podle ptipojené likvidace.
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