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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny Clenskych prdv a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druzstva
Olomouc, které jsou spjaty s bytovou jednotkou €. 3 v budové ¢.p. 138, v Mlad¢i, na pozemku p.c.
st.218, zapsané na listu vlastnictvi €. 633, vSe v k.U. Mlade¢, obec Mlade¢, okres Olomouc. Stavebni
bytové druzstvo Olomouc je vlastnikem pozemku p.C. st.218 - zastavéna plocha a nadvofi, na
kterém bytovy dim ¢.p. 138 stoji. K vlastnictvi bytové jednotky ¢.j. 138/3 naleZi i spoluvlastnicky
podil na pozemku pod stavbou.

Ocenéni provedeno pro potieby Insolvencniho spravce - Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova, Masarykovo
nam. &.p. 37, Unic¢ov, PSC 78391, Okres Olomouc - ve véci insolvenéniho Fizeni - oddluzeni - Coufal
Karel, Coufalova Jaroslava, oba bytem Severni 1264/13, 784 01 Litovel, , Spisova znacka: KSOL 10
INS 23703 / 2019 vedena u Krajského soudu v Ostravé, pobocka Olomouc.

Obvykla cena druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je v bézné praxi rovna cené, za kterou lze
prevést, na zakladé smlouvy, ¢lensky podil, ktery predstavuje ¢lenska prava a povinnosti spojena s
Clenstvim v bytovém druZstvu. Z tohoto dlvodu je ocerniovana vlastni bytova jednotka, a to
metodou porovnavaci ze sjednanych cen obdobnych objektl, s naslednou Upravou ceny pomoci
koeficient( pouzitych pro srovnani.

Obvykla cena ¢lenského podilu ve vyse uvedeném druzstvu je uréena ke dni ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé hodnoty clenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového
druZstva Olomouc pro potfebu insolvencéniho fizeni - oddluzeni - ¢.j. KSOL 10 INS 23703/2019
vedena u Krajského soudu v Ostrave, pobocka Olomouc.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 19.4.2021 za pfitomnosti zastupce objednatele..

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z KN - LV 633 pro obec Mlade¢, kat. uzemi Mlade¢, evidovany u KP Olomouc
- Prohlaseni vlastnika

- Snimek katastralni mapy

- Skutecnosti ziskané pfi mistnim Setfeni

- Informace a Udaje sdélené pfi mistnim Setfeni



2.2. Vérohodnost zdroje dat

Udaje z katastru nemovitosti jsou vysoce vérohodné. Realizované ceny mohou byt ovlivnény
majetkovymi, rodinnymi vztahy, mimoradnymi okolnostmi trhu. Tento vliv byl sniZzen tim, Ze bylo
porovnavano vice nemovitosti.

Inzertni realitni servery poskytuji aktudlni prehled nabizenych nemovitych véci v konkrétnim ¢ase a
misté v uréitém segmentu trhu. Jsou zde realné popisy, fotogalerie, vyméry velikosti pozemku,
ploch.

Uzemni plan obce — vysoce vérohodny zdroj

Mistni Setfeni — provedeno osobné znalcem, zdroj je vérohodny

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena
Dle zadkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o oceriovani
majetku), ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sbh. - je uvedeno nasledujici:

§ 2 Zpasoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, pro Ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maiji na trzni hodnotu vliv. DGvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zifejmé,
jejich poutziti, véetné pouzitych udajli, musi byt odldvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl provadén na zakladé znalosti trhu s nemovitymi vécmi v dané lokalité.

Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel nejprve z dostupnych informaci vérohodnych zdroja
(katastralni arad, uzemni plan obce, aktualni letecké mapy, projektova dokumentace). Dale byl pfi
vybéru zdroje dat kladen diraz na mistni Setfeni. Zde byly ziskany dilezité informace pro nasledné
ocenéni. V neposledni fadé, znalec Cerpal Udaje z inzertnich realitnich serverd, ze kterych je mozné
vytvofit databazi nemovitosti k porovnani.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Znalec vychazel z oficialné evidovanych informaci, které jsou verejné dostupné na katastru
nemovitosti. Dale znalec vychdazel z cenovych udajl, které je moziné zjistit osobné pripadné
dalkovym pristupem na katastru nemovitosti pod evidenénim Ccislem konkrétni prodané
nemovitosti. Dale byla data ziskdana mérenim provedenym pfi mistnim Setfeni. Aktudlni nabidka
prodejl byla ziskana na realitnich inzertnich serverech. Z této nabidky byla vytvorena databaze
nabizenych nemovitosti.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Mlade¢, k.u. Mladec
Adresa nemovité véci: Mladec 138, 783 21 Mladec

Vlastnické a evidencni udaje

Okresni stavebni bytové druzstvo Olomouc se sidlem v Uni¢ové, Dukelska 1144, 783 91 Unicov,
LV: 633, podil1/1

Dokumentace a skutecnost

K ocefiované nemovitosti nebyla predloZend Zadna stavebni dokumentace.
Pti zpracovani znaleckého posudku se vychazelo ze skute¢ného stavu ke dni mistniho Setreni.

Mistopis

Miladec je obec v Olomouckém kraji, 4 km zdpadné od Litovle a 20 km severozdpadné od
Olomouce, na hranici CHKO Litovelské Pomoravi. Obec ma rozlohu 12,07 km? a Zije zde k 1.1.2021
dle MLO 751 obyvatel . PSC je 783 21, posta neni v Mlad¢i, ale v Chudobing, &asti Litovle.
Archeologickd patrani dokladaji Zivot ¢lovéka kromarnionského ve zdejsich jeskynich v dobé pred 40
000 lety. Slovanské hradisté na ostrohu kopce Tfesin nad jeskynémi bylo zkoumano jiz v prvni
poloviné 20. stoleti, archeologicka zprava z roku 1928 zmiriuje nalez 12 koster dospélych lidi a tfi
détské lebky. Prvni pisemnda zminka o obci pochazi z roku 1350, kdy se v listinach objevuje Markéta
z Mladcée. Tou dobou byla Mlade¢ spravovana z Mohelnice. Roku 1371 se dostava pod uUsovské
panstvi, nadale je vSak pronajimana manim, ktefi si Udajné na misté pUvodniho hradisté postavili
malou tvrz. V roce 1407 je na mistnim ndhonu zmifnovan mlyn. Roku 1690 je v lesich postaven
lovecky zamecek, kolem kterého vyrostla osada Nové Zamky.V roce 1877 byla ve vsi oteviena
Skola. Mlade¢ se sklada celkem ze tfi mistnich ¢asti - Mladec; Nové Zamky ; Sobdacov. V tésné
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blizkosti obce prochazi Dalnice D35 spojujici Mohelnici a Olomouc, pfimo s Exitem 245. Mladci
prochazi Zeleznice, stejné tak je zde i autobusova zastdvka. V obci jsou inZenyrské sité, tj. vodovod,
kanalizace, plynovod, a elektrika.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [J ostatni plocha [J ornd plda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: CIRD Xl byty L1 rekr.objekt[] garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna I prdmyslova zéna LI nakupni zéna
[] ostatni
Pripojky: /O voda [ /[ kanalizace / O plyn
ver. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [XI dalnice/silnice I. tf. silnice I, 111.tF.

Poloha v obci:
Pfistup k pozemku zpevnénda komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

708 CR - Statni pozemkovy Urad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
625/2 Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 Olomouc

Celkovy popis nemovité véci

Jednda se o ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druzstva
Olomouc se sidlem v Uni¢ové, Dukelska 1144, 78391 Unicov, ICO: 00052795, spjaté s bytovou
jednotkou €. 3 v budové ¢.p. 138, v Mladci, na pozemku p.c. st.218, zapsané na listu vlastnictvi C.
633, vSe v k.u. Mladec, obec Mladec, okres Olomouc, ktery se nachazi ve 2.NP. vySe uvedeného
zdéného, podsklepeného bytového domu celkem s dvéma nadzemnimi podlazimi, a suterénem, ve
kterém jsou situovany sklepni kéje a ostatni spolecné prostory. Objekt neni vybaven Zadnym
vytahem. Bytovy diim je situovan na okraji obce, v relativni blizkosti komunikace D35. Bytovy diim
je napojen na elektro, verejny vodovodni fad, kanalizaci a plynové vedeni. Objekt obklopuje
pozemek p.¢. 708 (v KN vedeny jako ostatni plocha zelefi, ve vlastnictvi Ceské republiky - Statni
pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3) a dale pozemku p.¢. 625/2( v KN
vedeny jako ostatni plocha silnice, ve vlastnictvi Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a,
Hodolany, 77900 Olomouc ) - vefejné zpevnéné komunikace Parkovani je moZné na parkovisti za
domem.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych udajl byl objekt plivodné postaven v roce X

Na objektu bytového domu nasledné bylo provedeno zatepleni, vyména oken stfecha (2015). Jinak
v ramci spolecnych prostor probiha standardni béznd udrzba.

DruZstevni byt je dispozi¢né feSen jako 3+1 s kompletnim socidlnim zazemim. Vytapéni jednotky je
vlastnim plynovym kotlem, v soucasnosti mimo provoz s rozvody do radiatord. V kuchyni je
elektricky sporak. Podlahové krytiny jsou v nékterych mistnostech plvodni parkety, v nékterych
mistnostech pak plovouci podlaha, dlazba, dle ic¢elu mistnosti.

Celkovy stavebnétechnicky stav bytové jednotky ¢.138/3 je vyrazné podprimérny, dle nazoru
znalce ke dni ocenéni predurcen ke kompletni rekonstrukci, a to hlavné z hlediska prvk( a
materidld kratkodobé a stfednédobé Zivotnosti, které jsou v soucasnosti nefunkéni, za horizontem
své moralni a technické Zivotnosti a neodpovidaji sou¢asnym trendim potieb bydleni. Opotirebeni
stanoveno analytickou metodou.



K bytu nalezi i sklepni kdje, situovana v suterénu objektu.
Dle dostupnych informaci byly zjistény tyto vyméry podlahovych ploch:
Byt sestdva z téchto mistnosti a prostor:

kuchyné ......ccceoveeneenne, 9,50 m?,
pokoj 1 i, 12,00 m?,
Pokoj2 e, 13,80 m?,
Pokoj3 i, 20,20 m?,
koupelna ......cccceeevennees 2,40 m?,
WC e, 1,30 m?,
SPIZ e 1,00 m?,
PFedsifn  voveeeeeeeeeeenn 8,00 m?,
sklep oo, 4,90 m?.

Ve vyluéném uzivani pak k bytové jednotce pat¥i i balkon o vyméFe 3,20 m?.
Celkova podlahové plocha bytu s pfislusenstvim rozhodnd pro ocenéni ¢ini 77,07 m2.

Okresnim stavebnim bytovym druzstvem Olomouc se sidlem v Unicové, Dukelskd 1144, 78391

Uni¢ov, ICO: 00052795, byly sdéleny skutecnosti spjaté s bytovou jednotkou €. 3 v budové &.p.

138, na bytovém domé Mladec 138, a to:

- Na bytovém domé Mlade¢ 138 vazne Uvér do 12/2042

- Bytovou jednotku ¢. 138/3 lze prevést do vlastnictvi po Uhradé pomérové c¢asti prohlaseni
vlastnika

- Za vyhotoveni smlouvy a provedeni vkladu do KN v souc¢asné dobé uhradi Zadatel 7.139,- K¢.

- Mésicni naklady — Uhrady za uzivani bytu ¢ini 3.505,- K¢

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi

ANO Nemovita véc v Uzemi se zhorsenym Zivotnim prostredim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Povodnova zéna 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: ZatiZzeni hlukem - venkovni prostfedi - v blizkosti dalnice D35.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

Komentdr: Jedna se o prazdnou bytovou jednotku, s vétSinou prvkl kratkodobé Zivotnosti za
horizontem své Zivotnosti, delSi domu zjevné neuZzivany.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek pc.st.218

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jak jiz bylo vysSe uvedeno, Ukolem znalce byl odhad obvyklé ceny. Vidy se jedna o urcity odhad, a
tedy nelze tvrdit, Ze vypoctena Castka by se v budoucnu ve skutecnosti realizovala. Méla by vsak
tato Castka byt pfiblizné srovnatelna. Odchylky vSak mohou byt i vice procent. Presnost vysledku je
tim lepsi, ¢im je moZné ziskat relevantnéjsi databazi. Znalec se snazil stanovit obvyklou cenu
objektivné a dle jeho nazoru se jedna o ¢astku odpovidajici skute¢né hodnoté a je mozné ji za tuto
¢astku obchodovat.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Druzstevni byt ¢.j. 138/3, Mlade¢, ¢.p. 138
Adresa predmétu ocenéni: Mladec 138
783 21 Mladec
LV: 633
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Mladec
KatastrdIni uzemi: Mladec
Pocet obyvatel: 751

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 877,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

0O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
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a obeg, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a Il 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 01 * O; * O3 * 04 * Os * Og = 591,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku (o Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Insolvencni fizeni - I -0,01
povoleno oddluZeni, zafazeno mezi negativni, s minimalnim
vlivem na vysi hodnoty znaku

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez vlivu na cenu. [l 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vi 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 1] 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po* (1+ Y, Pi)=0,642
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku (o Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
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celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PFijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercéni vyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prlimeér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vliva. Il 0,00

11
Index polohy lp=P:*(1+) P)=1,010

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,648

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3

1.1. byt
Celkovy podrobny popis ocefiovaného objektu je uveden v pfedchozi ¢asti tohoto ocenéni.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢&. 27): 14 164,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Kuchyné: 9,50 * 1,00 = 9,50 m?
Pokoj 1: 12,00 * 1,00 = 12,00 m?




Pokoj 2: 13,80 * 1,00 = 13,80 m?
Pokoj 3: 20,20 * 1,00 = 20,20 m?
Koupelna: 2,40* 1,00= 2,40 m?
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m?
Spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Predsin: 8,00* 1,00= 8,00 m?
Sklep: 490* 0,10= 0,49 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 68,69 m?

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana | IV 0,10

2. Spolecné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor [ -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové Il 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi Uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, Ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna Vv 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 40 let:
s=1-0,005*40=0,800
9
Index vybaveni lv=(1+ D Vi) * Vi * 0,800 = 0,349

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,642

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |y = 14 164,- K¢/m? * 0,349 = 4 943,24 K&/m?
CBp=PP *ZCU * |1 * Ip = 68,69 m? * 4 943,24 K&/m?* 0,642 * 1,010= 220 171,76 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 220 171,76 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pc.st.218

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,642
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Index polohy pozemku lp = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvazZitost terénu pozemku nad 15% - |l -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné Uzemi a ochranné vV 0,00
pasmo

4. Chrdnéna Uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblastv1.a Il -0,01
2. z6né, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ [ 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+ ) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,642 * 0,970 * 1,010 = 0,629

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v gx Z3akl. cena Upr. cena

ZatFidéni (K&/m?] Index  Koef. [Ip(é/mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek

§ 4 odst. 1 591,- 0,629 371,74

Typ NZzev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 218 192 371,74 71 374,08
nadvori

Stavebni pozemek celkem 192 71 374,08
Pozemek p¢.st.218 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 71 374,08 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 731 /3960

Pozemek p¢.st.218 - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek pé.st.218

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem bytové jednotky na ptislu$enstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 13 175,37 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 098 / 10 000
Hodnota spoluvlastnického podilu:

13 175,37 KE* 1098 /10 000 =1 446,66 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstv

i a pozemku

Bytova Jednotka ¢€.j. 138/3 - zjisténa cena

Bytova Jednotka ¢.j. 138/3 - zjisténa

cena po zaokrouhleni

slovy: DvéstédvacetjednatisicSestsetosmndact K¢

+ 1 446,66 K¢

221 618,42 K¢

221 618,40 K¢

TrZzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3

Celkovy podrobny popis ocenovaného objektu je uveden v predchozi casti tohoto ocenéni,

pfipadné

doplnén o technicky popis jednotlivych konstrukci a vybaveni déle v tabulkové ¢asti.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budové
Budova:

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

§21

K. domy vicebytové (netypové)

zdéna
1122

Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

Predsin: 10,44 * 1,00 = 10,44 m?
Kuchyné: 6,24* 1,00= 6,24 m?
Jidelna: 7,58 * 1,00= 7,58 m?
Pokoj 1: 21,17 * 1,00 = 21,17 m?
Pokoj 2: 15,27 * 1,00 = 15,27 m?
Pokoj 3: 12,17 * 1,00= 12,17 m?
Koupelna: 2,62* 1,00= 2,62 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Sklep: 584* 0,10= 0,58 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 77,07 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
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2. Svislé konstrukce Zdéné S 100
3. Stropy Polospalné s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha stiecha vlabova, dfevény krov S 100
5. Krytiny stfech Betonova taska S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrch( \Vapenné Stukové omitky, S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd TMF + silikatova omitka N 100
9. Vnit¥ni obklady keramické Keramické obklady C 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvere Naplriové s ocelovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s termoizolacnim zasklenim N 100
14. Povrchy podlah Linoleum, plovouci podlahy, S 100
15. Vytapéni Plynovy kotel ,radidtory s pomérovym S 100
mérenim
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitfni vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody Bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ka
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrch S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch(i N 3,10 100 1,54 4,77
9. Vnitfni obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
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16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitrni hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. \lytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podil{ 92,78

Koeficient vybaveni Ka: 0,9278

Vypocet opotrebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP |Cast[%]| K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] [%] ¢asti | celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00f 100,00| 1,00 6,001 6,46 40,00( 2,5840

2. Svislé konstrukce S| 18,80, 100,00( 1,00/ 18,80| 20,26 40,00 8,1040

3. Stropy S 8,20 100,00| 1,00| 8,20 38,84 40,00( 3,5360

4. Krov, stfecha S 5,30 100,00( 1,00f 5,30 5,71 10,00| 0,5710

5. Krytiny stifech S 2,40 100,00| 1,00( 2,401 2,59 10,00| 0,2590

6. Klempitské konstrukce S 0,70/ 100,00/ 1,00/ 0,70 0,75 10,00 0,0750

7. Uprava vhitfnich povrchi S 6,90, 100,00( 1,00f 6,901 7,44 80,00| 5,9520

8. Uprava vnéjsich povrch(] N 3,10 100,00( 1,54| 4,771 5,14 10,00( 0,5140

10. Schody S 3,00f 100,00| 1,00( 3,00 3,23 40,00( 1,2920

11. Dvere S 3,20 100,00| 1,00 3,20f 3,45 90,00 3,1050

13. Okna N 5,40 100,00| 1,54 8,32 8,97 20,00 1,7940

14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10[ 3,34 90,00 3,0060

15. Vytdpéni S 4,70 100,00( 1,00| 4,70 5,07 90,00 4,5630

16. Elektroinstalace P 5,20 100,00| 0,46 2,39 2,58 70,00 1,8060

17. Bleskosvod S 0,40 100,00( 1,00 o0,40({ 0,43 10,00| 0,0430

18. Vnitrni vodovod S 3,30 100,00| 1,00( 3,30] 3,56 50,00 1,7800

19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100,00| 1,00 3,20f 3,45 50,00 1,7250

20. Vnitini plynovod S 0,40, 100,00/ 1,00 0,40 0,43 50,00( 0,2150

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100,00| 1,00( 2,10 2,26 90,00 2,0340

22. Vybaveni kuchyni S 1,80, 100,00( 1,00 1,80 1,94 90,00( 1,7460

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00| 1,00( 3,80 4,10 90,00 3,6900

Opotrebeni: 48,4 %

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [KE/m?]: = 9 630,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
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Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,9278

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zékladni cena upravend [K&/m?] = 15 557,85
PIna cena: 77,07 m? * 15 557,85 K¢&/m? = 1199 043,50 K&
Koeficient opotrebeni: (1- 48,4 % /100) * 0,516

Bytova Jednotka €.j. 138/3 - zjisténa cena bez podilu na pFislusenstvi 618 706,45 K¢

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 731 /3960

618 706,45 K¢

Bytova Jednotka €.j. 138/3 - zjisténa cena

618 706,40 K¢

Bytova Jednotka €.j. 138/3 - zjisténa cena po zaokrouhleni

slovy: Sestsetosmndcttisicsedmsetsest K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 77,07 m?
Obestavény prostor: 77,07 m3

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+kk, ¢.j. 208/7, Priovice208 ,Papuvka,
Lokalita: Byt 3+kk , Pap(livka

Byt 3+kk v cihlovém tfipodlaznim bytovém domé, , bez vytahu.
Cislo Fizeni: V-7638/2020-805

UZitna plocha: 51,37 m?

Pouizité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00

K2 Velikosti objektu - Ocefiovany vétsi 0,98

K3 Poloha - Oceriovany lepsi 1,15

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00 ':F:' B S —

K5 Celkovy stav - Oceniovany vyrazné horsi 0,70 Zdroj: KN

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni fizeni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 09.06.2020 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]

500 000 51,37 9733 0,75 7 300
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Nazev: Byt 3+1,¢.j.396/2, Javoricska 396, Litovel
Lokalita: Byt 3+1, Javori¢ska 396, Litovel

Byt 3+1 v zdéném nezatepleném bytovém domé, bez vytahu,
Cislo fizeni: V-16427/2020-805,

UZitna plocha: 89,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00 Zdroj: KN

K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00

K3 Poloha - Ocenovany horsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00

K5 Celkovy stav - Oceriovany horsi 0,70

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni fizeni 0,95

Cena [K¢] UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 16.11.2020 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1500 000 89,40 16 779 0,60 10 067

Nazev: Byt 3+1, €.j.191/1, Piiovice 191,

Lokalita: Byt 3+1, Priovice 191,

Byt 3+1 ve zdéném zatepleném domég, bez vytahu.
Cislo Fizeni: V-32/2021-801

UZitna plocha: 110,60 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00
K2 Velikosti objektu - Ocefiovany mensi 1,05
K3 Poloha - Oceriovany lepsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00 Zdroj: KN
K5 Celkovy stav - Ocerflovany horsi 0,70
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni fizeni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.10.2020 [m?] K&/m?2 Kc [K&/m?]
1950 000 110,60 17 631 0,77 13576
Nazev: Byt 4+1, €.j.1/3, Paseka 1
Lokalita: Paseka u Unicova

Byt 4+1 ve zdéném zatepleném domé, bez vytahu.
Cislo fizeni: V-18637/2020-805

UZitna plocha: 84,58 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00
K3 Poloha - Ocenovany lepsi 1,05 Zdroj: KN
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Celkovy stav - Oceriovany horsi 0,70
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ins.fizeni 0,95
Cena [K¢] UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.12.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1270000 84,58 15015 0,70 10511
Nazev: Byt 3+kk, €.j. 258/10, Paseka Sanatorium 258
Lokalita: Paseka Sanatorium

Byt 3+1 v panelovém zatepleném domé, bez vytahu, vytapéni dalkové,
Cislo Fizeni: V-18520/2020-805

UZitna plocha: 44,10 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00

K2 Velikosti objektu - Ocenovany vétsi 0,95

K3 Poloha - Ocenovany lepsi 1,10 Zdroj: KN

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00

K5 Celkovy stav - Ocenovany horsi 0,70

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - insol.fizeni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21.12.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

770 000 44,10 17 460 0,69 12 047

ZdUvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota stanovena na zdkladé dokladovanych realizovanych prevod( v obdobnych
lokalitach, s korekci ceny koeficienty.

Minimalni jednotkovd porovnavaci cena 7 300 Ké&/m?
Prdmérnd jednotkova porovnavaci cena 10 700 K¢é/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 576 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pridmérnd jednotkova cena 10 700 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 77,07 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 824 649 K¢

-17 -



4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3 221 618,40 K¢
1.1. Ocenovany byt 220171,76 K¢
1.2.Pozemek p¢.st.218 1 446,66 K¢

221 618,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 221 618,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 221 620,- K¢

slovy: DvéstédvacetjednatisicSestsetdvacet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
221 620 K¢

slovy: DvéstédvacetjednatisicSestsetdvacet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova Jednotka ¢.j. 138/3 618 706,40 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 824 649,- K¢

Silné stranky
- Bytovy dim zateplen, plastova okna.

Slabé stranky

- ocenéni pro insolvenéni fizeni,

- byt v pavodnim stavu, vétSina prvk( za horizontem moralni i technické Zivotnosti
- byt ve 2.NP domu, bez vytahu.

Obvykla cena
824 500 K¢

slovy: Osmsetdvacetctyfitisicpétset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zadani objednatele - MORAVOLEN HOLDING a.s., Kratkd 2, 787 01 SUMPERK, tel. 721 840 961,
pro insolvenéniho spravce - Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova, Masarykovo nam. &.p. 37, Unicov, PSC
78391, Okres Olomouc - ve véci fizeni ¢.j.: KSOL 10 INS 23703/2019 vedend u Krajského soudu v
Ostrave , pobocka Olomouc — bylo stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)- ¢lenskych
prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druzstva Olomouc , které jsou spjaty s
bytem €.j. 138/3, v bytovém domé ¢.p. 138, k.u. Mladec, v Mladdi, okr. Olomouc.

Vyslednd obvykla cena stanovena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zadkon o oceriovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 237/2020 Sb. na zakladé
sjednanych cen obdobnych nemovitych véci, a to porovnanim.

Dle sdéleni Okresniho stavebniho bytového druZstva Olomouc se sidlem v Unicové, Dukelska
1144, 78391 Unicov, ICO: 00052795, spjaté s bytovou jednotkou & 3 v budové &p. 138, na
bytovém domé Mlade¢ 138 vdzne uvér do 12/2042

Nesplacend ¢ast uvéru pripadajiciho na ocefiovanou bytovou jednotku neni ve vysledné cené
zohlednéna.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkui analyzy

Na zakladé analyzy dat z podklad(i uvedenych ve vyctu podkladi a v nalezové casti a jejich
vyhodnoceni byly vytvofeny podrobné popisy posuzovanych staveb, byly o vypocdet zastavéné
plochy a obestavéného prostoru. Tyto informace byly ndsledné vyuzity pfi ocenovani
posuzovanych staveb a také k jejich porovnani. .....Pfesnosti a podrobnosti udajd, které bylo
mozné vyuzit k popisu staveb, odpovidaji i vystupy dalSich vysledku, ke kterym byly pouZity.

5.2. Kontrola postupu

Po vypracovani znaleckého posudku, ktery byl vyhotoven dle zdkona 151/1997 Sb. o oceriovani
majetku v aktudlnim znéni, dle zadkona 254/2019 Sb. O znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych uUstavech a vyhlasce 503/2020 Sbh. O vykonu znalecké ¢innosti v platném znéni byla
provedena opétovna kontrola predepsanych postupl, zejména spravné urceni typu jednotlivych
objekt(. Dale byla provedena kontrola zadavanych dat, zejména se jednalo o dodana data z
katastralniho uradu. DalSim dllezitym bodem kontroly bylo pouziti pfimérenych koeficientd ve
srovnavacich tabulkach, které maji vyznamnou roli ve stanoveni kone¢né ceny dané nemovitosti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druistva
Olomouc, které jsou spjaty s bytovou jednotkou €. 3 v budové ¢.p. 138, v Mladc¢i, na pozemku p.c.
st.218, zapsané na listu vlastnictvi €. 633, vie v k.U. Mladec, obec Mladec, okres Olomouc. Stavebni
bytové druistvo Olomouc je vlastnikem pozemku p.¢. st.218 - zastavénd plocha a nadvofi, na
kterém bytovy dim ¢.p. 138 stoji. K vlastnictvi bytové jednotky €.j. 138/3 ndleZi i spoluvlastnicky
podil na pozemku pod stavbou.

Ocenéni provedeno pro potieby Insolvenéniho spravce - Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova, Masarykovo
nam. &.p. 37, Unicov, PSC 78391, Okres Olomouc - ve véci insolvenéniho Fizeni - oddluzeni - Coufal
Karel, Coufalova Jaroslava, oba bytem Severni 1264/13, 784 01 Litovel, , Spisova znacka: KSOL 10
INS 23703 / 2019 vedena u Krajského soudu v Ostravé, pobocka Olomouc.

Obvykla cena druzstevniho podilu v bytovém druistvu je v béZné praxi rovna cené, za kterou lze
prevést, na zakladé smlouvy, ¢lensky podil, ktery predstavuje ¢lenska prdva a povinnosti spojend s
¢lenstvim v bytovém druZstvu. Z tohoto dlvodu je ocerfiovdna vlastni bytova jednotka, a to
metodou porovnavaci ze sjednanych cen obdobnych objektl, s naslednou Upravou ceny pomoci
koeficientl pouZitych pro srovnani.

Obvykla cena €lenského podilu ve vyse uvedeném druzstvu je urcena ke dni ocenéni, v cené nejsou
zohlednény finanéni pohledavky SBD Olomouc, se sidlem v Uni¢ové.
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6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 824 500 K¢
slovy: Osmsetdvacetcityfitisicpétset K¢

Nesplacend ¢ast uvéru pripadajiciho na ocefiovanou bytovou jednotku neni ve vysledné cené
zohlednéna.

Ocenéni provedeno dle platného ocenovaciho predpisu. Administrativni cena je rozdilnd od ceny
obvyklé. Rozdil cen je dan faktem, ze administrativni cena nereflektuje v ¢ase a misté na chovani
trhu, nabidky a poptavky.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec vychazel z verejné dostupnych dat. Velmi zalezi na vybéru a dostupnosti porovnavanych
nemovitosti. Cena nemovitosti je pak dana aktudlni nabidkou na realitnim trhu a také aktualnimi
realizovanymi cenami za urcité obdobi v dané lokalité.

Cena zjisténa dle cenového predpisu je vypoctena presné danymi postupy. Pfedpis stanovuje ceny,
koeficienty, ptirdzky a srazky k cendm. Tato metoda nepromita aktualni trzni hodnotu a obvyklou
cenu nemovitosti vdaném ¢ase a v daném misté.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Ptiloha ¢.1 .... Kopie LV 633 2

Ptiloha €.2 .... Prohlaseni vlastnika 4

Ptiloha ¢.3 .... Informace sdélené Okresnim stavebnim bytovém druzstvé 1
Olomouc se sidlem v Uni¢ové

Priloha ¢.4 .... Obec, lokalita, KN, ortofoto 2

Ptiloha ¢.5 .... Fotodokumentace z mistniho Setfeni 2

Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfizvan.

Odmeéna nebo nahrada naklada

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem €. 210400012.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.6.1980 pod ¢. j. Spr.2392/80 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci na ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod por.¢. 5539-43/2021
znaleckého deniku.

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing Radomir Radil
U Oskavy 1300
783 91 Unicov

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledk( podani védomé nepravdivého znaleckého posudku
podle ust. § 127 a) zdkona ¢.99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni ke dni podani
tohoto ocenéni.

PROHLASENIi O NEPODJATOSTI

J4, nize podepsany timto prohlasuiji, Ze:
Nejsem ve vztahu k predmétnému ocenéni podjaty.
V soucasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit Ucast nebo prospéch z podnikani, které je
pfedmétem zpracovaného ocenéni.
S Zzadnym vlastnickym subjektem, jehoZ se toto ocenéni tykda mé nespojuje osobni ani jiny
obdobny pomér.
Pti ocenovani budu postupovat objektivné a nestranné.
Pokud v pribéhu mého plsobeni pfi ocefiovani vznikne divod k mé podjatosti ve vztahu k
predmétné zakazce, neprodlené tuto skute¢nost ozndmim zadavateli.
Dale prohlasuji, Ze budu zachovavat mlicenlivost o vSech skutecnostech, o nichZ se dozvim v
souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.

V Unicové 2.5.2021
Ing Radomir Radil

U Oskavy 1300
783 91 Unicov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 5539-43/2021

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfiloha ¢.1 .... Kopie LV 633 2

Pfiloha ¢€.2 .... Prohlaseni vlastnika 4

Pfiloha ¢.3 .... Informace sdélené Okresnim stavebnim bytovém druzstvé 1
Olomouc se sidlem v Unicové

Priloha ¢.4 .... Obec, lokalita, KN, ortofoto 2

Pfiloha ¢.5 .... Fotodokumentace z mistniho Setteni 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2021 i0:42:29

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okzes: CZ0712 Olomouc Obec: 504246 Mladeé
Kat.izemi: 696854 Mladeé List vlastnictvi: 633
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény o Identifikdtor Podil
Viastnické pr_é_vo
Okresni stavebni bytové druZstvo Olomouc se sidlem v 00052795

Unigové, Dukelski 1144, 78391 Unidowv

B Nemovitesti

Jednotky

v Pedil na
c.p./ Typ spoleénych édstech
C.Jjednotky Zpnsob wyuZiri Zpitsob ochrany jednotky domu a pozemku
138/1 byt ochranné pasmoe vodniho byt.z. 809/3960
zdroje 2.stupné
Vymezeno v:
Budova Mladeé, €.p. 138, byt.dim, LV 632
na parcele St. 218, LV €32
Parcela St. 218 zastavéni plocha a nadvofi 192m2
138/2 byt ochranné pasmo vodniho byt.z. 858/3960
zdroje 2.stupné
Vymezeno v:
Budova  Mladeé, é.p. 138, byt.dim, LV 632
na parcele St. 218, LV 632
Parcela St. 218 zastavéna plocha a nadvofi 192m2
138/3 byt ochranné pasmo vodniho byt.z. 731/3960
zdroje 2.stupné
Vymezeno v:
Budova Mlade&, &.p. 138, byt.dim, LV 632
na parcele St. 218, LV 632
Parcela St. 218 zastavéna plocha a nadvofi 192m2
138/4 byt ochranné pasmo vodniho byt.=z. 746/3960
zdroje 2.stupné
Vymezeno v
Budova Mladez, &.p. 138, byt.dum, LV 632
na parcele 8St. 218, LV 632
Parcela St. 218 zastavénad plocha a nadveofi 192m2
138/5 garaz ochranné pasmo vodniho byt.z. 526/39860
zdroje 2.stupné
Vymezeno v:
Budova  Mlade&, &.p. 138, byt.dim, LV 632
na parcele St. 218, LV 632
Parcela St. 218 zastavéna plocha a nadvofi 192m2
138/6 garaz ochranné pdsmo vodniho byt.z. 290/3960
zdroje 2.stupne
Vymezeno v:
Budova Mlade&, &.p. 138, byt.ddm, LV 632
na parcele St. 218, LV 632
Parcela St. 218 zastavena plocha a nadvori 192m2
Bl Vécnd prava slouZici wve prospdch nemovitosti v Sa&sti B - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v lzemniin vbvadu, ve kbterém vykondvé stdtni sprdvu katastzu aemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Hatastralnl pracoviité Olomouc, kéd: €05,
stkrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2021 70:42:29
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 504246 Mladed
Kat.tzemi: 696854 Mladed List vlastnictvi: 633
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

C Vécnd prava zatéZujici nemcvitosti v €asti B véetné souviseiicich 0idaji - Bez zapisu

B Poznamky a dal3i okdcbné tdaje - Bez zapisu

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jiné pedklady zdpisu
Listina
o Hospodaiska smlouva 19/1980 o beztGplatném pfevodu majetku ze dne 30.6.1980.

POLVZ:2/1981 2-11600002/1981-805

Pro: Okresni stavebni bytové druZstvo Olomouc se sidlem v Unidové, RC/ICO: 00052795
Dukelska 1144, 78391 Unicov
o Prohléa3Seni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 29.05.2001.
Pravni niéinky vkladu prava ke dni 05.09.2001.
V-6852/2001-805

Pro: Okresni stavebni bytové druZfstvo Olomouc se sidlem v Unidevé, RC/TS0: 00052795
Dukelska 1144, 78391 Uniéov
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zakon &. 503/2012 Sb.) &.j. SPU 395159/2018/121/Gri =ze
dne 29.0B.2018. Pravni d&inky zdpisu k okamZiku 10,09.2018 09:04:29. Zipis proveden dne
02.10.2018.
V-14833/2018-805
Fro; Okresni stavebni bytové druistvo Olemouc se sidlem v Unidové, RCE/IC0: 00052795
Dukelska 1144, 78391 Unidov
o Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.Jjednotek (zék.&.72/1994 Sb.) - ozndm. o zméné obsahu
ze dne 03.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 24.02.2021 08:57:09. Zapis proveden
dne 24.03.2021.
v-3132/2021-805

Pro: Okresni stavebni bytové druZstve Olomouc se sidlem v Unidové, RC/ICO: 00052795
Dukelska 1144, 78391 Unicov

F Vztah benitevanych pidné ekologickych jednctex (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Upozornéni: Dal3i tidaje o budové a pozemcich uvedenych v £asti B jsou viZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdcni sprdvu kacastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: B05.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.04.2021 10:42:30
Katastrdini Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni praccvidté Qlomouc
Veinlichova Ivana

Podpis, razitko: REFEHE PUS wrvommmmpm s

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtal sprdvu katastru nemcvitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805
strana 2
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Zména prohldfent viastnila

Popis jednotky ¢. 138/2 - novy stav

Jednotka &. 138/2 je jednotka vymezena na zékladé zdkona o vlastnictvi bytl - byt umistény
v 1. NP budovy. Polcha jednotky vyplyva z grafického rozdéleni budovy v ptiloze &. 1.

Dispozice jednotky:

mistnost i ek
podiazi ndzev
kuchyi 9,50
pokai 12,00
pokoj 13,80
LNP pokoj 20,20
koupelna 2,40
WwC 1,30
SpiZ 1,00
predsiii 8,00
sklep 9,83
1.PP  |sklep 4,83
sklep 2,90
CELKEM 85,76
Zaokr. 85,80

Ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky se nachazi spoleénd &4st domu - balkon o vyméie
3,20 m?. Pravo vylugng& uzivat uvedenou spolegnou st a povinnost podilet se na opravach
a udrzbé jeji naslapné vrstvy ma jen vlastnik jednotky €. 138/2.

Souddsti bytu je jeho veskerd vnitini instalace (potrubni rozvedy vody, odpadd,
elektroinstalace, topeni apod.), kromé stoupacich vedeni, vietn& uzaviracich ventild,

K vlastnictvi jednotky déle patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvere
a okna nachézejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vn&jsich oken.

Popis jednotky & 138/3 - novy stav

Jednotka €. 138/3 je jednotka vymezend na zakladé zikona o vlastnictvi bytil - byt umistény
ve 2. NP budovy. Poloha jednotky vyplyva z grafického rozdéleni budovy v priloze &. 1.

Dispozice jednotky:
mistnost m? plocky
podiazi ndzev
kuchyii 9,50
2NP  |pokoj 12,00
pokoj 13,80
Bytovy dam &.p. 138, v k. 4. Mlade¢, obec Mladeé
4
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Zména prohlaSeni viastnika

pokoj 20,20

koupelna 2,40

wC 1,30

spiz 1,00

predsii 8.00

1.PP sklep 4,90
CELKEM 73,10

Ve vylutném uZivani vlastnika jednotky se nachazi spolena &ast domu - balkon o vyméfe
3,20 m?. Pravo vyluéné uZivat uvedenou spole¢nou &ast a povinnost podilet se na opravich
a idrzbe jeji naslapné vrstvy ma jen vlastnik jednotky €. 138/3.

Soutasti bytu je jeho vesSkerd vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadi,
elektroinstalace, topeni apod.), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe
a okna nachdzejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitinf strany vstupnich dvefi a vn&j&ich oken.

Popis jednotky & 138/4 - novy stav

Jednotka €. 138/4 je jednotka vymezend na zdkladé zdkona o vlastnictvi bytil - byt umistény
ve 2. NP budovy. Poloha jednotky vyplyva z grafického rozdéleni budovy v priloze &. 1.

Dispozice jednotky:
mistnost o
podlaii ndzev

kuchyfi 9,50

pokoj 12,00

pokoj 13,80

2 NP  pokaj 20,20

koupelna 2,40

wC 1,30

spiz 1,00

predsifi 8,00

1L.LPP | sklep 6,36
CELKEM 74,56
Zaokr. 74,60

Ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky se nachézi spole¢na &ast domu - balkon o vyméfe
3,20 m?. Pravo vyluéné uZivat uvedenou spolegnou &st a povinnost podilet s¢ na opravach
a udrzbé jeji naslapné vrstvy md jen vlastnik jednotky &. 138/4.

Bytovy dim &.p. 138, v k. i. Mlade¢, obec Mlade¢
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Grafické rozdéleni jednotek domu &p. 138, k.U, Mlade&

Legenda:

1.PP

Priloha &, 1

% Spoleéné £dastl nemovité vécl spoleéné viem
7] viastnikin jednotek

138/1

138/4

13871

\\\§

138/2

13B/35
52,60 m2

4//////,

SN

138/3

138/2

13876
29,00 m2
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Zapsan v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave, Dr XXII, viozka 220

!3m§nl.‘:'ﬂ| ] 'b.!!:!zv

Sidlo sprivy a vedeni druzsty

i Mgr. Ing, Pavla Buxbaumova
Unicoy 73 91 Insolvenéni spravkyné

it b Masarykovo ndm. &p. 37

e-mail: kracmarova@osbdunicov ez
www oshdunicov.cz

B 783 91 Unidov
Vas dopis znacky/ze dne NaSe znacka Vyfizuje/linka Dne
OSBD/2021/ Kratmarova/49 08.04.2021

Vée: KSOL 10 INS 23703/2019

K vyie uvedené znatce Vam sdélujeme nasledujici:

- Na bytovém domé Mlade¢ |38 vdzne tvér do 12/2042 (dcetni pani Vyroubalova, tel: 585 00 44 30)

- Bytovou jednotku ¢, 138/3 lze prevést do vlastnictvi po Ghradé pomérové ¢ésti prohlageni viastnika (2.795,- K& a dvéru)
Za vyhotoven{ smlouvy a provedeni vkladu do KN v soucasné dobé uhradi zadatel 7.139.- K&.

- Mési¢ni niklady — dhrady za uZivani bytu &ini 3.505.- K¢ (aéetni pani Vyroubalova, tel.: 585 00 44 30)

S pozdravem

Dagmar Kra¢marova
Clenskd evidence, prevody byth do vlastnictvi

Pracoviste UNICOV
Unitov, Dukelska 1144, tel.; 585 051 715, fax. 585 051 167, eanailsekretariat@osbdunicov.cz, hitp: www osbdunicov ez
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