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A. Zadani

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 140 v€. pfisluSenstvi a pozemky parc. ¢.
st. 122 a 177 v obei Skalice u Ceské Lipy, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Skalice u
Ceské Lipy.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi realné trzni ceny.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zékladé pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodniova mapa, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a
databaze realitnich transakeci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.140, obec Skalice u Ceské Lipy
Adresa predmétu ocenéni: Skalice u Ceské Lipy &.p. 140, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Skalice u Ceské Lipy



Ulice:

Katastralni Gzemi: Skalice u Ceské Lipy

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 10.10.2020. V den
prohlidky probé&hla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
p. Pokorny.

3. Vlastnické a evidencéni adaje

Vlastnické pravo

Pokorny Josef, &. p. 140, 47117 Skalice u Ceské Lipy
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 140 ve¢. piislusenstvi a pozemky parc. €. st. 122 a 177 v obci
Skalice u Ceské Lipy, okres Ceska Lipa, katastralni izemi Skalice u Ceské Lipy.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim méa castecné podsklepeni, je zde plida a obytné podkrovi neni
vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1910.

Zaklady ma smiSené, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 40 cm a stropy jsou
tramové s naspem. Tvar stfechy je polovalbovy s ozdobnym Stitem, stfe$ni krytina je
tvofena eternitovymi Sablonami a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Vné&jsi
omitky jsou vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je dim feSen dvougenera¢né. V domé se nachazi zadveti o vymeéie 6,60 m’,
koupelna o vymeéte 11,40 mz, chodba o vyméte 8,40 mz, kotelna o vyméte 15,00 mz,
pokoj o vymeéie 16,50 m’, pokoj o vyméie 23,50 m’, pokoj o vyméte 15,00 m’, pokoj o
vyméte 15,50 mz, chodba o vyméfe 12,15 mz, kuchyné o vyméie 15,30 mz, obyvaci
pokoj o vyméie 42,13 mz, chodba o vyméte 5,50 mz, schodisté o vymete 7,40 mz,
koupelna o vyméte 13,30 m’, pokoj o vyméie 17,10 m’, loZnice o vymeéte 17,30 m’,
sklep o vyméie 20,00 m’, puda o vyméie 80,00 m’. Podlahové plocha ¢ini 242,08
m’. Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ¢ini 342,08 m’.

Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové. Jsou zde instalovana difevénd zdvojend
okna. Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zadpad. Vybaveni koupelny tvofi
klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou
dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou
drevéné. Vybaveni kuchyné: kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy
sporak. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.



V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminitova plovouci podlaha, lino, v
kuchyni je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koupelna
ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze poloZenou keramickou
dlazbu.

Soucésti vybaveni domu je krb v obou nadzemnich podlazich.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na septik a je zde zaveden
zemni plyn. Dim je vytapén ustiedné pomoci kotle na tuha paliva. V dome je pro ohiev
vody vyuZzivan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stiecha plni svou funkci a je patrné bez vad, okna domu
jsou zastarald, podlahy jsou bez vad, vybaveni je zastaralé a rozvody jsou zastaralé.
V uplynulych 15 letech prosel byt ve II. NP rekonstrukci. Stav bytu v I. NP je horsi.
Celkové je stav rodinného domu dobry.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a jako oploceni pozemku byl pouzit pletivo do
ocelovych sloupkd, dfevény plot s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu
je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci mozZnosti jsou na
vlastnim pozemku.

Duim je situovany ve stifedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezit€jsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdélenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé lesi a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v miste
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocetované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Popis rodinné¢ho domu Duim byl postaven v roce 1910
ZSirOJ informace o dobé odhadem
vystavby




Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady smisené
Konstrukce cihlova

Stropy tramové s naspem
Tloustka stén 40 cm

Stfecha polovalbova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované
Vngjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

véapenocementové, Stukové

Typ oken v domé

dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvere

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Kuchyriska linka sporak

Dispozice RD dvougeneraéni
Ostatni prostory Zadveii 6,60 m
Koupelna, WC Koupelna 11,40 m
Ostatni prostory Chodba 8,40 m
Ostatni prostory Kotelna 15,00 m’
Pokoj Pokoj 16,50 m’
Pokoj Pokoj 23,50 m’
Pokoj Pokoj 15,00 m”

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 15.50 m2
Ostatni prostory Chodba 12,15 m
Kuchyné Kuchyné 1530 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 42,13 m
Ostatni prostory Chodba 5,50 m’
Ostatni prostory Schodisté 7,40 m2
Koupelna, WC Koupelna 13,30 m2
Pokoj Pokoj 17,10 m’




Pokoj Loznice 17,30 m’
Podlahova plocha 242,08 m’
Prislusenstvi Sklep 20,00 m’
Prislusenstvi Pida 80,00 m’
Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 342,08 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyné: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

stfecha: bez vad

rozvody: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

zdivo: bez vad

vybaveni: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot s

podezdivkou

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni, v misté je pouze ¢asteéna
utrad/aiady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpe¢im vyskytu povodné (uzemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném




kontaktu, dle informaci p¥itomné osoby v misté neni
zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.10.2020 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona €.

151/1997 Sh.

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Obec: Skalice u Ceské Lipy

Katastralni azemi: Skalice u Ceské Lipy

Pocet obyvatel: 1532

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K&m?>

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P;

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava
popiipadé piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a
zdravotni stfedisko, nebo Skola)

111
v
II
II
I

IV

0,70
0,60
1,03
0,85
1,00

0,90

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * O3 * O4 * Os * Og = 220,00

Ké&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- III 0,95



leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

8.

Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
veetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

II

0,90
1,02

1,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + >, P;j)=10,872

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu It =P¢*P;*Pg* Py * (1+ 2 Pi) = 0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stifed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

11

Index polohy Ip=P; * 1+ P)=1,050

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,916



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,997

1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,050 = 0,997

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni z[alg /;f{]la Index  Koef. %p(ré' /Cn??]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 220,- 0,997 219,34

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 122 327 219,34 71 724,18

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 177 131 219,34 28 733,54
Stavebni pozemky - celkem 458 100 457,72

1.2. Rodinny dam ¢.p. 140

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
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1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby
Néazev Popis

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m”’] vyska

Pivodni ¢ast, 1. NP 177,00 2,70 m

Puvodni ¢ast, 2. NP 177,00 2,70 m
354,00 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP OPp (177)*(5.8) = 1 026,60
Z OPs (177)*(2,60/2) = 230,10

PP OPz 60*0,5*0,6 = 18,00
Obestavény prostor - celkem: 1274,70 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;I;ircll(:;gﬁl ?;)S]t
1. Zaklady betonové pasy s izolaci S 100
2. Zdivo vypliiové zdivo S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Stfecha drevény krov, polovalbova stfecha S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngjsi obklady sokl z kabfince S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody zelezobetonové, teraco S 100
12. Dvete dievéné S 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti laminétova plovouci podlaha S 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
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20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace jimka S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] C[:(Z)S]t Koef. gl%r.agggi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100

o)

Konstrukce, vybaveni [?/f] (E(;)s]t K [U(yf] [lz /1:] St. Ziv. (25 ;: OCI;ﬁ:uZ
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,10 110 200 55,00 3,9050
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 22,30 110 200 55,00 12,2650
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 8,40 110 200 55,00 4,6200
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4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 110 150 73,33 3,8132
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 50 80 62,50 2,0000
6. Klempitské konstrukce S 080 100,00 1,00 0,80 0,80 50 80 62,50 0,5000
7. Vnitini omitky S 620 50,00 1,00 3,10 3,10 50 60 83,33 2,5832
7. Vnitini omitky S 6,20 50,00 1,00 3,10 3,10 15 50 30,00 0,9300
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 50 60 83,33 2,5832
9. Vné&;jsi obklady S 040 100,00 1,00 0,40 040 50 60 83,33 0,3333
10. Vnitini obklady S 230 50,00 1,00 1,15 1,15 40 50 80,00 0,9200
10. Vnitini obklady S 2,30 50,00 1,00 1,15 1,15 15 50 30,00 0,3450
11. Schody S 240 100,00 1,00 2,40 2,40 110 200 55,00 1,3200
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,30 40 50 80,00 2,6400
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 50 60 83,33 43332
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 50 60 83,33 1,8333
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,10 15 50 30,00 0,3300
16. Vytapéni S 440 100,00 1,00 4,40 4,40 50 60 83,33 3,6665
17. Elektroinstalace S 410 50,00 1,00 2,05 2,05 50 55 9091 11,8637
17. Elektroinstalace S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,05 15 40 37,50 0,7687
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 50 60 83,33 0,5000
19. Rozvod vody S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,50 50 50 100,00 1,5000
19. Rozvod vody S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,50 15 40 37,50 0,5625
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,80 15 20 75,00 11,3500
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 0,50 0,50 30 50 60,00 0,3000
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 50 60 83,33 2,3332
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 0,50 0,50 15 30 50,00 0,2500
24. Vnitini vybaveni S 510 50,00 1,00 2,55 255 15 40 37,50 0,9563
24. Vnitini vybaveni S 5,10 50,00 1,00 2,55 2,55 40 50 80,00 2,0400
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00 040 0,40 15 40 37,50 0,1500
26. Ostatni S 3,60 100,00 1,00 3,60 3,60 15 40 37,50 11,3500
Opotiebeni: 62,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 11) [K&/m’]: = 1975.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 184,24

Plna cena:  1274,70 m’ * 4 184,24 K&/m’ = 5333650,73 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,8 % /100) * 0,372
Nakladova cena stavby CSy = 1984 118,07 K¢
Koeficient pp * 0,997
Cena stavby CS = 1978 165,72 K¢

Rodinny dim ¢.p. 140 - zjiSténa cena

1.3. Porosty

1978 165,72 K¢é

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku:

K¢

100 457,72
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2 458,00

Celkova vyméra pozemku m

Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 100,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢ 21 934,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1 425,71

Porosty - zjiSténa cena celkem

Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 140
1.3. Porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

PozemKky - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢.p. 140
1.3. Porosty

= 1 425,71 K¢

100 457,72 K¢

1 978 165,72 K¢
1 425,71 K¢

+ 1979 591,43 K¢&

= 2 080 049,15 K¢

2 080 049.- K¢
100 457,72 K¢
1 978 166,- K&
1 426,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

=2 080 049,- K¢

2 080 049,- K¢

2 080 050,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha

faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovnani té€chto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceitované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim €. 140, obec Skalice u Ceské Lipy

Rodinny ditm &.p. 140 obec Skalice u Ceské Lipy

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Skalice u Ceské Lipy, 242.08 m’, dvougeneraZni, Dobry 458 o Viz popis, nemovitost u
objekt okres Ceska Lipa podsklepeny: Eastecné v m hlavni komunikace

Skalice u Ceské Lipy, 2 ] Pred > .

1 okres Ceska Lipa 120 m,, Patrovy rekonstrukci 736m Viz priloha
Palackého, Novy Bor, 2 ., ) 2 Viz ptiloha

2 okres Ceska Lipa 300 m, Patrovy Dobry 895 m

3 Janska, okres D&cin 250 m’, Patrovy Velmi dobry | 1838 m’ Viz piiloha
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Cena
poZzadovana Cena
Koef. Cena po
PSP | cedukee | redukei | Ki- | K2- | K3 | K4- KS- K6- | xyy. | ocefiovaného
¢ zaplacena N - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6
zalm ramen ramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
uzitné p p srovnani
plochy
1 1236325700 NepouZit 1230;325’00 110 | 1.06 098 | 1.17 1.00 1.00 13369 | 9.967,00 K¢
. ... | 7.150,00 N
2 | 7.150,00 K& | Nepouzit Ke 1.05 0.97 090 | 1.22 1.00 1.00 1.1183 | 6.393,63 K&
3 11(%400’00 Nepouzit 12%400’00 1.00 1.00 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.4300 | 7.272,73 K&
Celkem priamér 7.877,82 K&
Minimum 6.393,63 K&
Maximum 9.967,09 K&
Smérodatna odchylka - s 1.861,99 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.015,83 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.739,81 K¢&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédklad¢ vySe uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.877.82 K&/m’

%

242.08 m’

=1.907.062 K¢

1.907.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, oduvodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

2.080.050,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

1.907.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoc¢teny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i piesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tieba
zdiivodnovat.
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F. ZAVER:

Znalecky tukol:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.900.000 K¢
Slovy: jedenmiliondevétsettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Ing. Zdené¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.06.2021

™
, /f’:’{é*'}t /
/ o
Ing. Ales Novak Martin Malek Ing. Zdenek Mazacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 14049-1271/2021 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb. obcansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

28 E. 2021 Informace o pozemicu | NahliZeni do katasin nemosviosti

Informace o pozemku

Parcelni disla: =t 1225

Obec Skalice u Ceske Lipy [S6E2025]07
Katastralni uzemic Skalice u Ceoské Lipy [747904]
Cislo Lv: 1za

yméra [m: 27

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapoy list

Ureni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemibu: zastavena plocha a nadvodi

Soucasti je stavba

Budowva s dislern popisnym: Skalice u Cesica gy [147907] 2 & p. 140; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemiku: pé st 122

Stavebni ohjekt £ p 140

Adresni mista: £ p 1400

Viastnici, jini oprawnéni

| Pokomy Josef, £ p. 140, 47117 Skalice u Coska Lipry
Zpusob ochrany nemovitosti

MNejsou evidowvany fadné zplsoby achramy.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Zastawni pravo exekutorske padle § 659a exekuéniho radu

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekudni prikaz k prodeji nemositosti
Nafizeni exekuce - Pokormy losef

Rozhodnuti o Gpadiu (8 136 odst. 1 insolvenéniha zakona) - Pokomy Josef

Nemavitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraing Gfad pro Liberecky kea),
ke —1 ta -

hitpasiinahizen dokn. cuzil. c2/ZobrazObjekl aspe Penchypled= oo PAy EGFPRyuL InXevHGrmXng_| QLR FHSw CaflZ 0L s CEoinGEROGAX0E M. . 12
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28 B.2021 ionmace o popemiu | Nahlileni do katasin nemouiosti

Informace o pozemku

Parcelni éisla: Wig

Obec: Skalice i Coske Lipy [S62025|0
Katastralni uzemi: Skalice U Ceské Lipy [747904]
Ciglo LV: 129

\yméra [me: 131

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

UrEeni wyrmérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembu: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

[

Pokormy Josef, & p. 140, 47117 Skalice u Ceské Lipy

Zpihsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

HMras 1N

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exebutorske podle § 6%a exekucniho fadu

Zastavni pravo smiuvni

lingé zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Pokormy Josef

| Razhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniha zakana) - Pokomy Josef

7 et v rkmich ksich tnd i Ramovitestt padin cenovs Gial

Memaovitost je v uzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykanava Katastraini ufad pro Liberecky kraj,
Katastraini pracovigté Ceskd Lipa®

ZIpbrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 28.06.2027 711200,

hittps:/nahiizenl dokn. curk cz/Zobraz0bjekl aspx PencrypledsglO PY FEZOGLWg G YpIvai T PRRVyaZeONJADpsDONGEY X DibMhA Yo MOORE...

12
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Zprava o riziku povodné

-
@ Zprava o nebe i povodné
prava o nebezpeéi povod cap
Kraje Liherecky kraj Ukce, Epf Gt 140
Adreze Okres: Ceski Lipa PSC 47117

Obec - Eist obon: Skalice u Ceskd Lipy - Skalioe o Ceske Lipy

Rizikova zdna pro vybranou adresu

- o = nlzkym nebeipelEn vwikytu povodnd sipavy,

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X -F2514% ¥ -371117

Soufadnice GPS; N: 50%44'57,79° E3 14°31°49,05°

Wi adresy: 16578503 (dle registru RUIAN)

Plesnostt adresa byla zamdfena s plesnostl na stavebnl objekt

020 Cantral Eurcpaan Duta Agancy, a. 5.

Vysvétlivky pojmu

fea ziikladé vyhodnocend vasch aspektil jsou defineviny 4 tanfni povadfiové zény podie miry nebezped viskytu povodni:
[:]zm 1 - zona se rancdbatelnym nebezpedim vwskytu povodng’ zdptavy.

[ z0na 2 - 26na s nizkjm nebezpetim wiskytu povodng/ zépiavy.

B 2602 3 - z6na se stfodnim nebezpedim viskytu povodnd/ iplavy.

Il 2602 4 - 26na s vysokpm nebezpeatim viskytu povodng/ zagiavy.

Soufadnice 5- ITSK [Systém Jednotné trigonometricke sité katastrabnd] - geodeticky soufadnecoyy systém poutivany v CR
Kid adresy - preddvac kid sdresmibo mista de registru RUTAN

Poskytovatet shufby: Intermap Technologes, s.r.o, Vice iformad na wiwinkerman. oz
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 120 m’, Skalice u
Ceské Lipy, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 1.599.000 K¢

Adresa: Skalice u Ceské Lipy, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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8O0 00D K&
& § $ & $ § $ $
F ¥ o & & o ¥ & F
C——1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeraiu [ Inzerat odstranen | Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Skalice u Ceské Lipy, okres Ceské Lipa Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena dle kupni 1599 000 K¢ Zastavéna plocha 161
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 16.10.2020 Plocha uzitna 120
podepsana dne
Cislo Fizeni V-6726/2020-501 Podlahovi plocha 120
Poznamka k cené 1 099 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pridruzeného 736
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy SmiSend Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi

Slovni popis
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Nabizime vyhradné poloroubeny diim k rekonstrukci v obci Skalice u Ceské Lipy.
Celkova plocha 736 m2, zastavéna plocha 161 m2. U domu je maléd zahrada vcetné

nékolika ovocnych stromi a okrasnych dievin. Moznost bvybudovat 2 bytové jednotky
Vice informaci ziskate pfi pfedem dojednané prohlidce.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Koupalisté - Novy Bor
Tetovani hEI‘II‘IUU@
2]
:_4?0&9

o Statek Skalice A.s

MWMWH.

S < SKALICE

Goaogle

Map data @2021

Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 300 mj,
Palackého, Novy Bor, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 2.145.000 K¢

Q&dresa: Palackého, Novy Bor, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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| Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu
Stav objektu

Palackého, Novy Bor, okres Ceska Lipa
2 145 000 K¢

17.09.2020

V-6042/2020-501

2 745 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cihlova

Patrovy
Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha piidruZzeného
pozemku

Voda
Odpad

Plyn
Umisténi objektu

147

440

300

895
Vodovod
Vetejna
kanalizace
Plynovod

Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji patrovy klasicistni pamatkoveé chranény diim, ktery se nachézi ve
sttedové klidné ¢asti Nového Boru, ulici Palackého. Mé&stansky diim byl postaveny na
konci 18. stoleti a v 1. poloviné 19. stoleti rozsiten o dvorni kiidlo. Praceli domu je
¢lenéno lizénovymi ramci a pilastry a téZ honosnym kamennym klasicistnim portalem.
Zastavéna plocha 147 m2, pozemek celkem 895 m2. Nemovitost disponuje tiemi
nadzemnimi podlazi a tfemi jednotkami, kazda z kterych ma vlastni métice elektiiny,
vody a plynu. Dim je napojen na vefejny vodovodni fad, kanalizaci, elektfinu a plyn.
Objekt je velice prostorny a nabizi Siroky spektrum vyuziti od komeréniho az po vlastni
bydleni. V poslednich letech ptizemi domu bylo vyuZzivano k nebytovym uceltim,
ostatni podlazi tvofili obytné prostory. Dispozice: 1.NP - 3 mistnosti, 3 skladovaci koje,
komora, byvalé pradelna, koupelna, WC, 2.NP - vstupni hala, chodba, 4 mistnosti,
koupelna, WC, komora, balkon, 3.NP (podkrovi) - 3 mistnosti, kuchyné, koupelna a
WC. K dispozici klenuty piskovcovy sklep. Velice zajimava nemovitost, viele
doporucuji. Dobra dopravni dostupnost, parkovani piimo pied domem, lze i na zahradé,
veskerd obcanskd vybavenost v dochdzkové vzdalenosti. [.ze financovat hypotékou.
Ptipadné financovani zajistime. Na rekonstrukce domu Ize Cerpat statni dotace. Z
davodu, Ze pied zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato
nemovitost v souladu s platnym zdkonem docasné do jeho piedlozeni zafazena do
energetické tfidy G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

ok

? 2]

SKALICE &
Skalice u
Ceskeé Lipy
8
Google Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

i

«4 Mol

realit

Prodej, Rodinny dim, 250 mz, Janska
¢.p. 74, okres Décin

Celkova cena: 2.600.000 K¢

Adresa: Janska, okres Dé¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Janska, okres Dé&c¢in Pocet nadzemnich 3
podlazi
Cena dle kupni 2 600 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 14.07.2020 Zastavéna plocha 471
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-2858/2020-502 Plocha uzitna 250
Poznamka k cené 2 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFidruzeného = 1838
véetné pravniho servisu (k jednani) pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

K prodeji krasny rodinny diim (11+1) v obci Janska ¢.p. 74. Dim je ve slusném a
udrzovaném stavu, pro naro¢néjsi je urcité tfeba rekonstrukce. V minulosti slouzil dim
jako pension pro turisty. Okna jsou osazena trojskly. 1. NP- zadveti+ predsin, 3+1 +
2x koupelna s vanou a sprchovym koutem + 2x toaleta. + krbova kamna. 2. NP- 4
pokoje + 3x koupelna se sprchovym koutem a 2x toaleta. 3. NP- 4 pokoje + koupelna s
toaletou + ptidni prostor. Na pozemku se nachazi piistfesek pro parkovani/sklepni
prostor + plida, kde se nachézi kotel na tuh4 paliva. Dale je mozné vyuzivat 3 prostorné
prostory vytesané v jeskynich (cca 150 m2 - nutno vidét). Odpadni kanalizace je
svedena do COV a ohfev vody el. bojlérem. Dim je volny dle vzajemné dohody.
Vzhledem k lokalité a cené viele doporucujeme jak k trvalému bydleni, tak i pfipadnou
rekreaci. Pfipadné financovani Vam zajistime. Vice konkrétnich informaci u maklére 7
dni v tydnu.  MozZnost také nabidnout svou jinou nemovitost protiti¢tem.

4. Fotodokumentace

Janska

30



Moli

realit

5. Mapové zobrazeni

Srhska T
Kam .
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Janska Marenice
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E442 | Svor
Polevsko 53]
Markvartice Kamenicky o Cvikow
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Goagle Ceska Lipa Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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