ZNALECKY POSUDEK

cislo: 5362-67/2020

o cené rodinného domu bez ¢.p. s prislusenstvim, stavebni plocha p.¢. 380 v obci Tiestina, k.u.
Ttestina

Objednavatel posudku: Moravolen Holding a.s.
Kratka 2
787 01 Sumperk
Uéel posudku: Stanoveni ceny obvyklé
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedéno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o

oceriovani majetku a o zméné nékterych zakont, vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢&. 151/1997
Sb., 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve
znéni zakona ¢. 303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni vyhl. ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb. a ¢.188/2019 Sb. s
ucinnosti od 1.8.2019.

Ocenéno ke dni: 22 kvétna 2020

Posudek vypracoval: Ing. Jiti Dolecek, 78701 Sumperk, Bezrucova 933/12
Mob. 777002657, email: jiridolecek@email.cz

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 19 stran.

V Sumperku, dne 22.kvétna 2020




1. NALEZ

1.1 Bliz$i udaje o nemovité véci

Oceiiovand nemovitost se naléz4 v obci Tiestina v okrajové ¢asti obce a nenf pifmo piistupna z
mistni komunikace. Nemovitost je tvorena pozemkem a domem a je postavena ve dvoie
rodinného domu ¢.p. 97.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.q. Ttestina, obec Testina, list viastnictvi &, 68, vyhotoveny
Katastralnim tfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne 28.1.2020. pod
polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru ¢&.-.

Kopie katastralni mapy pro k.u. Tiestina, mapovy list €. -, vyhotoveny Katastralnim tGtadem
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Sumperk dne 22.5.2020 pod ¢&.zak. - v méFitku
1:1000.

Vykresova dokumentace: -

Mistni Setfeni znalce se zamé&fenim soucasného stavu dne 22.2.2020 za piitomnosti vlastnika

nemovitosti a soucasné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udajti z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listy vlastnictvi &. 68 pro
k.u. Trestina, obec Ttestina zapsani: '
1/1 SIM Nesét Jiif a Nesétova Nadézda

78973 Trestina &.p.97

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.380
2) Dim bez ¢.p.
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2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.¢.380
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek p.¢.380 zastavéna plocha a nadvoii o vymere 63 m? je zastavéna stavbou bez ¢.p.

2.1.2 Vypoéet lu - iprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich piipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Souéin hodnot 0.1836
TIu = SOUCIN(Ui) = 0.1836

2.1.3 Vypoéet lo - omezujici vlivy (dle piilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svatzitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.05

vvvvvv

deska, piloty apod.)

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma I 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem -0.05




lo=1+SUMA(Oi)=1+-0.05=0.950

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptéavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
Negativni

S. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiové riziko 3 0.95
Zbna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.10
It=(1+SUMA(Ti)))x T6 x T7x T8 x T9 = (1+-0.10)x0.95=0.855

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle piilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

‘. Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a udel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pirevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.01
Okrajové casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - §patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00

Bezproblémové okoli




10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené P 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.19
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.19) x 1.01 =0.818

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
~
<

7ékladni cena za m” stavebniho pozemku 240,-
7ZC=7CvxTu=1305K¢x 0.1836 = 240 K¢
Index cenového porovnani x 0.6640

[=ToxItxIp=0.950x 0.855x0.818

Cena upravenda uvedenymi koeficienty = K¢ 159,36
Cena za celou vyméru 63.00 m? = K¢ 10.039,68
Pozemek p.¢.380 Cena celkem K¢ 10.040,-

2.2 Dum bez ¢.p.
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocetiovanou stavbou je nepodsklepend, dvoupodlazni budova s pultovou stiechou slouZici
k bydleni. Je postavena ve dvoie domu €.p.97 a je piistupna po pozemku tohoto domu.
Obvodové a nosné zdivo je vyzdivané tl. 30 cm na betonovych zakladech s izolaci, stropy
s vodorovnym podhledem, stiecha pultova krytina vlnity plech, klempifské konstrukce
z pozinkovaného plechu, omitky a fasada vapenné, schodisté dieveéné, dieve dievéné prosklené,
okna dievéna zdvojena, dlazby keramické, podlahy kryté koberci, el. instalace svételna,
vytapéni UT t domu &.p.97, ohfev TUV el. boilerem, WC splachovaci, koupelna vybavena
sprchovym koutem.

Dim je napojen na obecni vodovod, odpadni vody svedeny do kanalizace, topeni a el
energie z vedlejsiho domu.

Dispozi¢né je objekt feden takto. Vstup je pres zdéné zadveii do chodby, dale je koupelna
s WC, kuchyné s jidelnou a hospodaiska mistnost. V patie je potom chodba se schodistém a
dva pokoje.

Diim byl postaven v roce 1992, v roce 1997 byl postizen povodni. Technicky stav odpovida
stari.

2.2.2 Charakteristika stavby

CzZCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi
Druh konstrukce: Zdéna



2.2.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba (10.75*%5.25+4.50*1.75)*2.65+2.25*
3.20%2.90+10.75%5.25%2.75 = 346.51 m’
2.2.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
| plocha vyska podlazi
1.NP - .NP 5.25%10.75+3.20*%2.25+4.50*1.75
71.51 m? 0.00 m 2.65m
2.NP - 2.NP 5.25%10.75
56.44 m” 0.00 m 2.55m

Celkem: zadné podzemni a 2 nadzemni podlazi, priimérna zastavéna plocha podlazi je 63.98
m? a priim.vy$ka podlazi je 2.61 m.

2.2.5 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi
;‘ E 0. Typ stavby a) 2 B
3 Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou
P 1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny diim
2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové
3. Tloust’ka obvod. stén 1 -0.02
méné jak 45 cm
4. Podlaznost c) 2 0.01

Hodnota vice jak 1 do 2 vcetné
Vypocet: celkova zastavéna plocha vech podlazi 127.95 m? /
zastavéna plocha 1.NP 71.51 m* = podlaznost 1.79

5. Napojeni na sité (pripojky) 4 0.04
Piipojka elektro voda, napoj. na verej. kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby 3 0.00
Ustedni , etazové , ddlkové

7. Zakl. prislusenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni tupravy 1 -0.05
Zanedbatelného rozsahu

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 1 -0.01
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m?

12. Kriterium jinde neuvedené 1 -0.10
Vyznamné snizujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.8600




Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.86+0 pro stafi 28 let)

Celkem * -0.13
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava

Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 = (1 +-0.13) x 0.86 = 0.748

2.2.6 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m? obestavéného prostoru = K¢ 1.635,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.748
It: index trhu x 0.855
Ip: index polohy x 0.818
Cena upravena uvedenymi indexy = K¢ 855,33
Cena za cely obestavény prostor 346.51 m’ = K¢ 296.381,75
Diim bez €.p. Cena celkem K¢ 296.380,-




3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.380 K¢ 10.040,-
2) Dim bez ¢.p. K¢ 296.380,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 306.420,-

Slovy: Ttistasesttisicctyfistadvacet K&
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4. STANOVENi CENY OBVYKLE

Majetek a sluzba se ve smyslu ust.§ 2 sakona &. 151/1997 Sb. ocetiuje obvyklou cenou, pokud
tento zékon nestanovi jiny zptisob oceitovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Cena obvykla je stanovena ve smyslu zakona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni, porovnanim
piedmé&tu ocenéni se stejnym, nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji,
je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejict véei. Pro stanoveni ceny
obvyklé jsou stanoveny kromé srovnavaci hodnoty i vynosova a vécna hodnota nemovitosti.



1. ZAKLADNI UDAJE :

1.1 Piedmét ocenéni :

Je budova bez ¢.p. na pozemku p.¢. 380 zastavéna plocha a nadvofi v obci
Obec a k.u. Ttestina, okres Sumperk, Olomoucky kraj.
1.2 Misto :

Obec Tiestina, okres Sumperk

1.3 Vlastnik :
1/1 SIM Nesét Jiif a Nesétova Nadeézda
78973 Ttestina &.p.97
1.4 Ucel ocenéni :

Ocenéni je zpracovano za Gidelem stanoveni ceny obvyklé

1.5 Datum ocenéni :

Ocenéni je zpracovéano podle skute¢ného stavy nemovitosti ke dni 22.5.2020

1.6 Pouzité podklady :

- vypisu z listu vlastnictvi LV 68

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kanceldif o cenach staveb a stavebnich praci v regionu a CR
- vlastni databéze o dosahovanych kupnich cenach

- informace majitele nemovitosti

- pasport stavby a tdaje o provedenych opravach

1.7 Pouzita literatura

- Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. A kol. — Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. Vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.1.0., 2009 a pozdé&jsi vydani
- Ocetiovani nemovitosti na trznich principech Ing. Z. Zazvonil Ceduk 1996




5 7AKLADNI PREDPOKLADY PRO OCENENI

2 1 Predmétem ocenéni je diim bez €.p. na p.C. 380 véetné pozemku a piisluSenstvi.

7.2 Ke stavbam a pozemkiim jsou evidovana omezeni uvedena na LV 68 z 28.1.2020, ktery
je v piiloze tohoto posudku.

2.3 Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a
omezujicimi podminkami :

- znalec déle vychazi z toho, e informace a podklady, které byly poskytnuty
objednatelem a pouzity v posudku jsou pravdivé a znalec je dale neovétoval.
y Neodpovida tedy za
a) pravost a platnost vlastnickych prav k ocefiovanym nemovitostem
b) pravost a platnost najemnich vztaht jejichz existence ma vliv na stanoveni trzni

ceny

- ocenéni je zpracovano podle podminek na trhu v dobé ocenéni a znalec
neodpovida za piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym doslo po zpracovani
ocenéni

2.4 Vysledkem ocenéni je :

Obvykla cena nemovitosti, kterou je s nejvétsi pravdépodobnosti mozno
dosahnout v sou¢asnych podminkach na trhu s nemovitostmi v regionu mezi
dobrovolné jednajicim kupujicim a prodavajicim bez zietele na individualni ¢i jiné
z4jmy vybocujici z b&Zné praxe. :

211 -



3. POPIS NEMOVITOSTI

3.1 Umisténi nemovitosti :

Ocenovana nemovitost se naléza v obci Tiestina v okrajové ¢asti obce a neni piimo
piistupna z mistni komunikace. Nemovitost je tvofena pozemkem a domem a je postavena
ve dvoie rodinného domu ¢.p. 97.

3.2 Dopravni spojeni :

Budova neni piistupnd z komunikace, obec ma autobusovou dopravu, vzdalenost od
okresniho mésta je cca 25 km a 3km do mésta Mohelnice, které je stiediskem mistniho

vyznamu.
3.3 Popis objektt :

Viz vyse

3.4 Majetkopravni vztahy, omezeni, bremena :

V dobé ocenéni byla znama omezeni nasledujici omezeni. Zastavni prava exekutorské,
piikazy k exekuci a ptikaz k exekuci viz pfilozeny LV. K uvedenym omezenim znalec

nepiihlizi.

-12-




4. VOLBA OCENOVACICH METOD

4.1

4.2

43

44

Stru¢né zasady pouzitych metod :
Vychézi z mezinarodn& uznavanych metod zjidtovani trzni hodnoty na bazi :

a) vécné hodnoty

b) vynosové hodnoty

¢) srovnavaci hodnoty

s naslednou analyzou vysledk téchto dil¢ich hodnot véetng promitnuti konkrétnich
vysledkt do podminek trhu.

Vé&cna hodnota :

Je stanovena jako cena stanovena podle vyhl.¢.188/2019 Sb., kterou se provadi zakon
&.151/97 Sb. o ocetiovani majetku bez koeficientii prodejnosti. Opotiebeni stavby je
stanoveno dle skute¢ného stavu stavby.

Vynosova metoda :

Je zaloZena na kapitalizaci predpokladaného stabilizovaného ro¢niho zisku z
najemného po ode¢teni nutnych provoznich néklada spojenych s ndjmem. Vynos je
kapitalizovéan na zaklad¢ odhadnuté trzni irokové miry.

Porovnavaci metoda :

Vychézi z vlastnich poznatki a znalosti realizovanych obchodi v regionu. V principu
se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodejii obdobnych domt, které
jsou srovnatelné svym tcelem, velikosti a lokalitou a z nabidek RK na internetu.

-13 -



5. 0 CENENI

5.1.1 Vécna hodnota stavby bez ¢.p. véetné viech souéasti, prisluSenstvi a
pozemku :

Vécné hodnota je dana souétem zdstatkovych cen staveb. Zistatkové ceny jsou urceny
2 administrativnich cen ( vyhl.¢.188/2019 Sb. ) sniZenych o opotiebeni stavby. V cené
bytu jsou promitnuty ceny budovy pozemku a venkovnich tprav.

VECNA HODNOTA CELKEM 306.420,- K¢&

5.1.2 Vynosova metoda :

Teoretickym zakladem ocefiovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna sou¢asné hodnoté ocekavanych €istych vynosi z tohoto majetku, za
obdobi, po které je majetek vlastnén. Od ndjmu jsou odecteny naklady spojené

s dosazenim pifjmu.

Uréeni kapitalizaéni miry — kapitalizatni miru stanovuji podle urokové miry tzv.
bezpe&nych cennych papirti a piiméfené miry rizika. Na zékladé zku$enosti ji
stanovuji na 7 %.

VYNOSOVA HODNOTA CELKEM se neurcuje

5.1.3 Hodnota stanovena porovnanim :

Stanoveni ceny porovnavacim zpiisobem jsem provedl na zéklade vlastniho prizkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

O nemovitostech obdobného typu, tj. o rod. domech v obdobnych lokalitach, jsem zjistil,
7e k ptevodiim na trhu s nemovitostmi dochazi pomérné casto, soucasné dobé jsou
nabizeny.

-14 -




Prodej rodinného domku Velebor 650 000 K¢ Exkluzivni prodej samostatng stojiciho ¢astecné podsklepeného cihlového domu s garazi,
stodolou a hospodatskymi stavbami. Zastavéna plocha a nadvori 260 m2, zahrada 940 m2. Stiecha sedlova - eternit. Voda - vlastni studna.
zumpa (tento rok se bude delat nova obecni kanalizace). Elektfina 386/220 V. Topeni lokalni - TP. Ohiev vody elektrickym bojlerem.
Podlahy betonové - lino, dlazba. Samostatna koupelna a samostatna toaleta. Volny ihned! Moznost financovani nasim hypote¢nim centrem!

Celkova cena: 650 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené: cena véetné provize RK
1D zakazky: N0O1416

Aktualizace: 14.04.2020

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavénd: 260 m*

Uzitna plocha: 200 m?

Plocha pozemku: 940 m?

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokélni tuhd paliva

Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost budovy: Tida G - Mimoi4dné nehospodirna

P T
L2 PRORADOST

- i i A

Prodej rodinného domku Oskava 990 000 K¢& Cheete bydlet v srdci obce Oskavy, mit vse na dosah a jesté si pohoding dojit do lesa piimo ze
svého domu? Jen kricek Vas déli od této skvelé koupe. Exkluzivne nabizime diam k rekonstrukci, ktery se nachazi ve stiedu obce. V domé
najdete 4 pokoje, dve vstupni haly, koupelnu s vanou, chodbu, sklad, vstup na pidu, kde je velky potencial vybudovani obytného podkrovi.
Cely diim je v plivodnim stavu, snimky po rekonstrukci jsou vizualizace mozné budouci podoby. Ocenite zahradu okolo domu o celkové
velikosti 672 m2 a moznost celoro¢niho uzivani obecniho pozemku (859 m2) za domem, ktery vede rovnou k lesu. Cely dim se nabizi
srekonstruovat dle vlastniho vkusu a potieb. Idealni pro rodinu s détmi k celorocnimu bydleni nebo jako rekreacni objekt. Oskava je znama
svou krasnou piirodou a turistickymi moznostmi okoli (vyhlidkové skaly Rabtejn- prirodni rezervace, Rageliniste Sktitek, Kamenny vrch
atp.) Velkou prednosti je umisténi nemovitosti. Nachazi se v centru obee, v klidné ulici, kde nemusite mit strach o déti. V t&sné blizkosti
najdete $kolku, 3kolu, Iékafe, hfiste, obchod atd. Doporucuji rychlé jednani. S otazkou financovani Vam rada pomohu.

Celkova cena: 990 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 11520

Aktualizace: Dnes

Stavba: SmiSen4

Stav objektu: Pfed rekonstrukei

Poloha domu: Samostatny
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e  Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Prizemni
Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 130 m?

Uzitna plocha: 104 m?

Plocha pozemku: 672 m?

Voda: Mistni zdroj

Odpad: Verejna kanalizace, Jimka

Elektrina: 230V

Doprava: Autobus

Energeticka narocnost budovy: Tiida G - Mimoradné nehospodirna

STING

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 547 m* Benedova, Dubicko 760 000 K¢& Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme
nabidnout ke koupi diim k celkové rekonstrukei v centru Dubicka. Nemovitost ptivodnim stavu je napojena na elektrickou sit’, kanalizace a
piipojka vody na hranici pozemku, vlastni studna. Soucasti nemovitosti je vétsi sklepni prostor a zahrada o velikosti 250m2. V piidni ¢asti
Ize vybudovat dal3i pokoje. Nedaleko matefska a zakladni $kola, obchod, posta, restaurace, zastavky autobusu. Lokalita vhodna pro rodinu s
détmi. Vzhledem k lokalité a stavu nemovitosti se jedna o zajimavou investici. Doporucuji prohlidku. Do konce ¢ervna 2020 nabizime
prostiednictvim naseho partnera tirokové sazby od 2,19 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

Celkova cena: 760 000 K¢ za nemovitost
ID zakazky: 118441

Aktualizace: Dnes

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Pied rekonstrukei
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Piizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 547 m?

Uzitna plocha: 200 m?

Plocha podlahova: 68 m?

Plocha pozemku: 547 m?

Sklep: 30 m?

Datum nastéhovani: 01.07.2020

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva

Odpad: Verejna kanalizace, Jimka
Elektrina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova
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Porovnani

Vzorek 1 2 3 Pozn.
Nabidkova cena K¢ 650.000,- 990.000,- 760.000,-
Redukéni koef.

Pramen ceny 0.90 0.85 0.87
Velikost objektu 0.95 0.93 0.98
Poloha 1.03 1.01 0.95
Provedeni, vybaveni 1.02 1.01 1.00
Piislusenstvi 1.02 1.01 1.01
Technicky stav 1.00 1.01 1.01
Vliv pozemku 0.92 0.90 0.90
Uvaha znalce 0.70 0.60 0.70
Celkem redukéni koef. 0.590 0.444 0.520
Redukovana cena K& 383.500,- 439.560,- 395.200,-
Véha vzorku 2 1 3

Véazend jednotkova cena K&

398.700,-

SROVNAVACI HODNOTA CELKEM

17 =

400.000,- K¢




Piehled zjisténych hodnot :

Vécna hodnota

306.420,-
Vynosova hodnota =
Srovnavaci hodnota 400.000,-

Z uvedenych zjisténi dovozuji, ze cena obvykla se bude pohybovat pii srovnavaci
hodnoté&. Diim je situovan za rodinnym domem bez moznosti piijezdu, byl postizen
povodni, napojen je na sit¢ druhé¢ho domu.

Na zakladé tohoto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla pozemku p.¢.380 se stavbou domu
bez ¢.p. v&etné viech soucasti a prislusenstvi zaspanych na LV 68 pro obec a k.1.
Ttestina bude

CENA OBVYKLA

400.000,- K¢

slovy : ¢tyfistatisickorunceskych
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 14.10.1981, ¢.j. 3992/81, pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poiadovym &islem 5362-67/2020.
Znale¢né a ndhradu naklada aétuji podle piipojené likvidace.
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