ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: 050171/2023, jako dodatek ¢.1 k Cislu
polozky:024456/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi cena a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

stanoveni ceny obvyklé pro véci nemovité zapsané¢ na LV ¢.944 k.. Smolin, LV ¢.1226 k.u.
Holubice, LV ¢.1075 k.. Tlumacov na Moravé, LV ¢. 716 k.. Jedlova u Policky, LV €. 134 k.a.
Arnultovice u Lu¢niho Chvojna a LV €. 2761 k.u. Stiibrna Skalice.

Znalec: Ing. Viktor Kovalec
Sumperska 523
788 13 Rapotin
telefon: +420731516169
e-mail: odhadykovalec@gmail.com
datova schranka: fp8udvw

Zadavatel: MORAVOLEN HOLDING as., ICO: 25551426
Kratka 2863/2
787 01 Sumperk

OBVYKLA CENA 14 838 000 K¢

Pocet stran: 49 a 30 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 04.05.2023 Vyhotoveno: V Rapoting 31.08.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni ceny obvyklé pro véci nemovité zapsané na LV ¢.944 k.u. Smolin, LV ¢.1226 k..
Holubice, LV ¢.1075 k.u. Tlumacov na Moravé, LV €. 716 k.a. Jedlova u Policky, LV ¢. 134 k..
Arnultovice u Lu¢niho Chvojna a LV ¢. 2761 k.u. Sttibrna Skalice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni ceny obvyklé pro véci nemovité zapsané na LV ¢.944 k.. Smolin, LV ¢.1226 k..
Holubice, LV €.1075 k.u. Tlumacov na Moravé, LV ¢. 716 k.. Jedlova u Policky, LV ¢. 134 k.u.
Arnultovice u Luéniho Chvojnaa LV €. 2761 k.a. Stiibrna Skalice.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

stanoveni ceny obvyklé.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 04.05.2023 za piitomnosti odhadce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojti dat

Prohlidka na misté samém a zajisténi podklada.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) Vypisy z KN: LV €.944 k.u. Smolin, LV €.1226 k.a. Holubice, LV €.1075 k.a. Tlumacov na
Moravé, LV €. 716 k.. Jedlova u Policky, LV €. 134 k.4. Arnultovice u Lu¢niho Chvojna a LV
¢. 2761 k.u. Stiibrna Skalice, vSe ze dne 17.4.2023.

2) Kopie katastralni mapy

3) Zékon ¢islo 151/1997 Sb., v platném znéni.

4) Mistni Setfeni ze dne 4.5.2023 spojené s prohlidkou na misté samém

5) Platné UP obci: Pohotelice, Holubice, Tlimacov, Jedlova, Velké Chvojno, Stiibrna Skalice

6) Vlastni databaze zrealizovanych prodejii nemovitosti a nabidky RK

7) Odborna literatura: (doc.Ing.Albert Brada¢ - Teorie oceilovani nemovitych véci, Ing.Z.Zazvonil

- Ocenovani nemovitosti na trznich principech)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Provedeni prohlidky na misté¢ samém a srovnani s platnymi UP obci..

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by meél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

ZAKON & 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku)

§2

Zpusoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pifi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
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ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotradné okolnosti trhu, osobni
pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcené podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(arokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobl ocenovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.

v 7

Pro ucely tohoto znaleckého posudku je pro zjisSténi ceny obvyklé pouZita metoda
porovnavaci.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Prohlidka na misté samém.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Prohlidka  a nasledné zpracovani.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Lou¢na nad Desnou, k.u.
Kocianov
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje

Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 2761, podil 1/ 1
DESPERADOS s.r.0., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 134, podil 1/ 1

Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 716, podil 1/ 1
Vrchovina - zeméd¢lska obchodni a.s., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 1075, podil 1/ 1
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 1226, podil 1 /1
Vrchovina - zeméd¢lska obchodni a.s., Mecova 358/8, 602 00 Brno, LV: 944, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

LV ¢.944 k.. Smolin

Jde o parcelu vedenou v KN jako orna ptda a takto 1 uzivanou. Poloha mimo soucasn¢ zastavéné i
zastavitelné tizemi obce, bez moznosti zastavéni.

Dle uzemniho planu nezastavitelnd v plochach zemédélskych - koridory uréené k upiesnéni
protieroznich opatfeni v krajing.

LV ¢. 1226 k.u. Holubice

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha a orna pida. Parc.¢. 1803, 1804 a 1805 tvofi
jeden uceleny pozemek nachdzejici se mimo soucasné zastavéné i1 zastavitelné tizemi, platnym
uzemnim pldnem veden v koridoru VRT - izemni rezerva.

Parc.¢. 1966 vedend jako orna ptlida, takto uzivand a nachézejici se mimo soucasné zastavéné i
zastavitelné uzemi, platnym Gzemnim planem vedeno v plochach zeméd¢€lské produkce.

LV ¢.1075 k.. Tlumacov na Moravé

Jde o parcelu vedenou v KN jako orné ptida a takto i uzivanou. Poloha mimo soucasn¢ zastavéné i
zastavitelné izemi obce, bez mozZnosti zastavéni.

Dle tzemniho planu nezastavitelnd v plochach zemé&délskych. Poloha v OP vodniho zdroje.

LV &.341 k.u. Cavisov

Jde o parcelu vedenou v KN jako orna puda a takto i uZivanou. Cast parcely uréena platnym
izemnim planem jako plochy navrhové - dopravni odstavné cca 1 300 m? &ast jako plochy
vefejné zelend cca 1 500 m? a zbyvajici &ast je vedena jako stavajici zem&d&lské bez moznosti
zastaveni.

LV ¢. 2761 k.u. Stiibrnéa Skalice

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha, orna puda a lesni pozemek a takto i
uzivané. Parcely se nachdzeji mimo soucasné zastavéné i zastavitelné tizemi, platnym uzemnim
planem vedeno ve stavajicich zemédé&lskych a lesnich bez moznosti zastavéni.
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LV ¢&. 716 k.. Jedlova u Policky

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha a orna ptida. Parcely tvofi jeden uceleny
pozemek nachazejici se mimo soucasn¢ zastavéné i zastavitelné izemi, platnym tzemnim planem
vedeno ve stavajicich plochach zeméd¢€lskych.

LV ¢. 134 k.. Arnultovice u Luéniho Chvojna

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha, trvaly travni porost a vodni plocha, kdyz
tyto tvofi 4 ucelené soubory nachazejici se mimo soucasné¢ zastavéné i zastavitelné uzemi, platnym
uzemnim planem vedeno ve stavajicich plochach zemédélskych.

Mistopis

Poloha veskerych parcel (mimo malou ¢ast v k.. Cavisov) se nachdzi mimo zastavéné i
zastavitelné uzemi obce.

Celkovy popis nemovité véci

LV ¢.944 k.. Smolin

Jde o parcelu vedenou v KN jako orna ptida a takto i uzivanou. Poloha mimo soucasné zastavéné i
zastavitelné izemi obce, bez moZznosti zastavéni.

Dle tizemniho planu nezastavitelna v plochach zemédélskych - koridory urcené k uptesnéni
protieroznich opatfeni v krajin€.

LV ¢. 1226 k.u. Holubice

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha a orna puda. Parc.¢. 1803, 1804 a 1805 tvoti
jeden uceleny pozemek nachézejici se mimo soucasné zastavéné i zastavitelné uzemi, platnym
uzemnim planem veden v koridoru VRT - izemni rezerva.

Parc.¢. 1966 vedena jako orna puda, takto uzivana a nachdzejici se mimo soucasné zastavéné i
zastavitelné uzemi, platnym Gzemnim planem vedeno v plochach zeméd¢lské produkce.

LV ¢.1075 k.4. Tlumacov na Moravé

Jde o parcelu vedenou v KN jako orné ptida a takto i uzivanou. Poloha mimo soucasné zastavéné i
zastavitelné 1zemi obce, bez moznosti zastaveéni.

Dle tzemniho planu nezastavitelnd v plochach zemé&délskych. Poloha v OP vodniho zdroje.

LV &.341 k.u. Cavisov

Jde o parcelu vedenou v KN jako orna puda a takto i uZivanou. Cést parcely uréena platnym
izemnim planem jako plochy navrhové - dopravni odstavné cca 1 300 m? &ast jako plochy
vefejné zelené cca 1 500 m’ a zbyvajici ¢ast je vedena jako stavajici zemédélské bez mozZnosti
zastavéni.

LV ¢. 2761 k.u. Stiibrna Skalice

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha, orna puda a lesni pozemek a takto i
uzivané. Parcely se nachdzeji mimo soucasné zastavéné i zastavitelné Uizemi, platnym uzemnim
planem vedeno ve stavajicich zemédélskych a lesnich bez moznosti zastavéni.

LV ¢&. 716 k.. Jedlova u Policky

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha a orna ptida. Parcely tvofi jeden uceleny
pozemek nachazejici se mimo soucasné zastavéné i zastavitelné izemi, platnym tzemnim plédnem
vedeno ve stavajicich plochach zemédélskych.

LV ¢&. 134 k.. Arnultovice u Luéniho Chvojna

Jde o soubor parcel vedenych v KN jako ostatni plocha, trvaly travni porost a vodni plocha, kdyz
tyto tvori 4 ucelené soubory nachazejici se mimo soucasn¢ zastavéné i zastavitelné uzemi, platnym
uzemnim planem vedeno ve stavajicich plochach zemédélskych.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace
Komentar:

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zadplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

Komentai: Parcely z LV 134 k.. Arnultovice u Velkého Chvojna se nachazi v CHKO, bez
vlivu.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentéi: LV ¢.944 k.u. Smolin

Na predlozeném LV zapsano zéstavni pravo smluvni ve prospéch Glory Daze Associated S.A.,
ve znaleckém posudku neni zohlednéno.

LV ¢.1226 k.4. Holubice

Na ptedlozeném LV zapsano zastavni pravo smluvni ve prospéch Glory Daze Associated S.A.,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu - Financni ufad pro Zlinsky kraj, ve znaleckém
posudku nejsou zastavni prava zohlednéna.

LV ¢.1226 k.4. Holubice

Na predlozeném LV zapsano vécné biemeno oprav a udrzby meliora¢niho zatizeni pro
Zemédé@lské druzstvo VeleSovice - v likvidaci, uvedené vécné biemeno je bez vlivu.

LV ¢.1075 k.. Tlumacov na Moravé

Na piedloZzeném LV zapsano zastavni pravo smluvni ve prospéch AB-Credit, zastavni pravo z
rozhodnuti spravniho organu - Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, zajisténi nemovitosti Polici CR
podle § 79d trestniho fadu, ve znaleckém posudku nejsou zéstavni prava a zajisténi zohlednéna.
LV ¢€.2761 k.u. Stiibrna Skalice

Na piedloZzeném LV zapsano zastavni pravo smluvni ve prospéch Glory Daze Associated S.A.,
zastavni pravo neni ve znaleckém posudku zohlednéno.

LV €.2761 k.u. Stribrna Skalice

Na predlozeném LV zapsano vécné biemeno vyméenku pro Urban Jan - adresa neznama, listina
usneseni soudu z roku 1944, uvedené vécné bremeno je bez vlivu.

LV ¢.716 k.. Jedlova u Policky

Na ptedlozeném LV zapsano zastavni pravo smluvni ve prospéch Glory Daze Associated S.A.,
zastavni pravo neni ve znaleckém posudku zohlednéno.

LV €.134 k.0.Arnultovice u Luéniho Chvojna

Na predlozeném LV zapsano zastavni pravo smluvni ve prospéch AB-Credit, zastavni pravo z
rozhodnuti spravniho organu - Finanéni ufad pro Ustecky kraj, ve znaleckém posudku nejsou
zéastavni prava zohlednéna.



3.4. Obsah

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

2. Porovnavaci hodnota
2.1.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Seznameni se s podklady, prohlidka a nasledné zpracovani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Znalec provedl porovnani dle zrealizovanych prodeji a nabidek RK ze kterého je patrné rozdilna
vySe pro kazdé k.0. a cena je tak stanovena diferencované:

LV ¢.944 k.a. Smolin - 25 K&/m®

LV ¢&.1226 k.0. Holubice - 30 K&/m?

LV &.1075 k.a. Tlumadov na Moravé - 30 K&/m?

LV & 716 k.u. Jedlova u Policky - 35 K&/m?

LV ¢&. 134 k.. Arultovice u Luéniho Chvojna - 30 K&/m?

LV ¢&. 2761 k.i. Stiibrna Skalice - 85 K&/m® .

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pole Bitov
Lokalita: Bitov, okres Novy Ji¢in
Popis: Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek v obci Bitov.Pozemek je v katastru

nemovitosti vedeny jako ornd pida a celkovou vyméru 16. 281 m2.Ptijezdova cesta je
obecni, asfaltova.Vice informaci Vam poskytneme u makléiky v RK. Nabidka RK

05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastaveéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 : : :
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

862 893 16 281 53,00 0,80 42,40




Nazev: Pole Kyjovice
Lokalita: Kyjovice

Popis: Parcela v obci Kyjovice vedena v KN jako orné pida, poloha mimo zastavéné i
zastavitelné uzemi obce. Vyméra 3 505 m?, prodej 11/2022 za 118 900 K&.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zrealizovany prodej 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

118 900 3 505 33,92 0,95 32,22

Nazev: Pole Tlumacov

Lokalita: Tlumacov, okres Zlin

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni ptileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se

chcete branit zvysujici se inflaci? Investuje bezpecn¢ do zemédélské ptidy. Nabizim
exkluzivné k prodeji pozemky v katastralnim tzemi Tlumacov na Moravé v okrese
Zlin ve Zlinském kraji. K prodeji je zemédélska piida na pozemcich parc. ¢. 2077,
2082/41, 2228/126, 2228/134, 2278, 2360/54, 2360/70, 2360/103, 2360/135, 2661/92,
2661/101 a 2837 zapsané na LV 1995 v KU Tlumac¢ov na Moravé. Celkova vyméra
dotcenych prodavanych tzemi je 6 142 m2. Z toho zahrada je 952 m2, ostatni plocha
28 m2, vodni plocha 69 m2 a orna pida 5 094 m2. Pozemky se vyznacuji vysokou
BPEJ v hodnoté 10,19 K&. Méste€ko Tlumacov lezi ve Zlinském kraji, necelych 20
km z&padné od Zlina. Rozklada se v roviné pfi sttednim toku feky Moravy na rozhrani
Hornomoravského a Dolnomoravského tvalu. Od severu sem zasahuje svym jiznim
je dlouhodobé vnimana jako bezpecnd investice udrzujici trvalou hodnotu. Stabilni
rust ceny pudy predstavuje ochranu investic pted rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla
cena pudy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je
investice vhodna 1 pro mén¢ zkuSené investory, kteti usiluji o spravné diverzifikované
portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni ptimého majitele, neplatite tak
zadnou provizi navic. V piipade dotazi k pozemkim nebo zajmu o koupi kontaktujte
pfimo makléte, jehoz kontaktni tidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni
nabidka? Vypliite nezdvaznou poptavku na naSich webovych strankach a budete
pravideln¢ dostavat nové nabidky e-mailem. Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastaveéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]
270 248 6 142 44,00 0,80 35,20

Nazev: Pole Kvasice

Lokalita: Kwvasice, okres Kroméfiz

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni ptilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvysujici se inflaci? Investuje bezpecné do zeméde€lské piidy. Nabizim
exkluzivné k prodeji pozemky v katastralnich uzemich Kvasice a Stfizovice u Kvasic
v okrese Kromé¢iiz ve Zlinském kraji. Pfedmétem prodeje je puda na pozemcich parc.
¢. 2204, 2497, 2545, 2573, 2579, 2723, 2799, 2886, 3444 a 3759 zapsanych na LV
836 v KU Kvasice a na pozemku parc. ¢. 668 zapsaném na LV 222 v KU Stiizovice u
Kvasic. K prodeji je zde jejich 1/3. Celkova vyméra 15 735 m2, z toho orna ptida jell
849 m2 a trvaly travni porost 3 887 m2. Piida se vyznacuje vysokou kvalitou v
pramérné vysi BPEJ 11,94 K¢. Oblast je urodna diky vyskytu ¢ernozeme a
hnédozemé. Z hlediska zemé&dé€lstvi se jedna o fepatiskou oblast. Produkuji se
predevsim obiloviny, fepa a fepka olejna. Kvasice se nachdzi mezi mésty Krométiz a
Otrokovice na pravém biehu feky Moravy. Jsou nejniZe poloZenou obci v
kromé&fizském okrese — 191 m nad motem. Narodopisné lezi Kvasice pfi rozhrani tf
regionil — na sever se nachazi oblast Hané, na vychod Valassko a smérem na jih
Moravské Slovacko. Dominantou obce je kvasicky zamek. Zeméd¢lska puda je
dlouhodobé vnimana jako bezpecna investice udrZujici trvalou hodnotu. Stabilni rist
ceny pudy piedstavuje ochranu investic pied rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla
cena pudy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je
investice vhodna i1 pro méné zkusené investory, ktefi usiluji o spravné diverzifikované
portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak
zadnou provizi navic. V piipade dotazi k pozemkim nebo zajmu o koupi kontaktujte
pfimo makléte, jehoz kontaktni Gidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni
nabidka? Vypliite nezdvaznou poptavku na naSich webovych strankach a budete
pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem. nabidka EK 05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 .
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

550 725 15735 35,00 0,80 28,00

Nazev: Pole Tlumacov

Lokalita: Tlumacov

Popis: Parcely v obci Tlumacov vedené v KN jako orné ptda, poloha mimo zastavéné i

zastavitelné uzemi obce. Vymeéra 13 167 m?, prodej 03/2023 za 379 500 K¢.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1,00
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velikost pozemku - vétsi 1,05

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

379 500 13 167 28,82 1,05 30,26

Nazev: Pole Rousinov

Lokalita: Rousinov - Slavikovice, okres Vyskov

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Rousinov u Vyskova, LV

4378 o vyméie 62052 m2.Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi.
Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad€ zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Na
pozemek je pfistup zajiStén pies pozemky mésta. Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
3150 000 62 052 50,76 0,82 41,62
Nazev: Pole Blazovice
Lokalita: Blazovice
Popis: Parcela v obci Kyjovice vedend v KN jako orna ptida, poloha mimo zastavéné i
zastavitelné uzemi obce. Vymeéra 5 990 m?, prodej 11/2022 za 210 000 K¢.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?® ]
210 000 5990 35,06 0,95 33,31
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Nazev: Pole BlazZovice
Lokalita: Blazovice

Popis: Parcela v obci Blazovice vedend v KN jako ornd ptida, poloha mimo zastavéné i
zastavitelné uzemi obce. Vyméra 14 476 m?, prodej 02/2022 za 434 280 K&.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 1,00

velikost pozemku - mirné mensi 0,99

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

434 280 14 476 30,00 0,99 29,70

Nazev: Pole Pribice

Lokalita: Pribice, okres Brno-venkov

Popis: Nabizime k prodeji 2 pozemky vedené jako orna ptida o celkové vymeéte 14019 m2 v

katastralnim izemi Pfibice, okres Brno-venkov. Jedna se o pruh v honu a ptidni blok.
Ptistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00501, 02112, 04099, 00401. K
pozemkum je sjedndna pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodobd investice.
Doporucujeme.Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m?®]
827 121 14 019 59,00 0,80 47,20
Nazev: Pole Smolin
Lokalita: Smolin
Popis: Parcela v obci Pohotelice vedena v KN jako orné pida, poloha mimo zastavéné i
zastavitelné uzemi obce. Vyméra 16 730 m?, prodej 10/2022 za 250 950 K¢.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
250 950 16 730 15,00 1,02 15,30
Nazev: Louka KaliSté
Lokalita: Kalisté, okres Praha-vychod

Popis: Nabizim k prodeji pozemky v katastralnim uzemi Kalist¢ u Ondiejova o celkové
rozloze 5478 m2. Pozemky jsou zapsany na LV 1104 s parcelnimi ¢isly 369/6 a 375/5.
Pozemky jsou vedeny jako trvaly travni porost a maji jediného majitele. Celkova cena
za pozemky je 440 000,- + provize RK.Majitel si vyhrazuje pravo vybéru nejvyssi
nabidky.Pokud mate o pozemky zajem, kontaktujte nds prosim na nize uvedené
e-mailové adrese. Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - mirné mensi 0,98

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 x 4
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

440 000 5478 80,32 0,78 62,65
Nazev: Pole Oplany
Lokalita: Oplany, okres Praha-vychod

Popis: Nabizim k prodeji lukrativni pozemky do ptfimého vlastnictvi, které lezi v blizkosti
obce Oplany v okrese Praha - vychod. Idealni jsou nejen k ptimému hospodafeni na
orné pudé, loukach a lesich. Svou polohou a rozmanitosti jsou zajimavé také jako
diverzifikovana investice. Pfedmétem prodeje jsou pozemky parc. ¢. 480/2, 502/2,
506, 507 a 519 zapsané na LV 1001 v KU Oplany. Prodavané pozemky maji vyméru
23 182 m2 a je celd tvofena ornou pidou.DrZeni 100% vlastnictvi umoziuje volné
hospodarteni a nakladani s pozemky. Pida je komodita, kterd se nevyrabi a naopak
neustale v nasi republice ubyva. Jeji cena tak kontinualné roste a pro svou stabilitu je
investory vyhledavana. Pozemky lezi na pfevazné rovinaté pad¢. Oblast je oznacovana
jako bramboratska vyrobni oblast. Orna ptida se vyuziva zejména pro péstbu riiznych
druhtt brambor, krmnych obilnin nebo fepky. Obec Oplany se nachazi v okrese
Praha-vychod, kraj Stredocesky. Rozklada se asi ctyficet kilometra jihovychodné od
centra Prahy, 8 km jizné od Kostelce nad Cernymi lesy a devatenact kilometrti
jihovychodné od mésta Ri¢any. Lezi v idoli Oplanského potoka, obklopena smisenym
lesy. Okrajem katastru vede poutni trasa Blanik-Rip, po které se da dojit lesy k fece
Sazavé. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou
provizi navic. Na nase ndklady zajiStujeme spojenou administrativu a pravni

m¢é na niZe uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese. Nabidka RK 05/2023
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK

0,80
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velikost pozemku - vétsi 1,02 Vﬁ
poloha pozemku - obdobna 1,00 \ \ ‘
T 99

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00 S0780c 0

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00 \ :

vybavenost pozemku - bez 1,00 \ !

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 LN | —A80.2
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

1275010 23182 55,00 0,82 45,10

Nazev: Pole Stribrna Skalice

Lokalita: Stiibrna Skalice

Popis: Parcely v obci Stiibrnad Skalice, soubor vice parcel uZivanych jako zemé&dslké bez

moznosti zastavéni, poloha mimo zastavéné i zastavitelné uzemi obce. Vymeéra 13 167
m?, prodej 09/2022 za 1 166 000 K&.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 1,00

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

1166 000 13 167 88,55 1,00 88,55

Nazev: Pole Policka

Lokalita: Policka, okres Svitavy

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni piileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se

chcete branit zvySujici se inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné
nabidnout k prodeji pozemky v katastralnim Gzemi Policka v okrese Svitavy v
Pardubickém kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich parc. ¢. 1737/1, 1737/2,
4030/1, 4030/2, 4101/1, 4232/1, 4232/2 a 6178/11 zapsané na LV 6368 v KU
Policka. Celkova vyméra vSech prodavanych pozemkt je 14 405 m2 z toho lesni
pozemek je 268 m2, trvaly travni porost 13 406 m2 a ostatni plocha 731 m2. Mésto
Poli¢ka se nachézi v blizkosti zemské hranice Cech a Moravy, v malebné krajing
Ceskomoravské vrchoviny, na severozapadnim okraji Zd’arskych vrchi, asi 17 km
zépadné od Svitavy. Historické jadro je méstskou pamatkovou zoénou. Pida je
provétena a bezpecna investice. Rust jeji ceny se stabilné drzi nad inflaci a predstavuje
tak ochranu investic 1 v dobach, kdy si nejsme jisti budoucim vyvojem. TrZni cena
pudy kazdym rokem roste a proto patii do kazdého spravné diverzifikovaného
portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla priimérna trzni cena zeméedélské pidy o 16,1%
oproti cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni ptimého majitele,
neplatite tak Zadnou provizi navic. Vétim, Ze Vas tato nabidka zaujala a pokud mate

cvwr

e-mailové adrese. Nabidka RK 05/2023
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - mirné mensi 0,98
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 2 Ragly.
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
561 795 14 405 39,00 0,78 30,42
Nazev: Pole Nedvézi
Lokalita: Nedvézi, okres Svitavy
Popis: Nabizime zeméd¢€lské pozemky v ki Nedvézi u Policky o vyméie 16180m?2.
Propachtovano mistnimu ZD. Nabidka RK 05/2023
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 L
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?®]
582 480 16 180 36,00 0,76 27,36
Nazev: Louky Stasov
Lokalita: Stasov
Popis: Sobor pozemkt v obci Stasov, vedeno v KN vesmés jako TTP, poloha mimo
zastavéné i zastavitelné Gzemi obce. Vyméra 143 575 m?, prodej 1/2023
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,05
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastaveéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
5312 300 143 575 37,00 1,05 38,85
| Nazev: Louka Valkefice
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Lokalita: Valkefice, okres Décin

Popis: Prodavam soubor pozemk v katastralnim Gizemi Valkefice v okrese Décin v
Usteckém kraji. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemkt ve vyluéném
vlastnictvi. Jsou tak vhodné pro ptimé hospodatreni nebo jako stabilni investici. K
prodeji jsou sousedici pozemky parc. ¢. 1408, 1409, 1410, 1415 a 2666/4 zapsané na
LV 492 v KU Valkefice. Celkova vyméra viech prodavanych pozemkii je 43 200 m2.
Z toho trvaly travni porost je 40 582 m2 a ostatni plocha 2 618 m2. O ostatni plochu
se jedna na parcelach 1408, 1410 a 1415. Obec Valketice se rozklada zhruba 13 km
jihovychodné od okresniho mésta D&¢in. Valkefice lezi na tizemi CHKO Ceské
sttedohofi. Je vzdalena ptiblizn€ 19 km od némeckych hranic. Zna¢nou ¢ast
katastralni vyméry tvoii trvalé travni porosty.. Udolim protéka Valkeficky potok,
ktery prameni v horni ¢4sti vesnice a ve FrantiSkoveé nad Ploucnici se vléva do feky
Ploucnice. Investice do pudy je zejména nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou,
jak uchranit penize pted inflaci. Pida je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto
jeji cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rist ceny umoznuje zhodnotit vlozené finan¢ni
prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a
nizkou rizikovosti lakava i pro méné zkusené investory. Pozemky jsou prodavany v
zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. Vétim, ze Vés tato

v

uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese. Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - mensi 0,90

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

1512 000 43 200 35,00 0,72 25,20

Nazev: Louka Volfartice

Lokalita: Volfartice, okres Ceska Lipa

Popis: Nabizime k prodeji soubor dvou pozemkl o celkové vymeéte 77288 m2 v obci
Volfartice. Oba pozemky jsou dle katastru vedeny jako \"trvaly travni porost\", BPEJ
72811, 75011, 75044, 77769. K pozemkiim je uzaviena pachtovni smlouva. Ptistup k
pozemkim je po obecni komunikaci. Pozemky jsou vhodné jako dlouhodoba
investice. Vyznaceni pozemkl na fotkach je pouze orientacni. Vice informaci u
makléte. Nabidka RK 05/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez 1,00
intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - bez 1,00

-17 -




uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
3493 384 77 288 45,20 0,72 32,54
Nazev: Pole Libouchec
Lokalita: Libouchec
Popis: Soubor zemédélskych pozemki v obci Libouchec, pozemky vedené v KN jako TTP,

uzivané jako zemedélské, poloha mimo zastavéné i zastavitelné izemi obce. Vymeéra

115 704 m?, prodej 04/2023
Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - bez 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

3421000 115704 29,57 0,95 28,09

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Median

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

15,30 K&/m?
37,58 K&/m?
32,54 K&/m?
88,55 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Cena vychazi z porovnani ve kterém je zohlednéna poloha a velikost..

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena

[ K&/m?]
orna puida 2917 10 605 25,00
ostatni plocha 1803 1336 30,00
orna puda 1804 19 221 30,00
ostatni plocha 1805 658 30,00
orna puda 1966 32732 30,00
orna pida 2121 3063 30,00
orna puda 1402/1 5359 85,00
orna puda 1403/3 9001 85,00
lesni pozemek 1414 942 85,00
ostatni plocha 1415 73 85,00
orna puda 1417/2 2877 85,00
orna puda 1802/34 828 35,00
orna puda 1802/37 1331 35,00
orna puda 1802/38 39 507 35,00
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Spoluvlastnicky Celkova cena

podil pozemku
[ K¢ ]

265 125

40 080

576 630

19 740

981 960

91 890

455 515

765 085

80 070

6 205

244 545

28 980

46 585

1382 745




ostatni plocha 1802/41
ostatni plocha 1802/42
orna puda 1802/61
ostatni plocha 4107/19
ostatni plocha 4107/20
trvaly travni porost 109/5
trvaly travni porost 109/20
trvaly travni porost 220/3
ostatni plocha 225/4
trvaly travni porost 247/1
trvaly travni porost 24713
ostatni plocha 248/1
trvaly travni porost 249/1
ostatni plocha 250/2
trvaly travni porost 252/2
ostatni plocha 252/4
ostatni plocha 254
ostatni plocha 255/1
trvaly travni porost 256/1
ostatni plocha 257
vodni plocha 268/2
trvaly travni porost 282/3
trvaly travni porost 282/4
Celkova vyméra pozemkii

131
223
23

14

236
1983
1627
61 739
2 689
64 569
21 447
12 379
49 011
5678
39 295
928
1637
851

13 953
909
108
48 862
22

455 847

35,00
35,00
35,00
35,00
35,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00

Hodnota pozemkii celkem

4 585
7805
805

490

8 260

59 490
48 810
1852170
80670
1937070
643 410
371370
1470330
170 340
1178 850
27 840
49110
25530
418 590
27270
3240

1 465 860
660

14 837 710

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky

14 837 710,- K¢

| Hodnota pozemku

14 838 000 K¢

Silné stranky

Obvykla cena

14 838 000 K¢

slovy: Ctrnéctmiliontiosmsettficetosmtisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena stanovena porovnanim.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Ukolem znalce bylo stanoveni ceny obvyklé pro véci nemovité zapsané na LV &.944 k.u. Smolin,
LV ¢.1226 k.u. Holubice, LV ¢.1075 k.4. Tlumacov na Morave, LV €. 716 k.. Jedlova u Policky,
LV ¢. 134 k.. Arnultovice u Luéniho Chvojna a LV €. 2761 k.a. Stiibrna Skalice.

5.2. Kontrola postupu

Pti zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé byl pouzit postup porovnavanych
nemovitosti jez je bézné uzivan v odbornych kruzich ocenovatelti, bank, exekutorskych uradu a

pod. v CR.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni ceny obvyklé pro véci nemovité zapsané na LV ¢.944 k.. Smolin, LV €.1226 k.u.
Holubice, LV ¢.1075 k.. Tlumacov na Moravé, LV ¢. 716 k.. Jedlova u Policky, LV €. 134 k.a.
Arnultovice u Lu¢niho Chvojna a LV €. 2761 k.a. Stiibrna Skalice.

Obvykla cena 14 838 000 K¢

slovy: Ctrnactmiliontiosmsettficetosmtisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena cena bez zohlednéni zastavnich prav smluvnich, zastavnich prav zdkonnych a zajisténi
nemovitosti uvedenych na LV ¢.944 k.u. Smolin, LV ¢.1226 k.4. Holubice, LV ¢.1226 k.1.
Holubice, LV ¢.1075 k.. Tlumacov na Moraveé, LV ¢.2761 k.a. Stiibrna Skalice, LV ¢.716 k..
Jedlova u Policky a LV ¢€.134 k.. Arnultovice u Luéniho Chvojna.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

LV 12
Mapa KN 7
Platny UP 7
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Znalec nepfibral konzultanta.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor Stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 050171/2023.

V Rapotiné 31.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Viktor Kovalec
Sumperska 523
788 13 Rapotin
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 050171/2023
pocet stran A4 v piiloze:
LV 12
Mapa KN 7

Platny UP 7
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LYV Smolin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemowtosti pro udel ovéfent vystupu 2 informaéniho systemu velejne spravy
ve smyslu § 9 28k ¢, 365/2000 Sb.. ve znénl pozdéjsich pledpisi

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584801 Pohotelice
Fat.uzemi: 751090 Smolin List vlastnictvi: 944
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvneny Tdentifikdtor Fodi1
Viastnické préve
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Mecova 358/8, 28608119
Brno-mésto, 60200 Brno

B Nemovitouaty

Pozenky
Farcela Wméra[m2] Oruh pozemku Spdsob vyuditd Zpdsob ochrany
2917 10605 orna plda zemedelsky padni
fond
51 VécnA prava sloufici ve prospéch nemovitosti v ¢ast:i B - Bex zdpisu

~

C VécnA prava catéfuiici nemovitosti v éasti B yéetnd souvisejieich ndaid
Typ vetahu

o Zastavni pravo smluwvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci drubhova, veskereé penéfité pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru
€.106337201141 a2 do celkové maximalni vyse 150.000.000 K&
Opravnénl pro
Glory Daze Associated S.A,, reg. &, 584444, Porter Road
33, Tortola, VG1110 Road Town, Britske Panenske ostrovy
Povinnest k
Parcela: 2917

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 09.10.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 16.10.2013.
V-12017/2013-703
Listina Souhlasne prohlasenl o zmene osoby zastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 05.06.2019. Pravni Ocinky zapisu k ckamziku 06.06.2019 07:00:00. Zapis
proveden dne 28,06,.2019.
V-9267/201%-703
Forad! ) datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poinamky a dal#l cbdobné tdaje
Typ vatahu

© Zapsano do soupisu majetkove podstaty (zak. &. 182/2006 sb.)

dluznik: Vrchovina - zemedélska obchodni a.s., IC: 28608119, se sidlem Mecova 358/8,
Brno-mesto 602 00 Brno
Povinnoat k

Parcela: 2917

Listina Ohlaseni insolvencniho spravee o zapisu nem. do soupisu majet. podst, (5224
z,£.182/2006 sb) ze dne 06,02.2019. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 06.02.201%
15:32:44. Zapis proveden dne 11.03.2019; ulozenc na prac. Kyjov

£-348/2019-738

Plomby a upozornéni - Bex zépisu
E Nabpvacl tituly a jiné podilady zdpisu
T NesOyitost] juou ¢ Osemnil obvodk, vw ATerem VyAOonAvA StAtn] AprAvi Ratastru (eeovitostd OR
Fatusttalnd Ufad pre Jihonocaveky kra), Kataxtidlad pracuviftsé Bepo-venkov, kéd: 703,
strana 1
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LV Holubice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Vyhotoveno dalkovym plistupem co katastru nemowtosti pro uéel ovéfern vystupy 2 informadniho systemu velfejne spravy
ve smysls § 9 28k ¢, 3652000 Sb., ve xnéni pozdéisich pledpist

Okres: CZ0646 Vyskov Ober: 550825 Holubice
Fat.uzemi: 777871 Holubice List vlastnictvi: 1226
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

ﬁrtfl;aétpx’i, ijn{ opiJQﬁéﬁ)" .'dennr'xkdtor : ibdil
Viastnické préve
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Medova 358/8, 28608119

Brno~-mésto, 60200 Brno

B Nemovitouaty

Pozenky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuditd Zpdsob ochrany
1803 1336 ostatni plocha draha
1804 19221 orna plda zemadél sky pldny
fond
1805 658 ostatni plocha draha
1966 32732 orna puda zemedel sky padni
fond
81 VéonA prava sloufici ve prospéch nemovitostl v S4at:i B - Bex zapisu

<

¢ VéonA prava zatéiuiicl nenovitosti v CAati B véetnd aouvisejicich ddajh
Typ vztahu

o Vécné bremeno oprav a udrzby
melioracniho zarizeni
Oprévnén! pro
Zemedélske druzstvo Velesovice - v likvidaci, 68301
Velesovice, RC/ICO: 00142107
Fovinnost k
Parcela: 1966

Listina Reozhodnuti pozemkového uUradu 757/199%1.
POLVE: 47/1992 2-10400047/1992-712

Pofad!l & datu podle pravni upravy (cinné v dobé viniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek dle &1, II. odst. 1. smlouvy do vyse
150.000.000,-~- K&, které mohou vznikat do 31.12.2023

Oprévaént pro
Glory Daze Associated 5.A., Wickhams Cay II, Vistra
Corporate Services Centre, VG1110 Road Town, Tortola,

Britske Panenskeé ostrovy
Fovinnoat k
Parcela: 1803, Parcela: 1804, Parcela: 1805, Parcela: 1566
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 09.10.2013. Pravni
Geinky vkladu prava ke dni 16.10.2013,
Vv-5593/2013-712

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniheo véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.06.2019, Pravni G¢inky zapisu k okamziku 01.07.2019 08:06:01. Zapis

proveden dne 30.07.2015.
V-4871/2019-712

Pofad! » datu podle préavni upravy GUéinné v dobé vzniku préava
o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniheo organu

NeEoyitost] jucu ¢ Osemnil obvodk, vw ATeres vykondvd StAtn] Aprdvi Xatastru Desovitostd O
YataatyAlsl precovistd VyAkov, kéd: F12,

Eatastrdlnt Ofad pro Jihemstavsky kea),
strana 1
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LV Holubice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2022 12:55:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550825 Holubice

Fat.dzeml: 777871 Holubice List vlastnictvi: 1226
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vatahu

pohledavka ve vysi 175.406,~ K¢
Oprdvnénl pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pre Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k
Parcela: 1803, Parcela: 1804, Parcela: 1805, Parcela: 1566

Listina Reozhodnuti spravce dané o ztizeni zastavniho prava FU pro Zlinsky kraj, UzP v
Kromérizi -1309936/2015 /3304-00540-709610 ze dne 19.06.2015. Pravni G&inky
zapisu k okamziku 22,.06,2015 08:10:52, Zapas proveden dne 14.07,2015; ulozeno
na prac. Vyskov

v-6013/2015-712

Pofad! k 22.06.2015 08:10

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Rozhodnuti sprévce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Zlinsky kraj, OzP v
Rromerizi -1309936/2015 /3304-00540-709610 ze dne 19.06.2015. Pravni Geinky
zapisu k okamziku 22,06.2015 08:10:52. Zapis proveden dne 14.07.2015; ulozeno
na prac. Vyskov

V-6013/2015-712

Scuvisejicd cdpisy
Zavazek neumoznit zapis noveho zast, prava namisto stareho

Liztina Rozhodnutl spravce danéd o zrizeni zastavniho prava FU pro Zlinsky kraj, UzP v
Krométizi -1309936/2015 /3304-00540-709610 ze dne 19,06.2015. Pravni Gcinky
zapisu k okamziku 22.06.2015 08:10:52. Zapis proveden dne 14.07.2015; ulozeno
na prac. Vyskov

V~-6013/2015-~712

D Pornémky a dalsi obdobné udaje
yp vErahu
o Zapsano do soupisu majetkove podstaty (zak, ¢. 182/2006 sb.)
dluznik: Vrchovina - zemédélska obchodni a,s., IC: 28608119, se sidlem Mecova 358/8,
Brno-mesto 602 00 Brno

Povinnost Xk
Parcela: 1803, Parcela: 1804, Parcela: 1805, Parcela: 1566

Listinz Ohlaseni insclvencniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. peodst, (5224
=.,2.182/2006 Sb) =ze dne 06.02.2019. Pravni Ucinky zapisu k ckamziku 06.02.2019
15:32:44. Zapis proveden dne 11.03.2019; ulozeno na prac. Kyjov
©-348/2019-138
Plomby a upo:o.rnéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Souhlasné prohlaseni o odstoupeni od smlouvy =ze dne 12.08,2013.

2-11331/2013-712
Moy itont] jocu ¢ Ozemnin cbeodi, vw Aleres vyhondvd stAtnl] aprdvi Xatasatru pesovitostd o
Eatastrdlint Ofad pro Jihomstavaky kea), YataatrAlsl precovistéd Vydkov, kad: 712,

ptrans 2
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LV Tlumacov na Moravé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemowtosti pro udel ovéfent vystupu 2 informaéniho systemu velejne spravy
ve smyslks § 9 zék ¢, 365/2000 Sb.. ve znéni pozdéjlich pledpisi

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585858 Tlumadov
Fat.uzemi: 767590 Tlumacov na Morave List vlastnictvi: 1075
V kat. oum jtou po:euky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parooh)

A Vl.wtnxk, 71n)" or\r.ivnnn)‘ 'dcmuxkdt:r' ibdi]

Viastnické préve
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Medova 358/8, 28608119
Brno~-mésto, 60200 Brno

B Nemovitouaty

Pozenky
Parcela Wméra[m2] Oruh pozemku Zpdsob vyuditd Zpdsob ochrany
2121 3063 orna plda ochranné pasmo

vodniho zdroje
2.stupné, zemadélsky
plhdni fond

Bl VéonA prava slouficl ve prospéch nemovitosti v CAsti B8 - Bez zapisu

C Vécna prava :até:u_ﬁlci nemovitosti v Sauti B véstns Qauvfsejlcich u.h)ﬁ

Typ vatahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 24.500.000,~
Oprdvnén! pro
AB - CREDIT a. s,, Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
Povinnost k
Parcela: 2121

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 14.03.2013. Pravni

Géinky vkladu prava ke dni 15.03.2013.
v-1327/2013-705

Listina Souhlasne prohlasenl o zmene osoby zastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 18.05.2015. Pravni Ocinky zapisu k cokamziku 02.07.2015 07:59:59. Zapis
proveden dne 29,07.2015,

v-8100/2015-705

Forad: » datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- existujici pohledavka va vysi 175,406,
- povinny: Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., ICO: 28608119
Oprévneni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Fovinnost X
Parcela: 2121
Listins Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracoviste v Kromerizi o.3. 1309185/15/3304-00540-709610 ze dne
19.06.2015. Pravni Ucinky =zapisu k okamziku 22.06.2015 08:11:24, Zapis proveden
dne 17.07.2015; ulofeno na prac. Zlin
V-7568/2015-705

Pofadl k& 22,06.2015 08:11

n Po"nénk" a dalru obdobnd Udade
Numoyitont] joou ¢ Ozemmiin obvodi, ve Aleres vyhondvA StAtn] aprdvi Xataatru pescvitostd R
Katastsalng dfad poo Tiinaky kra), Fatastedlanl prasoviscéd Zlin, kod: 705,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Okres: C20724 2lin Obec: 585858 Tlumacov

Fat,.dzeml: 767590 Tlumatov na Morave List vlastnictvi: 1078
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zajisténl nemovitosti
Fovinnost k
Parcela: 2121

Lisrina Usneseni Policie Ceské republiky o zajisténi majetku podle £ 79d trestniho radu
&.). KRPH-7129-1183/7TC-2013-050080 ze dne 11.11,2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.11.2014 10:45:30, Zapis proveden dne 21.11.2014,

2-7868/2014-705

Listins Usneseni Policie Ceske republiky o zajistén:i majetku podle § 79d trestniho radu
&.j. KRPH-7129-1183/TC-2013-050080 =ze dne 11.11.2014. Pravni moc ke dni
25.11.2014. Pravni ucéinky zapisu k okam@iku 18,12.2014 08:36:52. Zapis proveden
dne 06.01.2015.

2-8608/2014-705

Plomby & upezornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady ndpisu

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 13.09.2012. Pravni Gcéinky vkladu prava ke dni 24.09,2012.
V-5562/2012-705
FPro: Vrchovina - zemadélska obchodni a.s., Mecova 358/8, Brno- RO/ TO0: 28608119
mésto, 60200 Brno
© Souhlasne prohlaseni o odstoupeni od smlouvy =ze dne 12.09.2013.
2-14370/2013-705
Fro: Vrchovina - zemedelska obchodni a.s., Mecova 358/8, Brno- RO/IO0: 28608119
mesto, 60200 Brno
F Vatah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ] k parceldm
_Parcela BPES Vyméraiwa]
2121 35300 3063

Pokud je vyméra konitnich dild parcel men8! nef vPméra parcely, sbyrek pareesly neni bonitovdn

Numoyitont] jocu ¢ Ozemmiin Gbvodl, ve Aleres vyhondvA StAtnd aprdvi Xataatru pescvitostd O
Katastsalng dfad poo Tiinaky kra), Eatastedlanl prasoviscéd Zlin, kod: 705,
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LV Stiibrna Skalice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Vyhotoveno dalkovym plistupem co katastru nemowtosti pro uéel ovéfern vystupy 2 informadniho systemu velfejne spravy
ve smysls § 9 28k ¢, 3652000 Sb.. ve znénl pozdéjsich pledpist

Okres: C20209 Praha-vychod Ober: 533718 sStribrna Skalice
Fat.uzemi: 757691 scribrna Skalice List vlastnictvi: 2761
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jing oprdvneny Tdentifikdtor “Fodid
VIAa.-;m”:cki préve - - '
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Medova 358/8, 28608119

Brno~-mésto, 60200 Brno

B Nemovitouaty

Pozenky

Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuditd Zpdsob ochrany

1402/1 5359 orna plda zemedelsky pldni
fond

1403/3 9001 orna plda zemédelsky padni
fond

1414 942 lesni pozemek pozemek urceny k
plnént funkci lesa

1415 73 ostatni plocha neplodna phda

1417/2 2877 orna plda zemédal sky padni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve progpéch nemovitosti v ¢asti B - Bex xépisu

C VécnaA prava satéiujici nemovitosti v &A=ti B vietnéd zouvimsejicich tdaijd

yp vstahu

o Vécné bremenc vyménku
Oprévnéni pro
Urban Jan, adresa neznama
fovinnost X
Parcela: 1402/1, Parcela: 1403/3, Parcela: 1414, Parcela: 1415, Parcela: 1417/2

Lisctina Usneseni soudu ciszlo deniku 1126/19%44.
POLVZ:121/1983 2-9300121/1983-204

Pofad! k datu podle pravni upravy Ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prévo smluvni
k zajisténi pohledavek existujicich nebo v budoucnu vzniklych do 31.12.2023 do
maximalni vyse CZK 150.000.000,- a peislusenstvi

Oprévnéni pro
GLORY DAZE ASSOCIATED S.A., id.c.584444, Wickhams Cay
II, Vistra Corporate Services Centre, VG1110 Road Town,
Tortola, Britske Panenske ostrovy
Povinnest k
Parcela: 1402/1, Parcela: 1403/3, Parcela: 1414, Parcela: 1415, Parcela: 1417/2

Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN-106337201141-23 ze dne
09.10.2013. Pravni Ge&inky vkladu prava ke dni 17.10.2013.
V-5829/2013-204
Listins Souhlasné prohlaseni o =zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 30,05,.2019, Pravni Géinky =z&pisu k okam2iku 06.06.2019 08:05:37. Zapis
proveden dne 28,06.2019.
V-4933/2019-204
FPofacd! » datu podle pravni Gpravy Gcinné v dobe vzniku prava

Mesoyitont] jocu ¢ Osemnin cbvod, vw ATeres vykondvd stAtn] aprdvi Xatastru pesoyitostd R
latastrdlnl Gfad pro Stledodesky kea), YataatyAlsl precovistéd Folin, kéd: 204,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 533718 stribrna Skalice

Fat,.dzeml: 757691 Sttibrna Skalice List vliastnictvi: 2761
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (S5t. = stavebni parcela)

D Poznamky a dalsi ohdobné udaje
Typ vztahy

o Zapsano do soupisu majetkove podstaty (zak., ¢&. 182/2006 sb.)
dluznik: Vrchovina - zemedélska obchodni a.s. (I€: 28608119), u Krajského soudu v Brne
vedeno pod sp.zn. KSBR 28 INS 27301/2015
Povinnost k
Parcela: 1402/1, Parcela: 1403/3, Parcela: 1414, Parcela: 1415, Parcela: 1417/2

Listina Ohlaseni insolvenéniho spravce o z2&pisu nem. do soupisu majet. podst, (5224
%.£.182/2006 Sb} ze dne 06.02.2019. Pravni Gcinky zapisu k ckamziku 06.02.2019
15:40:10. Zapis proveden dne 28.02.2019.

2-786/2019~204

Plomby a upozornén! - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady sdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.10.2012. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 29.11.2012.
V-6865/2012-204

Fro: Vrchovina - zemddelska obchodni a.s., Mecova 358/8, Brno- RC/IC0: 28608119
masto, 60200 Brneo

o Souhlasné prohlaseni o odstoupeni od smlouvy. Pravni (cinky zapisu k okamziku 21.04.2021
08:33:56. Zapis proveden dne 18.05,2021.

V-3530/2021-204
Fro: Vrchovina - zemadélska obehodni a.s., Metova 358/8, Brno~ RC/IC0: 28608119
mésto, 60200 Brno
F Vatah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BFEQ Vnméra (m2]
‘1402/1 51510 686
51512 4673
1403/3 50850 6
52911 6276
55011 2719
1417/2 52911 795
55011 2082

fokud je vyméra bonitnich dild parcsl men8l nsi vynéra parcely, zbytsk parcsly neni bonitovdn

Mmooy itont] joou ¢ Ozemnin cbvodi, e ATeres vykondvd stAtn] aprdvi Xatastru pesoyitost] R
Katastrdlnl Gfad pro Stledodesky keal, YataatrAlsl precovistd Kelln, kéd: 204,
ptrans 2
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LV Jedlova u Policky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Vyhotoveno dalkovym plistupem co katastru nemowtosti pro uéel ovéfern vystupy 2 informadniho systemu velfejne spravy
ve smysls § 9 28k ¢, 3652000 Sb.. ve znénl pozdéjsich pledpist

Okres: C20533 Svitavy Obec: 578185 Jedlova
Fat.uzemi: 658081 Jedlova u Policky List vlastnictvi: 716
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jingy oprdvneény Identifikdtor Fodid
VIAastnvxckG préve o '
Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Medova 358/8, 28608119

Brno~-mésto, 60200 Brno

B Nemovitouaty

Pozenky
Parcela VWméra[m2] Oruh pozemku Zpdsob vyuditd Zpdsob ochrany
1802/34 828 orna plda zemédelsky padni
fond
1802/37 1331 orna plda zemédélsky padni
fond
1802/38 38507 orna plda zemédelsky pldni
fond
1802/41 131 ostatni plocha jina plocha
1802/42 223 ostatnl plocha jina plocha
1802/61 23 orna plda zemadel sky phdni
fond
4107/19 14 ostatni plocha ostatni
komunikace
4107/20 236 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl VécnA prava slouficl va prospéch nemovitesti v CAsti B - Bez zapisu

[ Vi»:m prava :u£62u51c1 nemovitosti v ch=ti B veernd 9uuv1§¢_‘]1cich u.déﬁﬁ
Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi veskerych peneézitych pohledavek ze smlouvy o Gvéru &. 106337201141 ze dne
26.8.2011, které budou vznikat v obdobi do 31.12.2023 a2z do maximalni vyse
150.000.000,~ K& dle élanku II., zastavni smlouvy.
Jprdvnén! pro
GLORY DAZE ASSOCIATED S.A,, Wickhams Cay II, Vistra
Corporate Services Centre, VG1110 Road Town, Tortola,
Britske Panenske ostrovy
Povinnost k
Parcela: 1802/34, Parcela: 1802/37, Parcela: 1802/38, Parcela: 1802/41, Parcela:
1802/42, Parcela: 1802/61, Parcela: 4107/19, Parcela: 4107/20

Liztina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obe.z. &, ZN-106337201141-54 ze dne
09.10.2013. Pravni Ucinky vkladu prava ke dni 16.10.2013.
V-4703/2013-609
Listina Souhlasné prohlaseni o zmené osoby zastavniho vefitele postoupenim pohledavky
ze dne 05.06.2019, Pravni Gcinky zapisu k okamziku 06.06.2019 09:00:00. Zapis
proveden dne 28.06.2019,

V-4238/2019-609
Fofadl & datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava
D Pospnénky a dalsi obdobné udaje
Negoyitostl jsou ¢ dzemnin cbvody, vw Aterds vykondvd stdtn] aprdvi Xataatru pesoyitost] o
Fartantealing 0fad pes Purdihi=hy kra), Eatastcdlnl prasovisdceé Svitavy, kad: £0%.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:585:02

Okres: C€C20533 svitavy Obec: 578185 Jedlova

Fat,dzeml: 658081 Jedlova u Poliéky List vlastnictvi: 716
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vatahy
o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak., &. 182/2006 Sb.)

Fovinnost k
Parcela: 1802/34, Parcela: 1802/37, Parcela: 1802/38, Parcela: 1802/41, Parcela:

1802/42, Parcela: 1802/61, Parcela: 4107/19, Parcela: 4107/20
Lisrina Ohlaseni insolventniho spravee o zapisu nem. do soupisu majet, podst. (5224
=.¢.182/2006 Sb) &.). KSBR 28 INS 27301 / 2015 ze dne 06.02.2019, Prawni
G&inky zapisu k okamZiku 06.02.2019% 15:37:48. Zapis proveden dne 28,02.2015;

ulczeno na prac. Svitavy
2-659/2019-609

© Zahajeny pozemkove upravy
Fovinnost Xk
Parcela: 1802/34, Parcela: 1802/37, Parcela: 1802/38, Parcela: 1802/41, Parcela:
1802/42, Parcela: 1B02/61, Parcela: 4107/19, Parcela: 4107/20
Listina Oznameni Statniho pozemkového (Gradu o zah&jeni pozemkovych Gprav €.j. SPU
454903/2022 ze dne 07.12.2022. Pravni Oéinky zapisu k okamtiku 07,12.2022

08:27:15. Zapis proveden dne 15.12.2022.
2-18642/2022-609

Blomby a upozornéni - Bexz zApisu

E Nabyvacd tituly a Jiné podklady z4piau

Listine

o Smlouva kupni =e dne 26.10,2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 14.11,2012,
v~-5327/2012-609
Pro: Vrchovina - zemédélska obchodni a.s., Medova 358/8, Brno- FC/TC0: 28608119
mésto, 60200 Brno
e Souhlasne prohlaseni o odstoupeni od smlouvy ze dne 05.09.2013,
%-14402/2013-609
Fro: Vrchovina - zemedelska obchodni a.s., Mecova 358/8, Brno- /T80 28608119
mésto, 60200 Brno

© Scuhlasne prohlaseni o odstoupeni od smlouvy €. j. V-10529/2015-80% ze dne 28.11,2018.
Pravni Gdinky zapisu k okamziku 02.12.2020 09:39:12, Zapis proveden dne 08.01,2021.
V-9353/2020-609

Fro: Vrchovina - zemedelska obchodni a,s., Mecova 358/8, Brno- RE/TC0: 28608119
mésto, 60200 Brno

E Vatah bonitovanyceh pldné ekologickpch jednotek (BPEJ) x parceldm

Parcela BFEJS Waéra [mZ]
1802/34 72904 828
1802/37 72904 1331
1802/38 72904 39507
1802/61 72904 23

Fokud je vymdra bonitnich dild parcel mensl nei vymdra parcely, sbytek parcely neni banitovdn

MmOy itont] joou ¢ Ozemnin obvody, ve )l-réeil'yk.t:\.(vr:.'lt:xT:[;r.(\‘u Yatastry pesovitost] R
Fartantealing 0fad pes Purdihi=hy kra), Eatastedlnl prasovisdced Svitavy, kad: £0%.
strana 2
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LV Arnultovice u Lu¢niho Chvojna

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I12:15:02

Vyhotoveno dalkovym plistupem co katastru nemowtosti pro uéel ovéferny vystupy 2 informadniho systemu velfejne spravy
ve smysls § 9 28k ¢, 3652000 Sb.. ve znénl pozdéjsich pledpist

Oktes: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 555223 Velké Chvojno
Fat.uzemi: 688380 Arnultovice u Lucniho List vliastnictvi: 134
Chvoina

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée
R Viastnik, Jing oprdvnény Tdentifikdtor Fodid
" Vlastnické prdve - —
DESPERADOS s.r.o., Mecova 358/8, Brno-mésto, 60200 Brno 25423754

B Nemovitosti
Pozenky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuditd Zpdsob ochrany
109/5 1983 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.~-
IV.zéna, zemadélsky
phdnt fond

109/20 1627 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast ~ II.~-
IV.26na, zemedelsky
phdni fond

220/3 61739 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.=-
IV.zéna, zemadelsky
phdni fond

225/4 2689 ostatni plocha neplodna pGda chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zéna

247/1 64569 trvaly travni porost chranena krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemedelsky
phdni fond

247/3 21447 trvaly travni porost chraneéna krajinna
oblast - II,-
IV.zéna, zemédélsky
plidnt fond

2a8/1 12379 ostatni plocha neplodna pida chranéna krajinna
oblast -~ II,~IV.zdna

249/1 49011 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV. z6na, zemadelsky
pidni fond

250/2 5678 ostatni plocha neplodna pGda chranéna krajinna
oblast - II.~-IV.zdéna

252/2 39295 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemddélsky
pldni fond

252/4 928 ostatni plocha neplodna pGda chranena krajinna
oblast - II.-IV.zona

254 1637 ostatni plocha neplodna pida chranena krajinna
oblast - II,.-IV.zd6na

255/1 851 ostatni plocha neplodna pOda chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdéna

256/1 13953 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.z6na, zemadelsky
pidni fond

Moy itont] jocu ¢ Ozemmiln obeods, ve Aleres vyhondvA StAtnl] aprdvi Xataatru pesovitostd O
Katastralnl ufad pro Catecky kta), Fatastrdlal pracovistd Ustl nad labem, kéei: 510,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I2:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Oben: 555223 Velkée Chvojno
Fat.dzeml: 688380 Arnultovice u Luéniho List vliastnictvi: 134
Chvojna
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselneé rade

257 909 ostatni plocha neplodna pida chranéna krajinni
cblast -~ II,~-IV.zéna

268/2 108 vodni plocha zamokrena plocha chranena krajinna
oblast - II.-IV.zéna

282/3 48862 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast -~ II.~
IV.zéna, zemadélsky
pldni fond

282/4 22 trvaly travni porost chranena krajinna
oblast - II.~
IV.z6na, zemedelsky

phdni fond
Stavby
Iyp stavby
Cdar obcs, &. budovy Zpdsob vyufiti Na parcels Zptsob ochrany
Arnultovice, &.p. 49 adminis. 37/2, w 144 chranena krajinna oblast -
II,.-IV.zona
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Gast: B - Bex zapisu

€ Véona prava saté2ujici nemovitosti v Sasti B vietnd spuvisejicich wdajh

_Typ vztahu

o GAstavni praveo smluvni
k zajisteéni pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o Gveru &. 252010, ve vysi 19 800 000,-
K&, se splatnosti nejpozdeji do 30.6.2018, s Groky ve vysi 7,5% rocne splatné masicne
dle prislusnych ujednani smlouvy o GUveru
Oprdvnén! pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Hové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
fovinnest k
Parcela: 109/20, Parcela: 109/5, Parcela: 220/3, Parcela: 225/4, Parcela: 247/1,
Parcela: 247/3, Parcela: 248/1, Parcela: 24%/1, Parcela: 250/2, Parcela: 252/2,
Parcela: 252/4, Parcela: 254, Parcela: 255/1, Parcela: 256/1, Parcela: 257,
Parcela: 268/2, Parcela: 282/3, Parcela: 282/4

Listina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 02.06.2010. Pravni
Geinky vkladu prava ke dni 02.06.2010.
V-2504 /2010~510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 18.05.2015. Pravni (éinky zapisu k ckam2iku 02.07.2015 11:33:01, Zapis
proveden dne 24.07.2015.
V-5705/2015-510
Fofad! k datu podle pravni upravy ucdinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave z rozhednuti spravnihe organu
ve vysi 3253608.00 Ke
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Fovinnost k
Stavba: Arnultovice, &.p. 49
T Nmsoyitostl juou ¢ Ozesnilh obvodh, ve ATerem vyAondvA StAnl aprdvi Xatastru pesovitostd OR

Kataatralal ulad pro Catecky kia), Eatastrdlal pracoviscd Ustd nad labesm, kégi: 310,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !7.04.2022 I2:15:02

Okres: C€Z0427 Usti nad Labem Oben: 555223 Velkée Chvojno
Fat.dzeml: 688380 Arnultovice u Luéniho List vliastnictvi: 134
Chvojna

V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedneé éiselneé rade

_I¥p vateim

Lisrins Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava , Finanéni Gtad pro Ustecky
kraj, UzP v Usti nad Labem ¢.j. -2099322/2015 /2501-80541-506065 ze dne
23.10.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.10.2015 20:03:39. Zapis proveden
dne 18.11.2015; ulozenc na prac. Usti nad Labem

V-8525/2015-510

Porad! x 23.10.2015 20:03

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 41.674,91,- Ke

Oprdvnénl pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Osti nad Labem

Povinnost X
Parcela: 109/20, Parcela: 10%/5, Parcela: 220/3, Parcela: 225/4, Parcela: 247/1,
Parcela: 247/3, Parcela: 248/1, Parcela: 249/1, Parcela: 250/2, Parcela: 252/2,
Parcela: 252/4, Parcela: 254, Parcela: 255/1, Parcela: 256/1, Parcela: 257,
Parcela: 268/2, Parcela: 282/3, Parcela: 282/4

Liztina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava , Finanéni Grad pro Ustecky
kraj, 0zf v Osti nad Labem &.3. -2100637/2018 2507-B0542-506661 ze dne
19.09.2018. Pravni Ucinky zapisu k okam@iku 20.09.2018 15:02:36. Zapis proveden
dne 12.10.2018; ulozeno na prac. 0Osti nad Labem

Vv-6191/2018-510

Pofad! » 20.09.2018 15:02

D Poznénky a dalsi obdobné udaje
Typ vetahu

o Ustanoveni predbeéizného spravce
Povinnost X
DESPERADOS s.r.o., Metova 358/8, Brno-meste, 60200
Brno, RC/ICO: 25423754

Listins Usneseni insolvenéniho soudu o narizeni predbéiného opatfeni (§ 113 zak. &,
182/2006 Sb.) Krajského v Brné, &.).: KSBR 28 INS-27310/2015 ~A-35 zkracensd
znéni ze dne 10.12.2015. Pravni Géinky zapisu k okam2iku 16.12.2015 13:57:22.
Zapis proveden dne 18.12.2015; ulozeno na prac. Louny
2-3776/2015-507
Liztins Usneseni insolvencéniho soudu o narizeni predbeineho cpatreni (§ 113 zak. e.
182/2006 Sb.) Krajskeého v Brné, KSBR 28BINS-27310/2015 -A-40 Gplné znéni =ze dne
10.12.2015. Pravni moc ke dni 28.04.2016. Pravni G&inky =zapisu k okamZiku
14.01.2016 12:19:49, Zapis proveden dne 18.01.2016.
2-91/2016-507
Listina Usneseni soudu o na¥izeni predbezneého opatreni Vrchniho v Olomouci, KSBR 28 INS
27310/2015,3 VSOL 254/2016~A-71 ze dne 28.04.2016. Pravni moc ke dni
28.04.2016. PrAvni Gcéinky zapisu k okamziku 24.05.2016 10:24:19. Zapis proveden
dne 26.05.2016: ulozeno na prac. Louny
2-1451/2016-507
Liztine Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci i Krajskeho v Brne, KSBR 28 INS-
27310/2015 <A-40 ze dne 02.06.2016. Pravni Gcdinky =apisu k okam2iku 02.06.2016
12:55:46. Zapis proveden dne 03.06.2016.

3-1552/2016-507

Moy itont] jocu ¢ Ozemmiln obeods, ve Aleres vyhondvA StAtnl aprdvi Xataatru pesovitostd O
KEataatralnl ufad pro Catecky kta), Xatastrdlal pracovistd Ustl nad Labem, kési: 510,
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Mapa KN - Holubice
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Mapa KN Stribrna Skalice
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Mapa KN Jedlova u Poli¢ky
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UP - Holubice
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UP Arnultovice u Lu¢niho Chvojna
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