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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Na zakladé pisemné objedndavky jsme byli my, znalecka kancelaf STATIKUM s.r.o., IC 15545881
(dale jen ,Zpracovatel), pozadani spole¢nosti SVA TRADE spol. s r.o., ICO: 25307398, dale
»,Zadavatel”, abychom vypracovali znalecky posudek (,Znalecky posudek”, nebo , Posudek”)
ve véci uréeni trini hodnoty spole¢nosti SVA TRADE spol. s r.o., ICO: 25307398 (dale
»Spolecnost”). Stanoveni trzni hodnoty oceflovaného podilu v SVA TRADE spol. s r.o. je z
dlvodu povinnosti prodani podilu, jelikoZ jeji jediny spole¢nik v disledku likvidace zanikl.

Trzni hodnotou spolecnosti se pro ucely tohoto znaleckého posudku rozumi trzni hodnota
jméni Spolecnosti.

Ocenéni bude provedeno k 27. 6. 2024

1.2 Ucel posudku

Ocenéni 100 % podilu SVA TRADE spol. s r.o. z didvodu povinnosti prodani podilu, jelikoZ jeji
jediny spolecnik v disledku likvidace zanikl.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalci nebyly nad ramec podkladd, které obdrzel od Zadavatele pro ucely zpracovani tohoto
znaleckého posudku, sdéleny Zadavatelem zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly mit
vliv na pfesnost zavérld tohoto znaleckého posudku.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti
Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu persondlni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky
Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1. Nebylo provedeno Z7adné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.
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3. Tento znalecky posudek mUZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.
4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.

Nepredpokladd, ze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
spole¢nosti plny soulad se vemi aplikovanymi zékony a pfedpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
Zzadnym zplGsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém{ nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
Ucely v ném uvedené.

12. Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.

13. Pro stanoveni trzni hodnoty spolecnosti jsou k dispozici pouze omezené podklady. Je

nutné vychazet z informaci ziskanych od zastupce zadavatele. Standardni postup pfi
ocenovani predpoklada vyuziti ovéfenych ucetnich zavérek, které poskytuji vérny
obraz o ekonomické situaci posuzovanych subjektd. Vzhledem k neaktualnosti a
nedostupnosti téchto podkladl znalec ¢erpal z informaci poskytnutych Mgr. Petrou
Duranovou, zastupkyni zadavatele ze spole¢nosti HAVEL & PARTNERS, dle kterych se
jedna o spolecnosti bez hospodarské aktivity. Tyto spolecnosti jsou v soucasné dobé
ekonomicky necinné, coz mélo zdsadni vliv na zplisob a vysledek oceriovaciho procesu.
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14. Ocenéni trzni hodnoty spolec¢nosti je zaloZzeno na predpokladu, Ze dcefina spolecnost
SVA, s.r.o. eviduje pouze nemovity majetek, jak vyplyva z dostupnych informaci v
katastru nemovitosti. Ve spoleCnosti neni alokovano zadné dalsi zadluZeni ani jina
aktiva. Dany predpoklad je zaloZen na tvrzeni zastupce zadavatele.

15.Vzhledem kinformacim o hospodarské neaktivité vychdzime vramci ocenéni
z posledniho znamého stavu Ucetnictvi tzn 31.12.2022. Je predpoklad Ze struktura
majetku a zavazk( zlstala do data ocenéni neménna.

16. Stanoveni hodnoty podilu vychdzi z vySe uvedenych predpokladd, zejména z
predpokladu neménnosti struktury majetku a zavazk( k datu ocenéni, a z absence
zadluzeni Ci jinych aktiv u dcefiné spolecnosti. V pfipadé, Ze by se tyto informace
ukazaly jako nepravdivé Ci neuplné, bylo by nezbytné pristoupit k revizi znaleckého
posudku a upravit hodnotu podilu v souladu s novymi skutec¢nostmi.

1.6 Zvazované obdobi

Zarozhodujici z hlediska ocenéni je povazovan stav jednotlivych poloZzek majetku a zavazk
Spolecnosti ke dni ocenéni, tj. 27. 6. 2024. Posledni informace relevantni pro zpracovani
posudku byly Znalcem od Zadavatele ziskany dne 20.8.2024.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:
e Dodani podkladi Zadavatelem
e Dodani podkladd vefejnymi institucemi (Cesky statisticky Gfad, Ministerstvo financi,
CNB)
e Shér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji danému trhu

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténa vyse uvedenym zpUsobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2

2.1.1 Obdrzena data od zadavatele
e Rozvaha 31.12.2022 spolec¢nosti SVA TRADE spol. s r.o.

e Zprava o vztazich spolec¢nosti SVA a.s. z roku 2016

Komentar k témto podkladim:

Pro stanoveni trzni hodnoty spolecnosti jsou k dispozici pouze omezené podklady. Je nutné
vychazet z informaci ziskanych od zastupce zadavatele. k neaktualnosti a nedostupnosti téchto
podkladl znalec ¢erpal z informaci poskytnutych Mgr. Petrou Duranovou, zastupkyni
zadavatele ze spolecnosti HAVEL & PARTNERS, dle kterych se jednad o spolecnosti bez
hospodarské aktivity. Podklady nejsou auditované.

2.2 Vycet vybranych externich zdrojt dat a jejich popis

2.2.1 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Vypis z obchodniho rejstfiku

e Makroekonomicka predikce CR zpracovana Ministerstvem financi (duben 2024)

Komentar k témto podkladiim:

Znalec ziskal vy$e uvedené podklady z vefejnych zdrojl a pfepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Pouzita odborna literatura:

e Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti ¢. 503/2020;

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., ,,0 oceriovani majetku a o zméné nékterych zakont“ (zakon
o ocefovani majetku);

v

e Zadkon ¢&. 254/2019 Sb., Zdkon o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
Ustavech;
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Prodélal F. DISKONT ZA MINORITU A PREMIE ZA KONTROLU V RAMCI OCENOVANI
PODNIKU, 2005

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni.
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE: International
Valuation Standards Eight Edition. London: IVSC. 2007.

TEGoVA.: European Valuation Standards Sixth Edition. Belgie: TEGoVA. 2009.
Marik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2007

Matik, M.: Diskontni mira v ocefiovani, Vysoka Skola ekonomicka 2001

Marik M.: metody ocenovani podniku. Praha: Ekopress, 2018

Marik M.: metody ocenovani podniku pro pokrocilé. Praha: Ekopress 2011

Brealey R., Myers S.: Teorie a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing,
1991

Synek M.: Manazerska ekonomika, Praha, Grada, 2007
Bjacak,P.: Pfeklad. Mezinarodni Ucetni standardy, Praha, AmiCom, 1994

IOM VSE Praha: Navrh standardu pro oceriovani podniku v Ceské republice, Praha,
zari 2012

IAS 17 — Mezindrodni Gcetni standard, Ufedni véstnik EU
Hrdy M.: Dlouhodoby finanéni managment, Wolters Kluwer, 2019

SCHONFELD, J. Moderni pohled na ocenéni pohleddvek 1. vydani Praha: C.H. Beck,
2011.

Ctvrtletnik Ocefiovani, IOM, VSE Fakulta financi, Vydani 2012 - 2022

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankd, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.2.3 Pouzité Internetové zdroje

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ - databaze prof. Damodarana

WWW.CZS0.CZ
www.chb.cz

finance.yahoo.com

https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivhostenske-podnikani/statisticke-udaje-o-
podnikatelich/

https://www.mpo.cz/cz/panorama-interaktivni-tabulka.html

Deloitte.com

Mckinsey.com
Bloomberg.com
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https://www.merk.cz/

https://www.statista.com/

https://www.mfcr.cz/

https://wwwinfo.mfcr.cz/ares

https://ec.europa.eu/eurostat

Komentar k témto zdrojtim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedl|i analyzu dostupnych internetovych zdrojda v tuzemsku i
zahrani¢i. Jsme nazoru, Ze vySe uvedené zdroje poskytuji souhrnny prehled o sektoru
podnikani spole¢nosti pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku Znalec vychazel predevSim zinformaci od zastupce
Zadavatele, které byly predany advokatkou Mgr. Petrou Duranovou, ze spole¢nosti HAVEL &
PARTNERS. Informace se tykaly o strukture majetku a hospodareni a potvrzeni spolecnost
SVA Trade s.r.o. vlastni 44,9 % akcii spolecnosti SVA, a. s., v likvidaci. Znalec neprovéroval
spravnost a Uplnost Zadavatelem predkladanych podkladli a informaci.

Pro zhodnoceni Znalec vyuzil analyzy trhu zpracované verejnymi institucemi, pfipadné
vérohodnymi komercnimi spolec¢nostmi (institucemi), které se obdobnymi analyzami zabyvaji
jiz delSi dobu a jsou obecné uznavanymi.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pfi sbéru Ci tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Nejprve byla ziskdvdna data o ocefiovaném subjektu (Spolecnosti), jehoz data byla
vyhodnocena a dana do kontextu relevantniho trhu na kterém pusobi a to pomoci financni a
strategické analyzy.

PFi pInéni znaleckého ukolu Znalec Cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon(l a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme
nazoru, Ze jsme poutzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna
nejobjektivné;jSi posouzeni znaleckého ukolu.

3.1.2 Data ziskana o ocernovaném subjektu a popis subjektu

3.1.2.1 Informace o oceriovaném subjektu (Spolecnosti)

Zakladni identifikacni udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je pfedmétem ocenéni, byly prfevzaty
z vypisu z obchodniho rejstriku.

Obchodni zavod: SVA TRADE spol. s r.o.

Datum zdapisu: 7. srpna 1996

Sidlo: Masarykova 427/31, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 25307 398

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 5 000 000 K¢

Statutdarni organy
Jednatel: RADEK KHYN, dat. nar. 17. fijna 1967
namesti 5. kvétna 48, 411 17 Libochovice

ZpUsob zastupovani: Podepisovani za spolecnost se déje
tak, Ze v béinych obchodnich a hospodarskych
zaleZitostech jedna a podepisuje jednatel samostatné, ve
vSech ostatnich zaleZitostech podepisuji za spolecnost
jednatel a prokurista spole¢né, a to tak, ze k firmé
spolecnosti pfipoji své podpisy jednatel a prokurista
spolecnosti.

Spolecnik: O skute€ném majiteli zadaného subjektu SVA TRADE
spol. sr.o., 25307398 neni v evidenci skute¢nych majitel
veden Zadny udaj.

Vice v priloze ¢. 1
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3.1.2.2 Popis oceriovaného subjektu (,Spolecnosti“)

Predmétem ocenéni je spolecnost SVA TRADE spol. s r.o. k 27.6.2024. Dle zavérky z roku 2022
spolecnost vlastnila obézny majetek ve vysi 89 tis. a zavazky ve vysi 1 565 tis. K¢. Nad to je k
dispozici zprava o vztazich spoleénosti SVA a.s. z roku 2016, ze které vyplyva Ze spolecnost SVA
Trade s.r.o. v té dobé vlastnilo 44,9 % akcii spoleCnosti SVA a.s. Spole¢nost SVA a.s. ma k
dispozici pouze Ucletni zavérky 2016 a zaroven lze z KN zjistit, Ze vlastni 3 byty v Plzni a
nemovitost v Zelezné Rudé.

Dostupna je pouze zjednoduSend ucetni zavérka pro mikro ucetni jednotky, které nemaji
povinnost mit Ucetni zavérku ovéfenou auditorem. Spole¢nost ma negativni vlastni kapital (-
1 476 tisic K¢), Z rozvahy je zfejmé, Ze spolecnost nema vyznamna aktiva a jeji zavazky jsou
vysSsi nez jeji majetek.

Popis drzenych nemovitosti

Informace o nemovitém majetku jsou vypis z katastru nemovitosti tykajici se spolecnosti SVA,
a.s. (v likvidaci). Dle dokumentu dcefina spole¢nost vlastni nemovitosti v Plzni a Zelezné Rudg,
véetné:

e TFi bytd v Plzni (katastralni izemi Plzen-jih) — neni uvedeno ptresné urceni téchto byt
ani jejich podrobnosti.

Predmétem ocenéni je bytova jednotka €. 484/1, v¢. soucasti a pfisluSenstvi, kterd se
nachdzi v bytovém domu €. p. 484, dale pak bytova jednotka ¢. 485/6, ktera se nachazi
v bytovém domé ¢. 485 a bytova jednotka ¢. 481/2, kterd se nachazi v bytovém domé
. 481, vse v k. U. a obci HolySov, okres Plzen-jih. Bytové domy, ve kterém se nachazi
ocenované bytové jednotky jsou typové panelové domy se Sesti nadzemnimi
podlazimi. Bytové domy maji nepravidelny pldorys a plochou stfechu. Objekty jsou po
revitalizaci. Fasdda je opatfena kontaktnim zateplovacim systémem. Okna jsou
plastova. V bytovych domech se nachazi osobni vytah. Bytové domy jsou v priimérném
stavu a nejevi znamky opotfebeni a zanedbané udrzby.

Ocenlované nemovitosti se nachazeji v SirSim centru mésta Holysov pfi ulici Pod
Makovym vrchem. V okoli ocenovanych nemovitosti se nachazi prevazné rezidencni
nemovitosti. V této lokalité je dobrd dopravni dostupnost a dostupnost obcanské
vybavenosti. Dopravni dostupnost nemovitosti je dobra. Nejedna se o demograficky
zatizenou lokalitu. Zatizeni hlukem a prachem je pfimo umérné této lokalité.

e Jednu nemovitost v Zelezné Rudé (katastralni Gzemi Zelezna Ruda, okres Klatovy).

nemovité véci zapsané na: a) LV & 79 v k.U. Zeleznd Ruda, obec Brno, okres Zelezna
Ruda, okres Klatovy a to: ® Pozemek parc. €. st. 71 o vymére 334 m2 , evidovany v
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druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi. ® Pozemek parc. ¢. 196 o vymére 1 476
m2 , evidovany v druhu pozemku trvaly travni porost.

3.1.2.3 Majetkové ucasti a cenné papiry

SVA TRADE spol. sr.o. je vlastnikem 44,9. akcii ve spoleénosti SVA a.s. v likvidaci (ICO:
45358958). spolecnost SVA Trade s.r.o. vlastni 44,9 % akcii spolec¢nosti SVA, a. s., v likvidaci.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec pfi zpracovani toho znaleckého ukolu neprovadél kontrolu jednotlivych ucetnich
operaci provedeny Spolecnosti a predpoklada, Ze Ucetnictvi Spolec¢nosti je vedeno v souladu
se zakonem o Ucetnictvi a Ceskymi uUcetnimi predpisy pro podnikatele. Pfi zpracovani
znaleckého posudku Znalec neidentifikoval Zadné skutecnosti ani nezjistil Zadné indicie, Ze by
Spolecnost pfi vedeni Ucetnictvi a sestavovani Ucetni zavérek postupovala v rozporu s ceskymi
ucetnimi predpisy. Jednotlivé kroky, které znalec ¢inil v rdémci jednotlivych ocenovacich metod
jsou pak sepsany nize v jednotlivych kapitolach.

3.3 Vycet zpracovanych dat

Zadavatel poskytl seznam dat, ktery je specifikovan v kapitole 2.1.1 Vedle toho byla vyuZita
odborna literatura a internetové zdroje uvedené vyse a dale v posudku. Znalec tyto Udaje
vyuzil pro vyhodnoceni a vytvoreni diléich krokd, které jsou v seznamu niZe, a které jsou nutné
pro splnéni znaleckého ukolu.

e Ocenéni obéZzného majetku

e Ocenéni nemovitych véci.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

Znalec Cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme poufzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

4.2 Teoreticka c¢ast - Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zékladni ndzvy v oblasti oceriovani (ohodnocovani, zjistovani
hodnoty). Nejuzndvanéjsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut
ocenovani majetku pri Vysoké Skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodické,
vzdélavaci i certifikacni Cinnosti v oblasti ocefiovani, Znalec plné respektuje jim navrieny
Standard pro oceriovani podniku, ze kterého prejima i definice nejdulezitéjsSich pojmua (toto
nazvoslovi odpovida i jejich vymezeni v Mezinarodnich ocefiovacich standardech IVS).

4.2.1 Cena (price)

Je termin pouzivany pro c¢astku poZadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum.
Prodejni cena je historickou skutecnosti, at je zvefejnéna nebo driena jako dUvérna.
V dasledku finan¢nich moZnosti, motivaci nebo specidlnich zajmG daného kupujiciho nebo
prodavajiciho se cena zaplacend za urcité aktivum muze liSit od hodnoty, kterou by tomuto
aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu
konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych podminek.

4.2.2 Naklady (cost)

Pfedstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvoreni urcitého aktiva. Kdyz je toto aktivum
ziskano nebo vytvoreno, jeho naklady se stavaji historickou skute¢nosti. Cena ma souvislost
s naklady, protoZe cena zaplacena za aktivum se stava nakladem pro kupujiciho.

4.2.3 Trh (market)

Je prostredi, ve kterém jsou zboZi a sluzby obchodovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostrednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpoklada, Ze zbozi a/nebo sluzba
muZe byt obchodovana mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana bude reagovat na vztahy nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako
na své vlastni chapani relativni uziteCnosti zbozi nebo sluzby a individudIni potfeby a prani. Trh
muzZe byt mistni, regionalni, narodni nebo mezinarodni.

4.2.4 Hodnota (value)
neni skutecnost, ale nazor bud:

. na nejpravdépodobnéjsi cenu, ktera by méla byt zaplacena pfi sméng,
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. nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.

Hodnota pfi sméné je hypotetickd cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana,
jsou urceny ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uzitkl, které by vlastnictvi
prineslo konkrétni strané.

Hodnota podniku neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméfri vhodné zvolenymi
postupy. Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce (odhadce)
na pravdépodobnou cenu podniku, kterd by mohla byt dosazena za podminek stanovenych
definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho kapitalu podniku (tj. na Urovni equity).

Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho a Uroceného kapitdlu podniku (tj.
na urovni entity).

4.2.5 Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od
data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty podniku se nemohou promitat informace a vlivy,
které nastaly az po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoZ cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trzni
hodnota), musi odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo
vyhlazenou cenu zaloZzenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.

4.2.6 Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tok{ u vynosovych ocenéni zahrnuji Géinky inflace.

4.2.7 Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna

Vychéazime z predpokladu, Ze podnik ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro které byl
zfizen. Pro toto zaméreni potrebuje podnik aktiva v urcité velikosti a strukture vcetné
pfimérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni "podnikani" budeme
oznacovat jako aktiva provozné nutna. VSechna ostatni aktiva ozna¢ime jako aktiva provozné
nenutnd nebo téZ neprovozni.

DavodU pro toto rozélenéni majetku je nékolik:

. Cast majetku vGibec nemusi byt vyuZivana a neplynou z néj viibec 7adné, nebo jen malé
prijmy. Prikladem mohou byt nevyuzité pozemky, penéini prostfedky ve vétsim nez
provozné potirebném rozsahu, dlouhodobé drzené akcie nevyplacejici dividendy atd.
Potom se mUzZe stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede
bud k jeho podcenéni, nebo nebude tento majetek ocenén vibec, ackoliv svoji
hodnotu ma.

o Vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, Ze urcité pfijmy
pfinaseji, protoze rizika spojena s témito prijmy mohou byt odliSnd od rizika hlavniho
provozu podniku.

o K ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pfistupovat pod jinym zornym uhlem
a pouzijeme proto i jiné metody. Provozné potfebnd aktiva zistanou nadale soucasti
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podniku a budeme je tedy ocenovat napriklad vynosové na zakladé vynosl, které z
vyuzivani téchto aktiv podniku plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.

U aktiv neslouzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocenovana samostatné.
VétSinou predpokladame, Ze by racionalni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo
zlikvidovat, pfipadné pronajmout.

4.2.8 Definice trzni hodnoty

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardld IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocefovacich standardl EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standard(l RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
SurvDelloitte ers) je trzni hodnota definovana jako:
a) ,Trini hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim
v nezavislé transakci a po uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donucenti.”,

4.2.9 Pouzivané metody obecné

Financni ocenéni si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem.
PFi stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouZivaji v zasadé tfi skupiny ocernovacich
metod: majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované.

Konkrétni zpUsob ocenéni pak plné zavisi na tfech zdkladnich vychodiscich:
e (celu ocenéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
e bazi hodnoty, kterd ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tfi skupiny ocefovacich metod:
e vynosové metody,
e metody trzni a trzné porovnavaci,
e majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rGznych variant, coz poskytuje Znalci
Siroké spektrum moznosti, jak se ke konkrétnimu danému ocerfiovacimu ukolu postavit.
Podrobnéjsi popis jednotlivych metodologickych variant neni predmétem tohoto posudku,
Znalec tak k blizsim informacim odkazuje na odbornou literaturu (Mafrik, M. a kolektiv: Metody
ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2018). Nize bude uveden pouze zakladni popis postupl
nejbéznéjsich a v praxi nejcastéji pouzivanych. Marik ve vyse zminéné literatufe uvadi
nasledujici souhrn doporuceni ke zvoleni nejpfihodnéjsi metody ocenéni:

1. Plati dllezita zasada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvidacni hodnota, je tieba

podnik ocenit na Urovni likvida¢ni hodnoty.
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N

Pro perspektivni podnik Ize doporucit, aby byla zjisténa:

- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud Ize sestavit pro podnik zdlvodnény
finanéni plan a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosova hodnota zakladnim
kamenem pro vysledné ocenéni,

- Substanc¢ni hodnota - poskytne dopliikovou informaci o hodnoté majetku podniku,
- Likvida¢ni hodnota — poskytne doplfikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,

- v pripadech, kde je to mozné (zejména pokud se zjistuje trzni hodnota), doporucujeme
pouzit i trini porovndni — pomUze otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro podnik, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné sestavit
dlouhodoby plan (napfiklad malé nebo nové podniky), je mozno uvazit pouziti metody
kapitalizovanych Cistych vynos(. Mdme na mysli pausalni variantu této metody.

4. Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na urovni nékteré konkrétni metody podle situace
a volby ocenovatele — zdlraziujeme, Ze nikoliv jako prdmér. Vysledky ostatnich metod
by pak mély uréitym zplsobem zaramovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

4.2.10 Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu podniku na principu sou¢asné hodnoty budoucich uzitkd,
které poplynou po datu ocenéni drziteli kapitdlu investovaného v podniku. Souéasna hodnota
uZitkd je pomoci diskontovani nebo kapitalizace propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pfistup je nejvice pouzivan predevsim pri ocenovani celych podnikd, jejich ¢asti
a primyslovych prav, pfip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zakladni varianty tohoto
pristupu patfi: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace Cistych
zisk( (prinost, vynost, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papir(l apod.), metoda
ekonomické pridané hodnoty (EVA).

Vynosovy pristup vidy predpoklada dostupnost urcité casové rady ekonomickych vysledka —
bud budouci progndzu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
ziska).

4.2.10.1 Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pripadé jde o ocenéni budouciho ,cash flow” (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni
a jeho soucasné casové hodnoty). Pravdépodobnost dosazZeni urcitych pfijm0 v budoucnosti
je dana vnitfnimi i vnéjsSimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spolec¢nost, a to:
1. kapitalovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod.,
pficem? lze nyni jiz vychazet v Ceské republice z predpokladu stabilizovaného triniho
prostfedi. Podmnozinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu.
Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a presnéjsi moznosti stanoveni diskontni
miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichZ ocenéni touto metodou vychazi.

Zakladnim pristupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penézni tok, a to tzv.
volny penéini tok (free cash flow — FCF). Jednda se o provozni penézni tok (tzn. penézni tok
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pred odpoctem placenych uroki) snizeny o investice do provozné nutného pracovniho
kapitdlu a provozné nutného dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje
penézni tok, ktery mohou vlastnici a véritelé z podniku odcerpat (napf. pouZit jej na splatky
avérq, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by byl narusen oc¢ekavany vyvoj podniku.

Princip této metody tedy spociva v nasledujicich krocich:

o provedeni dikladné analyzy ocefiovaného podniku a jeho okoli,
. na zakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finan¢niho planu,
o na zdakladé financniho planu vypocet volného penéiniho toku, ktery je treba

diskontovat k datu ocenéni.

4.2.10.2 Metoda kapitalizovanych Cistych vynosii

Druhou ¢asto pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych Cistych vynosu.
Vyznacuje se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod
avede k pfimému zjisténi hodnoty vlastniho kapitalu podniku, pficemz jadrem ocenéni
je vynosovy potencidl podniku k datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do Uvah zahrnut bud viibec
neni nebo jen na Urovni, ktera bude dosaZzena do konce dohlédnutelného ¢asového horizontu.

Metoda vychdzi z tzv. trvale odnimatelného Cistého vynosu, tj. velikosti prostfedk(, které
je mozné rozdélit vlastnikim. Tuto veli¢inu lze zjistit na zakladé fady hospodaiskych vysledk
(at uZz minulych ¢i budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou uroven. Vypocet
odnimatelného cistého vynosu provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pripadu)
nebo metodou analytickou. Samotnou hodnotu podniku pak pocitame podle vzorce:

Vynosova hodnota podniku = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

4.2.10.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvofi soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pfidané hodnoty
za planovaci obdobi), hodnoty 2.faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitalu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primarné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitdlu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako soucet zjisténé hodnoty
vlastniho kapitalu a ciziho

uroceného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

4.2.11 Trzni metody (srovnavaci)

Porovnavaci hodnota se rovna cené podobného podniku dosazené na volném trhu
se zohlednénim odlisnosti a ¢asového posunu.
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4.2.11.1 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych podnikd

Srovnavaci pristup klade diiraz na srovnavaci charakteristiky oceriované spolecnosti ¢i majetku
a je pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostatecné mnozZstvi Udajd o trhu srovnatelnych
statkll, coZ predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodarstvi (udaje
burzovni, o podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucasnych podminkdach
Ceského kapitalového trhu je proto mozné pouzivat srovndvaci postup pouze u vybranych
titulll obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostatecné mnozstvi relevantnich udaj
za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi objemy akcii.

Pouziti srovndvaci metody je mozné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coZ Znalec povaZzuje v podminkach
Ceské republiky pro mensi spole€nosti prakticky za neuskuteénitelné a predeviim
nepouZitelné pro stanoveni pfesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napf.
oCekavaného zisku. V téchto pripadech lze uzit obchodované ¢i jinak srovnatelné spolecnosti
ze zahranici, podnikajici v pfibuzném oboru.

Srovnavaci metoda je podle Znalce pouzitelna predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatec¢né velkého poctu
zjisténi. Ale i v téchto pripadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému
intervalu spolehlivosti.

4.2.11.2 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a Udajii o prodané spolecnosti
z predmétného nebo blizkého odvétvi ziskdany pomérové ukazatele, které jsou dale spolu
s Udaji o ocenované spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho
srovnani s transakcemi s obdobnymi spolec¢nostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni,
jestliZe obsahuje Udaje o prodanych spolecnostech, které jsou dostatecné podobné
ocenované spolecnosti. V této metodé mlzZe byt podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem
vyrabéného a proddvaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym poloZzenim
cilovych trhi, konkurencni pozici, ziskovosti, perspektivami ristu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

4.2.12 Majetkové ocenéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota
podniku je definovana jako souhrn ocenénych polozek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoctena suma ocenénych zavazk(. Velikost majetkového ocenéni je dana predevsim
mnozZstvim a strukturou polozek majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni Ize
dale ¢lenit. Pokud vychdzime z predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern
princip) dostavame se k ocenéni na zakladé:

. reprodukénich cen — metoda substancni,
o ucetnich historickych cen — ucetni hodnota,
o metoda trznich cen.
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Pokud vychazime z predpokladu, Ze podnik nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

. likvida¢ni hodnotu.

4.2.12.1 Substancni metoda na principu reprodukcnich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskani nahradnich statk(, a to stejné uZiteCnych. Tj. v pfipadé ocenéni podniku odpovida
na otazku, kolik by stalo jeho znovuvybudovani. Pri této metodé se rovnéz prihlizi k okolnosti,
zda odhadované statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot pak by jejich hodnota byla nizsi,
nez je hodnota nahradnich statk(. Reprodukéni cena (cena opétného porizeni) vyjadiuje,
za kolik by bylo mozno predmét ocenéni poridit v den sestaveni ocerniovaci bilance.
Tim se snazi odstranit vyse uvedeny c¢asovy vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci
hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického
opotrebeni. Z pohledu going-concern principu "prehodnocuje" jednotlivé majetkové casti.

Rozlisujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substan¢ni hodnotu brutto ziskame, zjistime-
li aktudlni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizime o pripadné
opotrebeni. Je to tedy hodnota znovupofrizeni aktiv podniku. Pokud od této hodnoty
odecteme dluhy, zjistime substanéni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

4.2.12.2 Metoda ucetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pristup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim
podkladem ucetni evidence a vybrané Ucetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi
z historickych cen a ucetnich pravidel pro vykazovani majetku, zavazk(, resp. jméni
spolecnosti. Vysledek, tj. hodnota vlastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku
a zdvazka.

4.2.12.3 Metoda likvidacni hodnoty

Ve zvlastnich pfipadech se pouzivd metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych polozek aktiv.
Ke zjisténi likvida¢ni hodnoty se pouziva za zaklad ucetni hodnota majetku resp. alespon ucetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych slozek majetku jsou pak pouzivany
vSechny opodstatnéné metody v zavislosti na Ucelu ocenéni:

. reprodukéni ceny,

. historické ceny,

. srovnavaci pristup,
. vynosové ocenéni.

Jeji pouZiti ma opodstatnéni v pripadé, Ze neni predpokldddna dalsi existence spolecnosti
(podniku) — je zpochybnén ¢i porusen going-concern princip a tehdy se predpoklada,
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Ze likvidace prinese vétsi zisk, nez dalsi pokracovani v podnikani spolecnosti, tedy likvida¢ni
hodnota > vynosova hodnota.

4.3 Analyza dat — STRATEGICKA ANALYZA SPOLECNOSTI

4.3.1 Makroekonomické prostredi a predikce

ZastreSujicim tématem roku 2023 byla vysokd inflace a snaha centralnich bank ji snizit.
K vysoké hladiné inflace pfispély mimo jiné geopoliticka nejistota a energeticka krize. Uvedené
faktory se promitly napfi¢ celou ekonomikou a vSemi odvétvimi.

Pretrvavajici konflikt na Ukrajiné

Konflikt na Ukrajiné mél znaény dopad na ceskou ekonomiku, predevsim z hlediska
energetické bezpecnosti a obchodu. Zemé, jako ¢len Evropské unie, ¢elila vyzvam spojenym s
uvalenim sankci na Rusko a nutnosti hledat alternativni zdroje energie. Tento konflikt také
prispél k celkové nejistoté v regionu, coz mélo dopady na investice a ekonomickou davéru.

Dopady energetické krize

Energeticka krize v roce 2023 vyrazné ovlivnila ¢eskou ekonomiku. Vysoké ceny energii a
inflace mély za nasledek pokles HDP a dopad na podniky a domdcnosti. Plvodni rusky plyn byl
nahrazen LNG jehoZ cena je dana svétovou nabidkou a poptavkou, kterou zasadné ovliviiuje
napfiklad ekonomicka situace Ciny, ale i dalsich zemi. Cena elektfiny v Evropé dnes témé¥
okamZzité reaguje na zménu ceny plynu a emisni povolenky.

Priciny z predchozich let

Jednim z hlavnich pfispévatell k inflaci byly celosvétové ekonomické vyzvy, véetné dopad
pandemie COVID-19 a geopolitickych udalosti, jako byl konflikt na Ukrajiné. Tyto udalosti vedly
k naruseni dodavatelskych fetézcl a zvySeni ndkladd na suroviny a energii, coz mélo za
nasledek zvySeni cen na celosvétovém trhu.

Previs poptavky a odloZena spotieba predchozich let

S uvolnovanim opatreni souvisejicich s pandemii doslo k oZiveni ekonomické aktivity, coz vedlo
ke zvySené poptavce po zbozi a sluzbach. Tato obnovena poptdvka, ve spojeni s omezenou
nabidkou v dlisledku naruseni dodavatelskych retézcu, prispéla k rdstu cen.

Urokové sazby

Pdvodné nizké Urokové sazby, zplsobené pandemii v reakci na vSeobecné rostouci inflaci
centralni banky navySovaly. Zakladni Urokové sazby tak nasobné vzrostly, coz mélo mimo jiné
za nasledek navysovani Uspor a utlum investic. Navyseni Urokovych sazeb spole¢né s vysokou
inflaci utlumilo hospodarsky rist.
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4.3.1.1 Predikce ministerstva financi

Ceska ekonomika se letos pohybuje na hrané recese. Za cely rok 2023 hruby doméci produkt
pravdépodobné klesne 0 0,5 %, v roce 2024 podle predikce vzroste o0 1,9 %. Inflace bude pfristi
rok vyrazné nizsSi nez letos, stale se ale po vétSinu roku bude drzet nad 3 %. Dopad slabé
hospodarské dynamiky na trh prace by s ohledem na pretrvavajici nerovnovahy nemél byt
vyznamny.

Tabulka & 1: Predikce makroekonomickych ukazateld CR

Prehled hlavnich ukazateld

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2023 2024

Aktualni Minuld
predikee predikece
Nominalni hruby doméci mid. Ké be. 57N 5709 6109 6787 7344 7657 8032 735 7 640
produkt
rust v %, 70 14 7.0 11,1 82 4.3 49 83 39
bc
Redlny hruby domaci produkt rist v %, 3,0 -5,5 36 24 -0,3 14 26 -0,6 1.2
S.C
Spotreba domacnosti rist v %, 27 72 41 -0,6 -31 2,7 35 -32 26
sC
Spotieba vladnich instituci rast v %, 25 42 1,4 0,3 3,5 1,6 22 3,1 1,6
S.C
Tvorba hrubého fixniho st v % 59 6,0 038 3,0 40 22 24 20 12
kapitalu s.C
Prispévek tistych vyvozi k pb,sc 0,0 04 -3.6 0,9 26 0,2 04 1.7 07
rastu HDP
Pfispévek zmény zasob k pb, sc -0,3 -09 48 0,9 -3,3 -1,0 -0,5 -2,0 1,4
ristu HDP
Deflator HDP rastv % 3.9 43 33 8,5 8,6 29 22 89 28
Mira inflace spotfebitelskych promer v % 28 32 38 15,1 10,7 27 24 10,7 351
cen
Zaméstnanost (narodni Ucty) rustv % 0,2 -1,7 04 15 08 04 02 08 05
Mira nezaméstnanosti (VSPS) pramér v % 20 26 28 22 26 28 27 26 2.8
Objem mezd a platu (dom. rist v %, 7.8 0,1 59 9,3 7.9 6,8 55 84 6,6
koncept) bc.
Saldo bézného uétu % HDP 03 2,0 -2,8 -4,9 04 0,6 0,7 -02 04
Saldo sektoru viadnich % HDP 0,3 -5,8 -5,1 -3,2 -3.3 -23 =21 -3.6 22
instituci
Dluh sektoru vladnich instituci % HDP 30,0 37,7 42,0 442 440 45,5 46,4 437 45,6
Predpoklady:
Ménovy kurz CZK/EUR 25,7 26,4 25,6 246 240 25,1 247 24,0 244
Dlouhodobé drokové sazby %p.a. 1.5 1,1 1,9 43 44 37 34 44 38
Ropa Brent usD/barel 64 42 71 101 82 84 78 82 78
HDP eurozény ristv %, 1,6 -6,2 59 35 05 0,5 1,4 0,5 07
sC

Zdroj: https://www.mfcr.cz/
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Ceska ekonomika se v minulém roce pohybovala na hrané recese. V roce 2023 hruby doméci
produkt klesl 0 0,3 %, letos vSak podle predikce vzroste 0 1,4 % a v pfistim roce 0 2,6 %. Inflace
se po vétsinu roku 2024 bude drzet pod 3 %, v roce 2025 pak klesne ke 2 %. Diky pretrvavajici
silné poptavce po préci a poklesu inflace dojde k obnoveni rlistu redalnych mezd. Hospodarsky
rast v eurozéné bude i letos nevyrazny, v pfistim roce by vsak mohl zrychlit na 1,4 %.

Redlny hruby domdci produkt CR ocistény o sezénni a kalendaini vlivy se ve 4. ¢tvrtleti 2023
mezictvrtletné zvysil o 0,4 %. Ekonomicky vykon stale neprekonal predpandemickou uroven.

Za cely rok 2023 HDP klesl o 0,3 %. Domacnosti se potykaly s vysokou inflaci, jejich realna
spotieba se tak dale snizila. Na investi¢ni aktivitu dopadaly hospodarské problémy v zemich
eurozény a restriktivni ménové podminky, pozitivni vliv vSak mély verejné vydaje a projekty
spolufinancované fondy EU prevainé z predchozi financni perspektivy. Ekonomiku citelné
zpomalila meziro¢né slabsi akumulace zasob. Tento faktor pak spolu s odeznénim problému v
dodavatelskych fetézcich podpofil export, dovoz se vSak vzhledem k celkové slabé domaci
poptdvce mirné snizil. Pfispévek salda zahrani¢niho obchodu k rdstu HDP tak byl vyrazné
kladny.

V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvySit o 1,4 %, hlavné zasluhou obnoveného rlstu
spotieby domdcnosti a zmirnéni poklesu tvorby hrubého kapitalu. Mirné vsak hospodarskou
aktivitu budou tlumit dopady konsolidacniho balicku, coz ale zaroven prispéje ke snizeni
inflacnich tlakd. V roce 2025 by HDP diky silnéjsi dynamice vsech sloZzek domaci poptavky i
priznivéjsimu hospodarskému vyvoji v zahrani¢i mohl vzrast 0 2,6 %.

Mezirocni inflace se na pocatku letosniho roku po trech letech dostala do blizkosti inflacniho
cile Ceské narodni banky a pod horni hranici toleranéniho pasma by se s vyjimkou posledniho
Ctvrtleti méla pohybovat po cely rok. Dfivéjsi silné proinflacni zahrani¢ni nabidkové faktory
vyrazné oslabily a domaci poptavkové tlaky budou v pribéhu roku dale tlumeny zvysenymi
ménovépolitickymi sazbami, k cemuZ navic pfispiva restriktivni plsobeni fiskalniho
konsolidacniho balicku. Primérna mira inflace by tak letos mohla klesnout na 2,7 %, v roce
2025 by mohla Cinit 2,4 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. V
dlsledku toho by navzdory slabé hospodarské dynamice neméla mira nezaméstnanosti v roce
2024 pfilis vzrist. Z 2,6 % v roce 2023 by se letos mohla zvysit na 2,8 %, v roce 2025 by pak
diky rastu ekonomiky mohla nepatrné klesnout. Pretrvavajici napéti na trhu prace nedovoli
vyraznéjsi zpomaleni rstu nominalnich mezd. Vydélky po dvou letech poklesu porostou i v
realném vyjadreni.

Bézny ucet platebni bilance skoncil v roce 2023 mirnym prebytkem ve vysi 0,4 % HDP. Za
vyraznym meziro¢nim zlepsSenim salda stal nizsi odliv dlichodi z investic (pfedevsim ve formé
dividend) v rdmci prvotnich dlichodl. Odeznivani cenovych tlakl v priimyslu a energetice pak
skrze pokles dovozl vedlo k ndvratu obchodni bilance do kladnych hodnot. Tyto faktory by
pfitom mély byt smérodatné i nadale. Odhadujeme proto, Ze bézny ucet letos dosahne
prebytku 0,6 % HDP, ktery by se v roce 2025 mohl zvysit na 0,7 % HDP.

Verejné finance hospodafrily v roce 2023 se schodkem 3,3 % HDP, ktery reflektoval mimoradné
pfijmy a vydaje souvisejici s energetickou krizi, rostoucimi cenami tazené mandatorni vydaje
v socidlni oblasti i pokradujici pomoc ukrajinskym uprchlikim. Strukturalni schodek vsak z
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dlvodu mimoradnosti nékterych tituld meziro¢né poklesl. Dluh se na konci loriského roku
mirné snizil na 44,0 % HDP. Konsolida¢ni balicek vlady, minimum jednorazovych Cci
prechodnych opatfeni a ekonomické oZiveni by i pfes navysené vydaje na obranu ¢i diichody
mély v letosnim roce snizit deficit o 1 p. b. na 2,3 % HDP. Dluhova kvéta by pfi nizsi dynamice
nomindlniho HDP méla dosahnout 45,5 % HDP.

Konsolidacni balicek

Od ledna 2024 vstupuje v platnost soubor celkem 65 novel zdkon(, reprezentovany jako
,0zdravny” nebo ,Konsolidacni balicek”, které maji za cil v ramci nasledujicich dvou let snizit
rozpoctovy deficit o 150 mid. CZK.

Konsolidacni balicek zahrnuje mimo jiného reformy v oblasti dani, ucetnictvi a
zaméstnaneckych benefitl. Zdsadni zmény jsou ve sniZzovani narodnich dotaci a snizovani
spoluucasti na projektech, navySeni dané pravnickych osob 19 % -> 21 %. Ddle napfriklad
v oblasti dané dochazi k navyseni dané z nemovitosti ze 4 % na 7,2 % nebo ke zménam v DPH.

Tabulka & 2: Souhrn makroekonomickych ukazatelii CR

2023 2024 2025
CELKOVA INFLACE 10,8 % 2,6% 2,1%
HDP (Y/Y) -0,4 % 1,2% 2,8%
UROKOVA SAZBA . . .
PRIBOR (3M) % ke A
MENOVY KURZ
(CZK/EUR) 24,0 24,6 24,1

Zdroj: Data CNB,CBA,MF, vilastni zpracovdni

4.3.2 Rating Ceské republiky

Podle agentury Standard & Poor‘s ma Ceskd republika silnou vné&jsi bilanci, mirnou Groveri
vladniho dluhu a vysokou Uroven bohatstvi. Zaroven vsak predpoklada, Ze rozpoctova
konsolidacni opatreni vlady nemusi dostatecné zlepsit strukturalni rozpoctové schodky kvdli
zvySenym vydajim na obranu a socialnim vydajlm. | pfesto se ocekava, Ze Cisty verejny dluh
Ceska zGstane mirny a do roku 2026 se stabilizuje pod 35 % HDP. Energetickd bezpeénost
Ceska se zlepsila diky diverzifika¢nimu Usili, které sniZilo zavislost na ruském zemnim plynu na
méné nez 4 % celkové potreby plynu z 95 % v Unoru 2022.

Agentura S&P potvrdila ratingy "AA-/A-1+" v zahrani¢ni méné a "AA/A-1+" v domaci méné
s stabilnim vyhledem.

Stabilni vyhled odrazi nazor agentury S&P, Ze rezervy, které poskytuje solidni vladni a
zahrani¢ni rozvaha Ceské republiky, véetné stile znaénych devizovych rezerv, zmirni
nepfiznivé makroekonomické dopady plynouci z vysoké inflace a rychlého zpfisnovani ménové
politiky. (zdroj: spglobal.com)
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Agentura Moody’s upravila rating z negativniho na stabilni prevainé zjiz vySe zminénych
dlivod(l. Potvrzeni ratingu na investi¢nim stupni Aa3 odrazi hlavni silné stranky Ceské
republiky — rostouci Uroven bohatstvi a konkurenceschopnosti ekonomiky, vysokou kvalitu
instituci a efektivitu zavadénych politik, relativné nizkou uroven verejného dluhu a mirné
vystaveni zemé geopolitickym rizikim. (zdroj: mfcr.cz)

Graf ¢. 1: Vyvoj redlného HDP
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Zdroj: Data czso.cz, zpracovdni mfcr.cz
4.3.2.1 Makroekonomické prostredi eurozony

Rok 2023 byl pro eurozénu smiseny. Zpocatku evropska ekonomika prokazovala odolnost vici
energetické krizi a vzdorovala ocekavani recese. Od jara 2023 vsSak rlst zklamal, coZ odrazi
pretrvavajici negativni dopady vysokych cen plynu, zpfisnovani ménové politiky a slabou
globalni primyslovou aktivitu. V disledku toho rlst v eurozéné v letoSnim roce vyrazné
zaostal za rlistem v USA.

Predpoklada se, Zze rok 2024 bude pro ekonomiku eurozony lepsi, a to na zakladé:

e Zrychleni rlstu

Ocekava se, Ze rlst zrychli jakmile opadnou ,,headwinds“ v podobé pretrvavajicich negativnich
vlivl vysokych cen plynu, velkému vlivu zpfisfiovani politiky ECB a mirnému rlistu v zahranici,
zejména v Ciné. Pfedpoklada se, e ustupujici ,headwinds” faktory vice ne? prevaii nad
rostouci fiskalni zatézi, a v pristim roce dojde k rlstu v celé oblasti o 0,9 %,. Z pohledu
jednotlivych zemi se ocekava v Némecku rast o 0,6 %, ve Francii o 1,1 %, v Italiio 0,7 % a ve
Spanélsku 0 1,7 %.

e Zpomaleni inflace
Redlny disponibilni ptijem by mél vyrazné vzrist, protoZe celkova inflace prudce zpomali a riist

nominalnich mezd zlstane stabilni, coZ podpoti spotfebitelské vydaje. Pfedpoklada se, ze
zakladni inflace se v roce 2024 normalizuje. Jadrova inflace se v poslednich mésicich ochladila
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vice, neZ se ocekdvalo - jeji sekvencni tempo se nyni pohybuje kolem 2,5 % - a rdst mezd
vykazuje jasné znamky zpomaleni. Trh prace zlstane v zdsadé odolny s pouze mirnym
zvySenim miry nezaméstnanosti. Normalizace rdstu mezd bude pravdépodobné pokracovat s
tim, jak budou sldbnout dopady minulé vysoké celkové inflace. Odhad jadrové inflace je pokles
na 2,7 % v poloviné roku 2024.

e Urokové sazby

V prvni poloviné roku by mél vyrazné ustoupit negativni ivérovy odpor, protoze ECB drzi sazby
na stabilni Urovni. A o¢ekdavame, Ze rlst zpracovatelského prlimyslu se normalizuje, i kdyz rdst
je omezeny, protozZe globalni primyslové prostredi zUstava smisené. Ocekava se, Ze strany
ECB bude vyznamnéjsi podpora ekonomiky v nasledujicim roce. Vzhledem k pokroku v oblasti
snizovani zakladni inflace, lze ocekavat postupné sniZzovani urokovych sazeb. Prvni snizeni
depozitni sazby by mohlo pfijit ve tretim ctvrtleti 2024. Existuje predpoklad, Ze by depozitni
sazba mohla byt sniZzena o 25 bb za Ctvrtleti, tak Ze dosahne 2,5 % v Q4 2025.

Zdroje nejistoty

Vyhled evropské ekonomiky z(stava nejisty zejména diky dvéma rizikovym faktortm.

1) Opétovny narist cen zemniho plynu
Aktudlné maji na cenu plynu vliv dva faktory — vliv pocasi a eskalace geopolitického napéti.
V pripadé scénare, kdy ceny ropy vzrostou na 100 USD za barel a evropské ceny plynu
vyskodi na 100 EUR/MWh, mUzZe nastat situace, Ze vyssi ceny energii by v tomto scénafi
vyvolaly obnoveny tlak na rast celkové inflace a utlumily by o¢ekdvané ozZiveni realnych
pfijm0 domdcnosti a tim snizeni rlistu rediného HDP prostfednictvim spotieby o0 0,1-0,2 p.b.
v kazdém z 1. a 2. Ctvrtleti 2024. Na zakladni inflaci vSak bude mit jen maly vliv, nebot siteni
energetického Soku bude pravdépodobné tlumeno utlumenou poptavkou a restriktivni
ménovou politikou. Navic je riziko omezeno faktem, Ze EU ma vysoké zasoby plynu a nizsi
poptdvkou v celém regionu diky vysSimu dovozu LNG.

2) Fiskalni napéti

Zasadnéjsim rizikem je, rozpocCtové napéti v ltalii, které by se mohlo vzhledem ke
zpomalujicimu nominalnimu rdstu, vys$sim urokovym sazbam a zvysenému deficitu opét
dostat do centra pozornosti. Hlavnim ocekavanim je, Zze pripadné fiskalni napéti zlstane
zvladnutelné, protozZe italsky rlst se zlepSuje a instituciondalni zazemi EU zUstava priznivé.
Fiskalni napéti by se vSak mohlo znovu objevit a zatiZit rlst v celé oblasti prostrednictvim
prisnéjsich financnich podminek a dalsi rozpoctové konsolidace.

(zdroj: goldmansachs.com)
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Graf ¢. 2: Ekonomicky vyvoj Eurozdny
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4.4 Vysledky analyzy dat — OCENENI SPOLECNOSTI

Jak jiz bylo dfive uvedeno, Znalec cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. V ramci
analyzy dat se Znalci podafilo nashromazdit dostatecna data (resp. s pfihlédnutim k dfive
uvedenym predpokladlim a omezenim), tak aby mohl byt spInén zadany znalecky ukol.

Zjisténa data jsou pak pouZita pfi samotném vypoctu. Pro zachovani prehlednosti a lepsi
kontrolovatelnosti jsou zjiSténa data a zdroje, ze kterych jsou Cerpana, vidy uvedena v dilcich
Castech vypoctu.

4.5 Pouzity zpusob ocenéni

Hodnota jméni spole¢nosti byla Znalcem dle instrukci Zadavatele stanovena k 27. 6. 2024.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou dostupné aktualni a podrobné informace o financni situaci a
operacich spolecnosti, je nutné vychazet pouze ze starsSich ucetnich podkladl a informaci
poskytnutych zastupcem Zadavatele. Na zakladé téchto informaci Ize usoudit, Ze Spole¢nost
ma velmi omezena aktiva mimo podil v dcefiné spol, a neprovozuje zadnou obchodni ¢innost.

Dcefina spolecnost SVA, a. s se zaméruje na drzeni nemovitosti, coZznamena, Ze nema zadnou
aktivni provozni Cinnost, kterd by generovala trzby nebo zisky. Na zakladé predpokladu a
informaci o zastupce zadavatele hodnota spolecnosti spociva v jejich nemovitostech. Trzné
ocenéni je platné pouze na predpokladu Ze k dcefiné spol nejsou vazany zadné dluhy. Na
zakladé uvedeného je nejvhodnéjsi metodou pro ocenéni spolecnosti a jejiho podilu v dcefiné
spolecnosti pouzit likvidacni majetkové metody.
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Likvidacni majetkova metoda se zaméruje na ocenéni spole¢nosti na zakladé hodnoty jejich
aktiv a zavazkUl, pricemz bere v Gvahu, jakou ¢astku by bylo mozZné ziskat z prodeje majetku
spolecnosti v pripadé jeji likvidace. Tato metoda je vhodna zejména v pfipadech, kdy
spolec¢nost neprovozuje vyznamnou cinnost a jeji hodnota spociva prevazné v jejim majetku,
jako jsou nemovitosti.

Hodnota jméni spolecnosti byla Znalcem dle instrukci Zadavatele stanovena k 27. 6. 2024.
Vzhledem k faktu, Ze nebyl potvrzen going concen spolecnosti a tak se jevi jako nejlepsi
metoda majetkova likvidacni.

4.1 Ocenéni

4.1.1 Ocenéni substan¢ni metodou na principu likvidacnich cen

Propocet vychazi z rozvahy z roku 2022 a vypisu z katastru nemovitosti. Opird o detailni
informace o strukture majetkovych slozek poskytnuté objednavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych polozek v
poradi, v jakém byly vykazany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty Znalec
vychazi z reprodukénich pofizovacich a ucetnich hodnot, které ddle upravuje, vynosového
precenéni poloZek, pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uZitnych hodnot
jednotlivych slozek aktiv pak tvofi substan¢ni hodnotu majetku Spolecnosti brutto, po
odecteni aktudlni hodnoty vSech zdvazku a dluhl ziskdme substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim ocenovani Ize k jednotlivym nenulovym precenénym polozkam z Rozvahy uvést:

4.1.2 Ocenéni mateiské spol.

Pani zdélani Mgr. Petry Duranové nam bylo potvrzeno, 7e nejsou dostupné dalsi podklady nad
ramec jiz poskytnutych nebo verejné dostupnych ze sbirky listin obchodniho rejstfiku
zainteresovanych spolecnosti. spole¢nost SVA Trade s.r.o. Ddle dle vyjadreni vlastni 44,9 %
akcii spole¢nosti SVA, a. s., v likvidaci.

Spole¢nost ma dostupnou zavérku SVA Trade s.r.o. k datu 31.12.2022. Ze zavérky vyplyva, Ze
spolecnost méla obézna aktiva ve vysi 89 tisic K¢, a zavazky ve vysi 1 565 tisic KC. Vlastni kapital
spolecnosti tak byl v negativni hodnoté -1 476 tisic KC. Detailnéjsi informace nejsou k dispozici.
Zakladem pro ocenéni je stanoveni hodnoty podilu v dcefiné spol SVA a.s.

Hodnota 44,9 % podilu SVA, a. s., v likvidaci, kterd je dana precenénymi nemovitostmi Cini:

Tabulka ¢. 3: Ocenéni spol. SVA Trade s.r.o.

ObéZiny majetek 89 000 K¢
Pfecenény podil 4 640 000 K¢
Pfecenéna hodnota aktiv 4729 000 K¢
Zavazky 1 565 000 K¢
Hodnota spol. 3164 000 K¢

Vzhledem omezenym informacim ponechame ostatni polozky v nominalni hodnoté.

Vysledna hodnota polozky po precenéni 3 164 000 K¢
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4.1.3 Ocenéni mateiské spol. SVA a.s.

Vzhledem k tomu, Ze nemame k dispozici aktualizované ucetni informace o spolecnosti SVA
a.s., pfistoupime k ocenéni na zakladé dostupnych Gdajl o nemovitostech, které spole¢nost
vlastni. Po konzultaci se zastupci zadavatele jsme se rozhodli vyhodnotit hodnotu spolecnosti
predevsim na zakladé trzni hodnoty nemovitosti evidovanych na spolecnost.

Tento pristup reflektuje skute¢nost, Ze spole¢nost nema jind vyznamna aktiva nebo provozni
¢innost, ktera by mohla pfispét k jeji hodnoté. Proto bude ocenéni vychazet primarné z
majetku v podobé nemovitosti, jejichz prodejni potencial bude klicovym faktorem pfi
stanoveni hodnoty spole¢nosti.

Tabulka ¢. 4: Pfecenéni 44,9 % podilu SVA, a. s., v likvidaci

Nemovitosti SVA a.s. 10 336 000 K¢
Spolecnost SVA a.s. 10 336 000 K¢
Vyse podilu SVA, a. s vlastnéna SVA Trade s.r.o. 44,90%
Hodnota podilu SVA a.s. 4 640 864 K¢
Hodnota podilu SVA a.s. po zaokrouhleni na desetitisice 4 640 000 K¢

Ocenéni bytovych jednotek pfiloha ¢. 2

specifikace Vyméra Vysledek ocenéni
[m2] [ke]

Bytova jednotka &. 484/1 49.89 1 740 000 K¢

Bytova jednotka €. 485/6 49 89 1740 000 K¢

Bytova jednotka €. 481/2 4989 1 740 000 K¢

Obvykla cena nemovitosti celkem 5220 000 K¢

Celkova hodnota nemovitosti zapsanych na LV &. 79, k.0. Zelezna Ruda, stanovena odbornym
odhadem, ¢ini po zaokrouhleni 5 116 000,- K¢

nazev Vyméra PP (m2) |JC (KE/m2 | Redlna Hodnota
Objekt k bydleni €.p.5, k.u. Zelezna Ruda 2175 23 522 5116 000

Soubor nemovitosti byl pfecenén v pfiloze €. 2 a 3 na hodnotu 10 336 000 K¢.

Hodnota 44,9 % podilu SVA, a. s., v likvidaci, kterd je dana pfecenénymi nemovitostmi, po
zaokr. na desetitisice Cini:

Vysledna hodnota polozky po precenéni 4 640 000 K¢
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkti analyzy

V rdmci ocenéni jsme pouZili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola Podklady 2.). Vramci vypoctd Znalec vychazel zdat zverfejiovanych
CNB/Damodaran/MPO, co? objektivné Ize povaZovat za vérohodnd data. V priibéhu ocenéni
pak byly vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.5.).

Vzhledem k nedostatku aktualnich informaci o financni situaci spole¢nosti je nutné vychazet z
informaci poskytnutych zadavatelem o skutkovém stavu spolecnosti. Spole¢nost ma omezena
aktiva a nevykonava obchodni cinnost. Jeji dcefind spole¢nost se zaméruje na drzeni
nemovitosti, bez aktivni provozni ¢innosti a generovani ziskd. Kvali této situaci je nejvhodné;si
ocenit spolecnost a jeji podil v dcefiné spolecnosti pomoci likvida¢ni majetkové metody, ktera
odhaduje hodnotu aktiv a zavazk( a zohledruje ¢astku, kterou by bylo mozné ziskat prodejem
majetku v pripadé likvidace. Ocenéni je platné na za omezujicich podminek, které jsou
definovany v kapitole 1.5.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58
odst.(2) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota podniku ke dni 27. 6. 2024 je 3 164
tis. K¢.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctl. Kontrola postupl byla
provedena dle § 52 pism. A) aZ E) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

-30-



@ stat ikum Znalecky posudek €. 071101/2024

6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Na zadkladé pisemné objednavky jsme byli my, znaleckd kancelaF STATIKUM s.r.o., IC
15545881 (dale jen ,Zpracovatel“), pozadani spolenosti SVA TRADE spol. s r.o., I1CO:
25307398, dale ,Zadavatel”, abychom vypracovali znalecky posudek (,,Znalecky posudek”,
nebo ,Posudek”) ve véci uréeni trzni hodnoty spoleénosti SVA TRADE spol. s r.o., 1CO:
25307398 (dale ,Spolecnost”). Stanoveni trzni hodnoty ocerfiovaného podilu v SVA TRADE
spol. s r.o. je z divodu povinnosti prodani podilu, jelikoZ jeji jediny spole¢nik v dusledku
likvidace zanikl.

Ocenéni bude provedeno k 27. 6. 2024

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58
odst.(2) Vyhlasky €. 503/2020 Sh., tak Ze trini hodnota jméni spole¢nosti SVA TRADE spol.
sr.o., 1C 253 07 398 je:

3 164 000 K¢

Slovy: T¥i miliony sto Sedesat ctyri tisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Veskeré podminky jsou uvedeny v kapitole 1.5.
- ke znaleckému ocenéni nebyl konzultant pfibran

- Znalecky posudek zpracoval a zastituje— Ing. Lukas Pejchal— znalec, ktery je zaroven
opravnén na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

- Na posudku také pracoval Ing. Pavel Kone¢ny, odhadce podnik( ve znalecké kancelafi
Statikum s.r.o.

- Odména byla sjednana smluvni
- Zplsob vyhodnoceni je zalozen na usudku a erudici znalce. Trzni cena se pohybuje
kolem urcené ¢astky.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelai (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedIinosti
CR ze dne 9.10. 1997 (rozdifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu § 47(2) ve spojeni s § 48 zdkona 254/2019ve znéni pozdéjsich predpist,
do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenéZitych vkladd,
sportovnich potteb, sportovniho materidlu; rozpoctovéni a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod &islem 071101/2024, interni Cislo Znalce 8458/2024.

Znaleckou €innost vykonavdme na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldrich a znaleckych ustavech.

6.4 Otisk znalecké peceti o ekof;;fo
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6.5 Datum a podpis

Ing. Lukds Pejchal, znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukds Pejchal, jednatel
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7 PRILOHY

Sktruktura pfiloh nutnych pro splnéni zadaného ukolu:

Priloha. ¢. | Popis prilohy Pocet listu:

1 Vypis z verejného rejstiiku a sbirky listin 4
2 Ocenéni nemovitosti byty 95
3 Ocenéni nemovitosti Zelezna Ruda 23
4 Vykazy hospodareni Spole¢nosti 3
Celkem stran pfiloh: 125

Jednotlivé pfilohy jsou zobrazeny nize
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Priloha ¢. 1

Vypis z obchodniho rejstriku

Vypis z obchodniho rejstfiku..............

Vypis z evidence skutecnych majitell

VYPIS Z KU oo,

Pocet listU: 4

-34-



Toto potvrzeni elektronicky oznacil "Krajsky soud v Brné" dne
9.9.2024 v 10:26:35. EPVid:cwd0J9gNNhenWWVZYsJg4dg

Potvrzeni o absenci tdajli o skute¢ném maijiteli subjektu

v evidenci skuteé¢nych majiteld, vedené
Krajskym soudem v Brné

Nazev: SVA TRADE spol. sr.o.
Identifika¢ni ¢islo: 25307398

O skute¢ném majiteli zadaného subjektu SVA TRADE spol. s r.0., 25307398 neni v evidenci skuteénych majiteld
veden Zadny Udaj.

Povinnost zapisl do evidence skuteénych maijiteld podle zakona €. 37/2021 Sh., o evidenci skute¢nych majitel(,
dosud nebyla splnéna.
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Prehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti
Platnost k: 08.08.2024 14:35

Oprévnény subjekt RC/CO Charakteristika
SVA, a. s., v likvidaci 45358958

Jiraskova trida 108, 34562 HolySov

Pravni vztah

nezadan

Viyhotoveno v (izemni jednotce: ~ Ceska republika
Pracovisté: Cesky ufad zeméméticky a katastralni - SCD

Okres: CZ0322 Klatovy

Obec: 557528 Zelezna Ruda

Katastraini Gizemi: 796069 Zelezna Ruda

Pravni vztah: Vlastnické pravo

Vlastnictvi Jina prava

LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni

79 Z-25100084/1996-404

Okres: CZ0324 Plzen-jih

Obec: 553654 HolySov

Katastraini uzemi: 641553 HolySov
Pravni vztah: Vlastnické pravo

Vlastnictvi Jina prava |
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni

1446 2493/37505 V-4459/2015-401
1447 2493/37505 V-2850/2023-401
1462 2493/37505 V-732/2015-401
1630 Z-4100150/1998-401
1984 Z-4100131/1998-401
2025 Z-4100215/1998-401

Pougeni: Udaje katastru Ize uzit pouze k ugeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni Udaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadil "Krajsky soud
v Brné" dne 9.9.2024 v 08:52:38. EPVid:ufyTzkkklG9KyC7VxanlZw
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 24334

Datum vzniku a zapisu: 7. srpna 1996

Spisova znacka: C 24334 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: SVA TRADE spol. s r.0.

Sidlo: Masarykova 427/31, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni €islo: 253 07 398

Pravni forma: Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:
hostinskéa €innost
opravy silni¢nich vozidel

kovérstvi, podkovarstvi
obrabécstvi

galvanizérstvi, smaltérstvi
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

zamecnictvi, nastrojarstvi

Statutarni organ:
jednatel:
RADEK KHYN , dat. nar. 17. fijna 1967
nameésti 5. kvétna 48, 411 17 Libochovice
Den vzniku funkce: 1. €ervna 2012

Zpulsob jednani: ZpUsob zastupovani: Podepisovani za spolecnost se déje tak, ze v
béznych obchodnich a hospodarskych zalezitostech jedna a
podepisuje jednatel samostatné, ve vSech ostatnich zalezitostech
podepisuji za spole€nost jednatel a prokurista spolecné, a to
tak, Ze k firmé spole€nosti pfipoji své podpisy jednatel a
prokurista spolecnosti.

Spolecnici:
Spolecnik: SVA TRADE spol. s r.0., IC: 253 07 398
Masarykova 427/31, Brno-mésto, 602 00 Brno
Podil: Vklad: 5 000 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 5000 000,- K¢
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Priloha c. 2

Ocenéni nemovitosti

Pocet listd: 95
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1 NALEZ

1.1 Predmét ocenéni

Ukolem zpracovatele je stanovit trzni hodnotu nize uvedenych nemovitych véci:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakcna &
Ckres: C20324 Plzen-jih

Kat.tizemi: 641553 Holyiov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024

Chec: 553654 HolyZov
List wlastnictwi:

oo:00:00

. 72/1994 Sb.

1630
V kat. fGzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
4 Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. 8., v likvidaci, Jiraskova tfida 108, 34562 45358958
HolySov
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
c.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyufiti Zpiiscb ochrany jednotky domu a pozemku
484/1 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno v:
Budowva HolySov, &.p. 484, byt.dam, LV 1446
na parcele 5§t. Bl2, LV l44e6
Parcela 8t. B12 zastavéna plocha a nadvofi 177m2
Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci — LV ¢. 1630 (cuzk.cz)
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 0o:o0
Vliastniectvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CE0324 Plzef-jih Obec: 553654 HolysSow
Kat.dzemi: 641553 HolyZov List wlastnictvi: 1984
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
b Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. s., v likvidaei, Jiraskova tfida 108, 34562 45358958
HolySov
B Nemovitosti
Pednotky Podil na
@-p-f Tvp spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuiiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
485/6 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno wv:
Budova Helysowv, &.p. 485, byt.dom, LV 1447
na parcele St. B13, LV 1447
Parcela 8t. B813 zastavéna plocha a nadvofi 174m2

Obrazek ¢. 2 — Identifikace nemovitych véci — LV €.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I12.0%.2024 13:35:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CE0324 Plzen-jih Chec: 553654 Heolysov
Kat.dzemi: 641553 Hol{Zow List wlastnictwi: 2025
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Identifikator Podil
34562 45358958
B
Jednotky Podil ng
u’_fD ) Typ spolecnych castech
C.jednotky ZIpusob vyuziti Zplisch ochrany jednotky domu a pozemki
481/2 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno v:
Budova HolysSov, &.p. 481, byt.dim, LV 1462
na parcele St. Bll, LV 1462
Parcela 8t. B811 zastavéna plocha a nadvefi 174m2

Obrdzek ¢. 3 — Identifikace nemovitych véci — LV ¢. 2025 (cuzk.cz)

1.2 Vycet podkladu

e Informace z katastru nemovitosti

e Uzemni pldn mésta Holysov

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, Www.risy.cz

e Cenova soustava RTS DATA

e Zikon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB

1.3 Popis postupu pfi zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(l z pohledu stavu nemovitosti k datu

ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi

nabidkovych a realizovanych

prodeji nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé, které jsme

stanovili trzni hodnotu nemovitosti.

Zpracovateli nebyl umoznén pristup do ocenované bytové jednotky, a tak byly pro ocenéni

pouzity verejné dostupné informace.
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1.4 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Analyza podkladi
e Vypocet vymér dle prohldseni vlastnika

e Analyza trhu realizovanych prodejli a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti

1.5 Popis lokality

1.5.1 Mistopis

Mésto Holy$ov se nachdzi v okrese Pizefi-jih V Plzefiském kraji. Zije v ném pfiblizné 5 700 obyvatel.
Jde o treti nejvétsi mésto v okrese Plzen. Jeho poloha je na pravém biehu feky Radbuzy,
jihozapadnim smérem od mésta Plzeri a severovychodnim smérem od mésta Domailice.
Holy3Sov leZi na Upati vrchu Trny (516 m n. m.) a Makového vrchu (480 m n. m.). Mésto je ze
tfi stran obklopeno lesy. Do konce roku 2020 spadal HolySov do okresu DomatZlice, od zacatku
roku 2021 je soucasti okresu Plzen-jih.

1.5.1.1 Doprava

Mésto lezi na silnici ¢. 1/26 na trase Plzern — Folmava—Bavorsko a Zelezni¢ni trat Plzen —
Domatzlice — Furth im Wald. Na Zeleznicni trati se nachazi stanice HolySov.

Méstem projizdi také cela fada zejména mistnich autobusovych linek s hlavni zastavkou U
obuvi, asi 700 m od ndmésti. NejvyznamnéjSimi spoji jsou asi linky Plzei—DomaZlice a dalkova
linka Praha — Plzerl — Domazlice. Ostatni linky slouzi zejména ke spojeni okolnich vesnic s
méstem.

1.5.1.2 Obcanska a technickd vybavenost

Ostrava je mésto s komplexni obcéanskou vybavenosti. V obci je komplexni technicka
vybavenost. Je zde rozvedena elekttina, kanalizace, vodovod i plynovod.

1.5.1 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenlované nemovitosti se nachazeji v SirSim centru mésta HolySov pfi ulici Pod Makovym
vrchem. V okoli ocefiovanych nemovitosti se nachazi pfevazné rezidencni nemovitosti. V této
lokalité je dobrad dopravni dostupnost a dostupnost obcanské vybavenosti. Dopravni
dostupnost nemovitosti je dobra. Nejednd se o demograficky zatizenou lokalitu. Zatizeni
hlukem a prachem je pfimo umérné této lokalité.
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Obrdzek ¢. 4 — Situace (mapy.cz)

1.5.2 Napojeni na inZenyrské sité

Stavby bytovych domd, jakoZto i ocenované bytové jednotky jsou dle prohlaseni vlastnika
budovy napojeny na vsechny inZenyrské sité (vodovod, plynovod, elektricka sit a kanalizace).

1.5.3 Pristup a prijezd

Pfistup a prijezd k oceiovanym nemovitostem je mozny pfimo zverejné zpevnéné

komunikace.
Tabulka ¢. 1 — Pristup a prijezd pfes pozemky
Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
1145/4 Ostatni plocha — ostatni komunikace | Mésto HolySov, namésti 5. kvétna 32,
34562 Holysov
1145/7 Ostatni plocha — ostatni komunikace | pmg&sto HolyZov, ndmésti 5. kvétna 32,
34562 HolySov

1.5.4 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 5 minut pésky se nachazi autobusova zastdvka.
Nejblizsi ndjezd na dalnici D5 se nachazi v dojezdové vzdalenosti 25 minu u mésta Plzen.
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1.6 Popis predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je bytova jednotka €. 484/1, vC. soucasti a prislusenstvi, ktera se nachazi
v bytovém domu €. p. 484, dale pak bytova jednotka ¢. 485/6, kterd se nachazi v bytovém
domé . 485 a bytova jednotka ¢. 481/2, kterd se nachazi v bytovém domé ¢. 481, vie v k. U. a
obci HolySov, okres Plzen-jih.

Bytové domy, ve kterém se nachazi ocenované bytové jednotky jsou typové panelové domy
se Sesti nadzemnimi podlazimi. Bytové domy maji nepravidelny pldorys a plochou strechu.
Objekty jsou po revitalizaci. Fasdda je opatfena kontaktnim zateplovacim systémem. Okna
jsou plastova. V bytovych domech se nachazi osobni vytah. Bytové domy jsou v primérném
stavu a nejevi znamky opotiebeni a zanedbané udrzby.

Zpracovateli nebyl umoznén pristup do ocefnovanych bytovych jednotek, a tak bylo ocenéni
provedeno pouze na zakladé verejné dostupnych informaci a na zdkladé odbornych
zkuSenosti Zpracovatele.

Jelikoz vlastnik nemovitosti neumoznil prohlidku ocefiovanych nemovitosti, Zpracovatel pfi
ocenéni predpoklada primérny stavebné technicky stav a svybavenim v pramérném
provedeni, jelikoz bytové domy, ve kterém se nachdzi ocerfiované bytové jednotky jsou
v primérném stavu.

Obrdzek ¢. 6 — Pohled na bytové domy z ulice
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Bytova jednotka &. 481/2

Dle prohldseni vlastnika se jednd o bytovou jednotku o dispozici 2+1, ktera je umisténa v 1.NP
bytového domu €. p. 481. Dle informaci z prohlaseni vlastnika tvofi dispozici bytu kuchyn, dva
pokoje, kuchyné, predsii, $atna, koupelna a WC. K bytu naleZi komora o vyméfe 1,58 m?.
Bytova jednotka je bez balkénu. Celkovd vyméra bytové jednotky vé. komory &ini 49,86 m?.
Vybaveni jednotky dle prohlaseni vlastnika je uvedeno nize.

Jednotka &. 481/2 je byt 1+2 umistény v 1.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je . 49,86 m2

Jednotka &. 481/2 se sklada z :

-pokoje &.1 16,30 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pfedsing 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-wC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfisludenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49 86 m?2

Obrazek ¢. 7 — Dispozice bytové jednotky ¢. 481/2 dle prohlaseni vlastnika

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sperak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
i) listovni schranka 1ks

i) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je velkerd jeho wnitini instalace (potrubni rozvody vody , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetn& uzaviracich ventil.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dveii a vngjsich oken.

K vlastnictvi jednotky €.481/2 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spoleCnych
&astech budovy .

Obrazek ¢. 8 — Dispozice bytové jednotky ¢. 481/2 dle prohlaseni vlastnika
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Bytova jednotka €. 484/1

Dle prohldseni vlastnika se jednd o bytovou jednotku o dispozici 2+1, ktera je umisténa v 1.NP
bytového domu €. p. 484. Dle informaci z prohlaseni vlastnika tvofi dispozici bytu kuchyn, dva
pokoje, kuchyné, predsii, $atna, koupelna a WC. K bytu naleZi komora o vyméfe 1,58 m?.
Bytova jednotka je bez balkénu. Celkovd vyméra bytové jednotky vé. komory &ini 49,86 m?.
Vybaveni jednotky dle prohldseni vlastnika je uvedeno nize.

Jednotka &. 484/1 je byt 1+2 umistény v 1.nadzemnim podlaZi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvim je : 49,86 m2
Jednotka ¢. 484/1 se sklada z :

pokoje &1 16,30 m2

-pokoje &.2 12,14 m2

-predsiné 5,87 m2

-Satny 2,15 m2

-kuchyné 8,30 m2

-WC 0,96 m2

-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 49,86 m2

Obrazek ¢. 9 — Dispozice bytové jednotky ¢. 484/1 dle prohlaseni vlastnika

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c¢) vestavéna skfin 1 ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrz 1ks
g) michaci baterie 2ks
h) topné télesa 3 ks
i) listovni schranka 1ks

j) zvonek , dom4ci telefon  1ks

Soudasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁ;tfedm’ho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky & 484/1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spoleénych
Castech budovy . ’ &

o

Obrazek ¢. 10 — Vybaveni bytové jednotky ¢. 484/1 dle prohlaseni vlastnika
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Bytova jednotka €. 485/6

Dle prohlaseni vlastnika se jedna o bytovou jednotku o dispozici 2+1, ktera je umisténa ve 3.NP
bytového domu €. p. 485. Dle informaci z prohlaseni vlastnika tvofi dispozici bytu kuchyn, dva
pokoje, kuchyné, predsii, $atna, koupelna a WC. K bytu naleZi komora o vyméfe 1,58 m?.
Bytova jednotka je bez balkénu. Celkovd vyméra bytové jednotky vé. komory &ini 49,86 m?.
Vybaveni jednotky dle prohlaseni vlastnika je uvedeno nize.

Jednotka & 485/6 je byt 1+2 umistény v 3.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 49,86 m2
7

Jednotka & 485/6 se-‘gi;l:ida z:

‘-.ﬁ/‘
-pokoje ¢&.1 16,30 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-predsing 5,87 m2
-Satny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-prisluenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 49,86 m;’/
£
L7

Obrazek ¢. 11 — Dispozice bytové jednotky ¢. 485/6 dle prohlaseni vlastnika

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skfin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1ks

Soutésti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁgtfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné piicky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &485/6 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spole¢nych
Castech budovy . w vy

©

Obrazek ¢. 12 — Vybaveni bytové jednotky ¢. 485/6 dle prohlaseni vlastnika
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1.7 Najemni a pachtovni prava

Zpracovatel nemél k dispozici Zadné najemni smlouvy.
1.1 Rizika

1.1.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

1.1.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovdny mimo zdplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjiSténa.

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.
1.1.3 Vécna bfremena a obdobna zatizeni

Zadna vécna biremena nebo obdobna zatiZeni nebyla zjisténa.

1.1.4 Ostatni rizika

JelikoZ vlastnik nemovitosti neumoznil prohlidku ocefnovanych nemovitosti, Zpracovatel pfi
ocenéni predpoklada standardni stavebné technicky stav a s vybavenim ve standardnim
provedeni, jelikoz bytové domy, ve kterém se nachdazi ocenované jednotky jsou
v primérném a udrZovaném stavu.

Zadnd ostatni rizika nebyla zjisténa.
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2 OCENENI

2.1.1 Definice hodnot pouzZitych v ocenéni

2.1.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich oceniovacich standardld IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesiondlnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovdna jako:

»TrZni hodnota je odhadnutd Edstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pricemZ kaZdd ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zékona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.”

2.1.1.2 Obvykla cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

2.1.2 Volba metody ocenéni
Vzhledem k Ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Zpracovatel vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béZnych portdlech neni k dispozici a k nému je vétsSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze z
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kupni smlouvy a pripadné mapovych portal( neziskal. Tyto informace jsou dllezZité pro radné
porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

2.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouZzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést Ci obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy

e mozZnosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochrannd pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bremena
e zastavni prdva
e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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Priloha ¢. 2
2.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani jsou pouzZity realizované prodeje obdobnych nemovitosti. Zdrojem informaci o
obchodované nemovitosti je prohlaseni vlastnika. Zdrojem informaci o cené byla databaze
katastru nemovitosti. V ocenéni je pocitano s celkovou uzZitnou plochou dle prohlaseni
vlastnika.

Tabulka ¢. 2 — Srovndvaci objekt

®
<
o
L)
o
ng —_
¢. Popis Dispozice .| O D ,
P P Podlazi "% E a“"f‘ Cena kupni
= prodeje
O
o
o
®
N
Bytova jednotka 484/3
1 - 1649/2020-401 2+1 2.NP 49,86 12.5.2020 1345 000,00
Bytova jednotka 484/7
2 - 3661/2021-401 3+1 4.NP 65,90 23.6.2021 1 600 000,00
Bytova jednotka 485/4
+ . A2.
3 - 5495/2018-401 2+1 2.NP 49,86 |17.12.2018 1230 000,00
Bytova jednotka 485/8
+ . 8.
4 - 2850/2023-401 3+1 6.NP 65,90 2.8.2023 1 880 000,00

2.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Urovenn pomoci HB indexu zcen rodinnych domi publikovaného
Hypotecni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZzen na realnych odhadech trznich
cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru pofidili klienti Hypotec¢ni banky.
Trini ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v
katalozich realitnich kancelati. HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu,
ktery sleduje az 30 rGznych parametrld nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z
odhadll cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Uvérl od Hypotecni banky.
Posledni hodnota HB indexu je publikovdna pro cenovou Uroven 2. ¢tvrtleti roku 2024.

HB index soucasné CU

Koeficient prepott ¢ cU =
oeficient prepoltu na soutasnou HB index platny k datu prodeje
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Tabulka ¢. 3 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven

Priloha ¢. 2

ip Datu.m ; HB index k | HB index k Kupni cena
. Identifikace podpisu | Kupnicena , -
C. . , . datu kupni datu Koeficient| . . |
prodeje kupni [Kc] _ prepoctena
smlouvy ocenéni .
smlouvy [Ke]
1 V-19433/2021-702 | 12.5.2020 1345 000 160,30 214,80 1,340 1802 283
2 V-3611/2021-401 23.6.2021 1 600 000 184,10 214,80 1,167 1866 812
3 V-5495/2018-401 | 17.12.2018 | 1230000 140,20 214,80 1,532 1884479
4 V-2850/2023-401 2.8.2023 1880 000 213,30 214,80 1,007 1893 221
2.2.2.1 Porovnadni

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou. Jako zdkladna pro stanoveni
jednotkové ceny je pouizita zapocitatelnd plocha ocerfiované bytové jednotky, kterd cini
80,99 m2. V ocenéni je poditano s celkovou uZitnou plochou dle prohldseni vlastnika.

Tabulka ¢. 4 — MultikriteridIni analyza

© c K1 | K2 | K3 | K4 |K5 | IO -
< o Q — £
Q > £ o =
2 g S o |3 S <
s eT (28|85 | ~ | = [08[22|2 R
g Popis cT | Cema | cE |gX | SQE|F | B ST)52| 8 < £
' . 25| ka | B8 sz |82 g |2 (2588 8L
S c— |E¢|a~=| 8 | ° [gc|le3|=< o=
5 g 20 |¢c ez |5E|25|S ©
o [ L] q; 9% |2 > c
2 o @ o ] a| 3 o
g 2 = ©
1 |Bytova jednotka 484/3 - 1649/2020-401 49,86 | 1802283 | 36147 | 1,00 [ 36147 | 1,00 (1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00 7,00 36 147
2 |Bytova jednotka 484/7 - 3661/2021-401 65,90 1866812 | 28328 | 1,00 28328 |1,00(1,15]1,00( 1,00 |{1,00|1,15 32577
3 |Bytova jednotka 485/4 - 5495/2018-401 49,86 | 1884479 | 37795 | 1,00 [ 37795 | 1,00 (1,00 1,00 | 1,00 |1,00(7,00 37795
4 |Bytova jednotka 485/8 - 2850/2023-401 65,90 1893221 | 28729 | 1,00 28729 |1,00(1,15)1,00( 1,00 |1,00|1,15 33038
Stredni hodnota 34 889
Minimum 32577
Maximum 37795
Smérodatna odchylka 2168
Pramér - smérodatna odchylka 32721
Prdmér + smérodatna odchylka 37 057
Variagni koeficient 6,21%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 49,86
Celkovéa hodnota K&| 1739570
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké| 1740000
Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcgr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné-technického stawu jednotky / budovy
K4 koeficient wnitiniho wbaveni a pfisluSenstvi jednotky / budovy
K6 koeficient Upravy dle Uvahy znalce
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zduvodnéni koeficientl:

Koeficient < 1,0 znamena3, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfiovanda nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — Koeficient redukce na pramen ceny zohlednuje, zda se jednd o nabidkovou nebo

e Vzorek €. 1 az 4 — Realizovany prode;j.

K1 — Koeficient polohy — zohledfiuje lokalitu, dopravni dostupnost, dostupnost obc¢anské
vybavenosti apod.
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Priloha ¢. 2
e Vzorek €. 1 az 3 —Srovnatelna poloha.

K2 — Koeficient velikosti — mensi nemovitosti maji vyssi jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Vzhledem k nedostatku informaci je pro ucely
ocenéni uvazovano se standardnim stavebné-technickym stavem.

e Vzorek €. 1az4— Obdobny stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi objektu. Vzhledem k nedostatku informaci je pro ucely
ocenéni uvazovano s vybavenim ve standardnim provedeni.

e Vzorek¢.1az4-obdobné vybaveni.

K5 — Koeficient Uvahy znalce — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
NevyuZito.

Porovnavaci hodnota standardni bytové jednotky o vyméie 49,86 m?
stanovenda odbornym odhadem cini 1 740 000,- Kc.

Tabulka ¢. 5 — Vysledky ocenéni

oee Vyméra Vysledek ocenéni
Specifikace [m2] Ké]
Bytova jednotka ¢. 484/1 49,89 1 740 000 K¢
Bytova jednotka ¢. 485/6 49,89 1 740 000 K¢
Bytova jednotka ¢. 481/2 49,89 1 740 000 K¢
Obvykla cena nemovitosti celkem 5220 000 K¢
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Priloha ¢. 2

3 REKAPITULACE

Tabulka ¢. 6 — Rekapitulace

Ocenovaci metoda Vysledek ocenéni
Ocenéni porovnavaci metodou 5220 000 K¢

Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci stanovena odbornym odhadem
Cini:

5220 000 K¢

Slovy: pétmiliontdvéstédvacettisic K¢
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Nedilna soucast prilohy €. 2 - Vypisy z KN

Pocet listl: 16
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1630
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958
Holysov

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

484/1 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno v:
Budova HolySov, ¢.p. 484, byt.dtm, LV 1446
na parcele St. 812, LV 1446
Parcela St. 812 zastavénd plocha a nadvofi 177m2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy V9 203/1998.

POLVZ:323/2000 Z-4100323/2000-401
Pro: SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 HolysSov RC/ICO: 45358958

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1630
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 12.09.2024 13:42:32

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté DomaZlice, kdéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1984
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958
Holysov

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

485/6 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno v:
Budova HolySov, ¢.p. 485, byt.dam, LV 1447
na parcele St. 813, LV 1447
Parcela St. 813 zastavénd plocha a nadvofi 174m2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy V9 204/1998.

POLVZ:324/2000 Z-4100324/2000-401
Pro: SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 HolysSov RC/ICO: 45358958

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1984
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 12.09.2024 13:43:11

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté DomaZlice, kdéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2024 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 2025
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958
Holysov

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych cdstech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

481/2 byt byt.z. 4986/75010
Vymezeno v:
Budova HolySov, ¢.p. 481, byt.dam, LV 1462
na parcele St. 811, LV 1462
Parcela St. 811 zastavénd plocha a nadvofi 174m2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy V9 847/1998.

POLVZ:334/2000 Z-4100334/2000-401
Pro: SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 HolysSov RC/ICO: 45358958

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2024 13:35:02

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 2025
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 12.09.2024 13:39:59

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté DomaZlice, kdéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

>

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona ¢&.

72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1462
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Andrle Lubos a Andrlova Jind¥iska, Pod Makovym vrchem 660611/0874 3368/37505
481, 34562 Holysov 705723/2160
Berkova Petra DiS., Kotovicka 798, 33301 Stod 795218/1787 2493/37505
Cerveiidk Jaroslav, Pod Makovym vrchem 481, 34562 HolysSov 620207/0798 2493/75010
Cerveiidkova Jaroslava, Pod Makovym vrchem 481, 34562 685220/1741 2493/75010
Holysov
Fictum Jan, Trnkova 241, Starikov I, 34561 Starikov 730331/2159 3368/37505
Ivanovad Hedvika, Pod Makovym vrchem 481, 34562 HolySov 475113/099 659/7501
Janotkova Ivana, Pod Makovym vrchem 481, 34562 HolySov 725203/2161 1684/37505
Kundratova Jana, Pod Makovym vrchem 481, 34562 HolySov 465516/108 3301/37505
Kysilkova Martina, Pod Makovym vrchem 544, 34562 HolySov 705401/2163 1684/37505
Petefik Pavel, namésti 5. kvétna 8, 34562 HolySov 690421/2161 1684/37505
Pinkerova Milena, Pod Makovym vrchem 621, 34562 HolySov 715910/2159 659/15002
Smazal Petr Ing., Partyzéanska 841/6, Lobzy, 31200 Plzen 670221/1439 1684/37505
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958 2493/37505
HolysSov
SJM Siman Vaclav a Simanova Hana, Tovarni 82, 34562 HolySov  540426/2028 3368/37505
555201/0640
Stanglova Ludmila, Pod Makovym vrchem 481, 34562 HolysSov 425904/099 659/15002
SJM Vaviik Jifi a Vav¥ikova Marie, Pod Makovym vrchem 481, 470327/104 659/7501
34562 HolySov 466015/067
SJM = spoleéné jméni manzZell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 811 174 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: HolysSov, ¢.p. 481, byt.dam
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpuisob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
HolysSov, &.p. 481 byt.ddam st. 811
Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na
C.jednotky Zptisob vyuzZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
481/1 byt 1638 byt.z. 6602/75010
Spoluvlastnici 465516/108; Kundratova Jana
481/2 byt 2025 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 45358958; SVA, a. s., v likvidaci
481/3 byt 2026 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 660611/0874 705723/2160; Andrle Lubo$ a Andrlova
Jind¥iska
481/4 byt 2027 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 795218/1787; Berkova Petra DiS.
481/5 byt 2028 byt.z. 6736/75010

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Domazlice,

Katastradlni ufad pro Plzensky kraj,
strana 1

koéd: 401.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1462
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
3 Podil na
Q.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 730331/2159; Fictum Jan
481/6 byt 2029 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 620207/0798; Cervenak Jaroslav 1/2
685220/1741; Cerveniakova Jaroslava 1/2
481/17 byt 2030 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 725203/2161; Janotkova Ivana 1/2
690421/2161; Petef¥ik Pavel 1/2
481/8 byt 2031 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 470327/104 466015/067; Vaviik Ji¥i a Vaviikova Marie
481/9 byt 2032 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 705401/2163; Kysilkova Martina 1/2
670221/1439; Smazal Petr Ing. 1/2
481/10 byt 2033 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 475113/099; Ivanova Hedvika
481/11 byt 2034 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 540426/2028 555201/0640; Siman Vaclav a Simanova Hana
481/12 byt 2035 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 715910/2159; Pinkerova Milena 1/2
425904/099; Stanglova Ludmila 1/2
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje
Typ vztahu
o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: HolySov, ¢.p. 481
Listina Prohla$eni vlastnika budovy V9 847/1998.
POLVZ:334/2000 Z-4100334/2000-401

o Vznik spolecéenstvi vlastnikd prokéazan
Povinnost k
Stavba: Holysov, &.p. 481

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bex zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1462

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na p¥islusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastradlni pracovisté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2024 14:12:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1447
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Bozdéch Karel a Bozdé&chova Sté&panka, Pod Makovym vrchem 740530/2157 3368/37505
485, 34562 HolysSov 765613/2165
Frantova Zdenka, Pod Makovym vrchem 485, 34562 HolySov 395415/005 659/7501
Guerber Alena, Rude de Serbie 81, 4000 Liege, Belgické 736002/2076 1684/37505
kralovstvi
Jergova Sarka, Pod Makovym vrchem 485, 34562 HolysSov 695615/2170 2493/37505
SJM Liebl Marek a LieblovAd Jana, Pod Makovym vrchem 485, 671218/0904 659/7501
34562 HolysSov 705219/1971
Lobko Jan, Hradecka 686, 33301 Stod 770929/2118 2493/37505
SJM Luke$ Jaroslav a LukeSovad Hana, Pod Makovym vrchem 485, 590126/0277 3301/37505
34562 HolysSov 655202/1597
Schweigart Véra, namésti Miru 57, Mésto, 34401 Domazlice 685813/0510 1684/37505
Sladky Ales, Pod Makovym vrchem 485, 34562 HolysSov 720814/2161 659/7501
Spévackova Ivana, Pod Makovym vrchem 485, 34562 HolySov  676119/1613 3368/37505
SJM Suchy Karel a Sucha Iveta, Pod Makovym vrchem 485, 34562 710115/2025 3368/37505
Holysov 715327/2159
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958 2493/37505
Holysov
SJM Zimola Lubo$ a Zimolova Pavlina, Pod Makovym vrchem 485, 660907/1788 3368/37505
34562 HolysSov 705221/2156
SJM = spolecné jméni manzelu
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 813 174 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: HolySov, &.p. 485, byt.ddm
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuziti Na parcele Zptisob ochrany
HolysSov, ¢.p. 485 byt.dam Sst. 813
Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
485/1 byt 1631 byt.z. 6602/75010
Spoluvlastnici 590126/0277 655202/1597; Lukes$ Jaroslav a LukeSova Hana
485/2 byt 1980 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 695615/2170; Jergova Sarka
485/3 byt 1981 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 660907/1788 705221/2156; Zimola Lubo$ a Zimolova Pavlina
485/4 byt 1982 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 770929/2118; Lobko Jan
485/5 byt 1983 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 676119/1613; Spévadkova Ivana
485/6 byt 1885 byt.z. 4986/75010

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Plzensky kraj,

Katastralni pracovidté Domazlice, kdoéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1447
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpuisob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
3 Podil na
Q.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 45358958; SVA, a. s., v likvidaci
485/7 byt 1985 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 710115/2025 715327/2159; Suchy Karel a Sucha Iveta
485/8 byt 3716 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 720814/2161; Sladky Ales
485/9 byt 1986 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 736002/2076; Guerber Alena 1/2
685813/0510; Schweigart Véra 1/2
485/10 byt 1987 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 671218/0904 705219/1971; Liebl Marek a Lieblova Jana
485/11 byt 1988 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici ?40530/2157 765613/2165; Bozdéch Karel a Bozdéchova
Stépanka
485/12 byt 1989 byt.z. 6590/75010

Spoluvlastnici 395415/005; Frantova Zdenka

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: HolysSov, ¢.p. 485

Listina Prohla$eni vlastnika budovy V9 204/1998.
POLVZ:324/2000 Z-4100324/2000-401

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 813

o Vznik spolecenstvi vlastnikd prokazan
Povinnost k
Stavba: HolysSov, ¢.p. 485

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednd=k (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1447
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2024 14:12:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle z&kona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lUzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1446
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Housarova Martina, Americka 404, 34562 HolysSov 735807/2051 659/15002
Housarova Martina, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 925425/2238 1318/187525
Hruby Martin, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 790308/2055 659/7501
Hubinger Ludék, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 550830/1117 2493/37505
SJM Hulina Jan a Hulinova Vendula, Pod Makovym vrchem 484, 640219/6372 3368/37505
34562 HolysSov 695513/2107
Khas Lubo$, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 890524/2236 13839/375050
SJM Kouba Adolf a Koubova Vlasta, Pod Makovym vrchem 484, 530221/154 3301/37505
34562 HolysSov 545203/1475
Macourek Oto, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 880605/1892 3368/37505
Nedina Karel, Lesni 699, 34562 HolySov 690815/2053 3368/37505
Pirvan Madalin-Georgian, Pod Makovym vrchem 484, 34562 901207/1354 2493/37505
HolySov
SJM Prach Ladislav a Prachova Jaroslava, Pod Makovym vrchem 430709/092 3368/37505
484, 34562 HolySov 485619/074
SJM Rendl Jan a Rendlovad Eva Ing, Pod Makovym vrchem 484, 810624/2199 659/7501
34562 HolysSov 816003/7776
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958 2493/37505
Holysov
Trika Vladimir, Pod Makovym vrchem 484, 34562 HolySov 730207/2162 3368/37505
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 812 177 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: HolySov, &.p. 484, byt.ddim
Stavby
Typ stavby
C4dst obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany
HolysSov, ¢.p. 484 byt.dam St. 812
Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuzZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
484/1 byt 1630 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 45358958; SVA, a. s., v likvidaci
484/2 byt 1969 byt.z. 6602/75010
Spoluvlastnici 530221/154 545203/1475; Kouba Adolf a Koubova Vlasta
484/3 byt 1970 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 901207/1354; Pirvan Maddlin-Georgian
484/4 byt 1971 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 730207/2162; Truka Vladimir
484/5 byt 1972 byt.z. 4986/75010
Spoluvlastnici 550830/1117; Hubinger Lu@é&_

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastradlni ufad pro Plzensky kraj,
strana 1

Katastralni pracovisté Domazlice,

koéd: 401.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec:

Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

553654 Holysov
1446

(St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
3 Podil na
Q.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
484/6 byt 1973 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 640219/6372 695513/2107; Hulina Jan a Hulinova Vendula
484/17 byt 1974 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 735807/2051; Housarova Martina 1/2
925425/2238; Housarova Martina 8/100
890524/2236; Khas Lubos 42/100
484/8 byt 1975 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 430709/092 485619/074; Prach Ladislav a Prachova
Jaroslava
484/9 byt 1976 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 790308/2055; Hruby Martin
484/10 byt 1977 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 880605/1892; Macourek Oto
484/11 byt 1978 byt.z. 6590/75010
Spoluvlastnici 810624/2199 816003/7776; Rendl Jan a Rendlova Eva Ing
484/12 byt 1979 byt.z. 6736/75010
Spoluvlastnici 690815/2053; Ne&ina Karel
Bl Vé&cna préava slouZzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: HolysSov, ¢.p. 484

Listina Prohla$eni vlastnika budovy V9 203/1998.

POLVZ:323/2000

o Vznik spolecdenstvi vlastnikd prokazan
Povinnost k
Stavba: HolysSov, &.p. 484

Z-4100323/2000-401

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 553654 HolysSov
Kat.lGzemi: 641553 HolySov List vlastnictvi: 1446
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2024 14:12:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Domazlice, koéd: 401.
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Nedilna soucast prilohy €. 2 — prohlaseni vlastnika

Pocet listd: 63

-70 -



249.5¢ HanetbrD

Prohl4eni vlastnika budovy 74 i
ve smyslu § 5 zak&. 72/1994Sb. | TLYLTY 1 130 /0y

........................................................ l/q » (/3 /QJ) :

Obsah. e ——
A - Popis budovy

B - Vymezeni jednotek v budové L/ 2%/

C - Ur&eni spoleénych &asti budovy ne / 11t €

D - Uprava prav k pozemku
E - Prava a zavazky budovy
F - Hospodaieni domu
G - Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu a urCeni spravce
H - Zavér

A - Popis budovy
(§5odst. 3, pism.a)

1. Vlastnik budovy sestavajici z :

Cislo popisné: 484 . Cislo st. parcely: 812 i
Ulice: PMV Katastralni uzemi: HolySov
Obec: Holysov

Plocha stav. parcely: 177 m2
2. Budova je zapsana na katastralnim tfadu:

Domazlice , BeneSova 377 , 344 01 Domazlice
v katastru nemovitosti pro obec: HolySov
a katastralnim izemi: HolySov

na listu vlastnictvi &. : 298

3. Budova na zastavéné plose parcelni &.. 812
o vymére: 177 m2

zapsaného na listu vlastnictvi &.: 298

4. K budové nepatfi zadné dalsi objekty.

B - Vymezeni jednotek v budoveé
(§5o0dst. 3, pism. b)

Vlastnik prohlaSuje , ze vymezuje v budové jednotky podle § 2 pism. fa § 5 zak.2. 72/1994 Sb.

Jedna se o budovu o 12 bytech I. Kategorie.
Vytapéni byti - ustredni dalkoveé.

Byty maji koupelnu a splachovaci zachod v byté.
Vyska obytnych mistnosti je 2,62 metru.
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Jednotka & 484/1 je byt 1+2 umistény v 1.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s piisluSenstvim je : 49,86 m2

Jednotka &. 484/1 se sklada z :

¥

pokoje &1 16,30 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skfif 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 3 ks
i) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁ§tfedmho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vietn& uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vniténi strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.484/1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/’?5010'11& ‘spoleén)'!ch
Castech budovy . / d

w
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Jednotka & 484/2 je byt 1+3 umistény v 1.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvimje: 66,02 m2

Jednotka &. 484/2 se sklada z :

-pokoje ¢.1 16,56 m2
-pokoje ¢.2 15,90 m2
-pokoje &.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-wC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piisluenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 66,02 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriské linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skiiil 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁ§t;r‘edniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetn€ uzaviracich ventilt.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné piicky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.484/2 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6602/75010 na spole¢nych
Castech budovy . v v
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Jednotka & 484/3 je byt 1+2 umistény v 2.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvimje : 49,86 m2

Jednotka &. 484_!3 se sklada z :

-pokoje €.1 16,30 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiifl 1ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1ks

J) zvonek , domaci telefon ~ 1ks
Soudasti bytu je veskera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vo’dy : ﬁs:.t;r'edniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetn& uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnit¥ bytu , vniténi strany vstupnich dvefi a vn&jich oken.

K vlastnictvi jednotky €.484/3 dile patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/?501IO na spole¢nych
&astech budovy . Y v
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Jednotka & 484/4 je byt 1+3 umistény v 2.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 67,36 m2

Jednotka &, 484/4 se sklada z

7
-pokoje ¢.1 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2

Celkem: 67,36 m2

o

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skfir 1ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
i) listovni schranka 1ks

j) zvonek , domaci telefon  1ks

Souéasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ix§t:"edniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pfitky , vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vné&jich oken.

K vlastnictvi jednotky &.484/4 déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/750_10_ na spole¢nych

&astech budovy . 7 v
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Jednotka & 484/5 je byt 142 umist&ny v 3.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluenstvim je : 49,86 m2

Jednotka &. 484/5 se sklada z :

-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje &.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfisluenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2
AV

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soucasti bytu je veskera jeho vnitni instalace (potrubni rozvody vody , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vnjSich oken.

K vlastnictvi jednotky &.484/5 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/750ya’§p01e6n3';ch
Castech budovy . 4
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Jednotka & 484/6 je byt 1+3 umistény v 3.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvimje : 67,36 m2

Jednotka &. 484/6 se sklada z :

pokoje&1 16,56 m2

-pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje &.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2
Celkem: 6736 m2~

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
c¢) vestavéna skiif 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁgtafednmo topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , HCQOSﬂé piicky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dveii a vn€jSich oken.

K vlastnictvi jednotky &.484/6 déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 673 6/750]0 na spole¢nych
Castech budovy . v "
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Jednotka & 484/7 je byt 1+3 umistény v 4.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvimje : 65,90 m2

Jednotka &. 484/7 se sklada z :

v
-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje €.2 16,04 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2+"

v

Vybaveni jednotky:
a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skiii 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventilt.

K vastnictvi jednotky dale patii: podiahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken. /

K vlastnictvi jednotky &.484/7 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/750 10 na spolednych
Castech budovy . .3 &

&
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Jednotka & 484/8 jebyt 1+3 umistény v 4.nadzemnim podiaz.
Celkova plocha bytu s pisluSenstvimje: 67,36 m2

Jednotka ¢. 484/8 se sklada z :

\‘T

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2+"

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skfifi 1 ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
i) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon  1ks

Soudasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetn€ uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , neqosné pricky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vn€jSich oken.

K vlastnictvi jednotky &. 484/8 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/7501 0 na spolecnych
Castech budovy . d

'«!"
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Jednotka & 484/9 je byt 143 umistény v 5.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 65,90 m2

Jednotka &. 484/9 se Sidédé Z -

-pokoje €.1 . 16,30 m2
-pokoje ¢.2 16,04 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
~kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2
¢

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skfifn 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

J) zvonek , domaci telefon 1ks

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , 1’1§t;1‘edniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vn) Sich oken.

K vlastnictvi jednotky & 484/9 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/75010 na spole¢nych
Castech budovy . v /
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Jednotka &. 484/10 je byt 1+3 umistény v 5.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s pfislusenstvim je : 67,36 m2

/
Jednotka &. 484/10 se-sklada z :

-pokoje ¢€.1 v 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-3atny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2~
7

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skfin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

J) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je vedkera jeho wvnitini instalace (potrubni rozvody VO:dY . ﬁ§tfetho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetné€ uzaviracich ventilti.

K viastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , ner!o‘sné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky €484/10 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6?36/‘?5(&(3,!1&
spole¢nych &astech budovy .
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Jednotka & 484/11 je byt 1+3 umistény v 6.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfislusenstvim je: 65,90 m2

Jednotka &. 484/11 se sklada z :

v

-pokoje&.1 16,30 m2
-pokoje €.2 16,04 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2
v’

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy lla
c) vestavéna skiin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , doméci telefon 1 ks

Sougasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vné&jSich oken.

P
0 na”

K viastnictvi jednotky &.484/11 dile patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/7501J

spoletnych &astech budovy . Y/
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Jednotka & 484/12 je byt 143 umistény v 6.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 67,36 m2

Jednotka ¢. 484/12 _se'gldédé 7

L7

-pokoje ¢.1 ’ 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2”

Vs

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skfin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dile patfi: podlahové krytiny , nenosné pfitky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky &484/12 .dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010”’&"
spole&nych &astech budovy . L
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C - Ur&eni spole¢nych ¢asti budovy
(§5Sodst. 3, pism.cd)

1. Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady v&etné izolaci , obvodové a nosné zdivo , hlavni stény , prigeli

b) stiecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody

¢) schodisté, okna a dvefe piimo pristupné ze spole¢nych &asti

f) rozvody tepla , teplé a studené vody , kanalizace , elektfiny , domovni elektroinstalace
g) rozvod odsavani a vétrani véetné ventilatord

h) vytah v&etné strojovny a vytahové Sachty

e) stoupaci vedeni v&etné& uzaviracich ventil

V3echny tyto spole&né &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzb&
vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2. V budové nejsou vymezeny &asti spoleéné vlastnikiim jen nékterych jednotek.

3. Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spoleénych &astech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé.

Spoluvlastnické podily vyjadiené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se
ke viem spole&nym &astem domu v&etn& pozemku.
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D- I'Jprava prav k pozemku
(§50dst. 3, pism. e)

Pozemek v katastralnim uzemi: Holysov

parcelni ¢islo: 812

na kterém je postavena budova &p.: 484

ve které se vy¢lefiuji jednotky podle zdkona &. 72/1994 Sb. a ktery je ve vlastnictvi SVA a.s. Tovéarni
¢p. 108 Holy3ov, a prava k nému se upravuji takto:

spoluvlastnicky podil k pozemku

Jednotka &. 484/1 4986/75010 .~ '
k pozemku &. 812 X
Jednotka & 484/2 6602/75010
k pozemku &. 812
Jednotka &. 484/3 4986/75010 ,
k pozemku & 812 5 ‘

F
Jednotka &. 484/4 6736/75010 g _f‘"
k pozemku &. 812
Jednotka &. 484/5 4986/75010 1,/
k pozemku &. 812
Jednotka &. 484/6 6736/75010
k pozemku &. 812
Jednotka &. 484/7 6590/75010
k pozemku &, 812
Jednotka &. 484/8 6736/75010
k pozemku &. 812

/
Jednotka &. 484/9 6590/75010
k pozemku &. 812
Jednotka & 484/10 6736/75010
k pozemku &. 812
Jednotka & 484/11 6590/75010 |~
k pozemku & 812 y
Jednotka &. 484/12 6736/75010 /

k pozemku &. 812
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E - Prava a zavazky budovy
(§ 5 odst. 3, pism. f)

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechazeji tato prava a zavazky tykajici se budovy a jejich
spoleénych &asti:

a) Pravo vlastnické k bytu

b) Pravo spoluvlastnické ke spolegnym &4stem domu a pozemku

¢) Smlouva o dodavce tepla a teplé uzitkové vody z blokové kotelny v HolySové &p.486 ze dne
2.1.1995 a pfilohy ¢.3 pro rok 1997 +

d) Smlouva o odvozu popelnicovych nadob ze dne 2.1. 1997 s Technickymi sluzbami mésta Holysov
e) Smlouva o dodavce vody zvefejného vodovodu a o odvadéni a &i§téni odpadmch vod
¢.VS845358959 - 00/94 ze dne 7.10.1994 véetné piiloh 1 -3.

f) Smlouva na odbér signalu z televizniho kabelového rozvodu ve mésté HolySov ze dne 21.7.1994
s ATS Plzen.

F - Hospodafeni domu
(§5o0dst. 3, pism. g)

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu, pfipadné domu jako celku:

1. Kazdy ze spoluvlastnikii je povinen pfispivat mésiné na tyto vydaje pomérnou Castkou podle

velikosti spoluvlastnického podilu na idrzbu domu a pozemku.

2. Spravce je povinen evidovat naklady na kazdy dim oddélené od ostatnich domi, které ma ve
sprave,

3. Spravce sestavuje na kazdy rok rozpodet domu, ktery predstavuje prehled planovanych nakladi a
zdroji jejich kryti.

4. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpodtu je zabezpeteni vyrovnaného hospodafeni domu
v bézném roce a vytvoreni dostate¢né velké zélohy finan&nich prostfedki na opravy spole¢nych &asti
domu planované v budoucich letech.

5. Spravce domu vede potifebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finan&nim
hospodateni podle obecné platnych predpist. o '

6. Vlastnik je povinen platit mési¢né& na udet spravce zalohy na Ghradu nakladu spojenych se spravou
domu a na ahrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (za sluzby). ' .

7. Vy3e zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po projednani se spoledenstvim vlastniku
zpravidla na rok dopfedu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady. o , '

8. Vyudtovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mésicu od skorléem m't‘,tovac@o Ode.bl:
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastnikiim jednotek nejpozdéji do 30 dnii po vyuétovani. Ve stejné
lhité je viastnik povinen uhradit spravci zjitény nedoplatek.

9. Néklady na spravu domu predstavuji zejména:

- naklady na udrzbu a opravy spoleénych &asti domu

- daf z nemovitosti

- pojisténi domu

- odména za vykon &nnost spravce dle uzaviené mandatni smlouvy
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G - Pravidla pro spravu spoleénych &asti domu a uréeni spravce domu
(§5o0dst. 3, pism. h)

1. Spravou domu &p. 484 je povéfena Bytova sprava SVA a. s.l;Iol)'v§ov:/

L
2. Vzajemny vztah vlastnikii jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zékonem &. 72/1994
Sb., ob&anskym zékonikem &. 40/64 Sb. tiplné znéni & 47/1992 Sb. a timto prohladenim.

3. Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak , aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikii v domé.
Déle ma pravo spoluuZivat prostory uréené ke spoleEnému uZivani a viechny spole¢né &asti domu a
pozemku.

4. Bytové jednotky v domé jsou ureny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného udéelu
vyzaduje souhlas nadpoloviéni vét3iny vlastniku.

5. UzZivani spoleCnych &asti domu se fidi dohodou v3ech vlastniki jednotek.
6. Uklid v doms si zajidtuji vlastnici svépomoci.
7. Spravu , provoz a opravy spole&nych &asti domu zajisti spravce, ktery nejméné jedenkrat ro¢né, a

to ke konci prvniho kalendarniho &tvrtleti nasledujiciho roku pfedloZi vlastnikiim jednotek zpravu o
své ¢innosti.

Vlastnik budovy: SVA a.s.Holysov
ul. Tovarni épu 108
Holysov PSC 345 62

V Holy3ov& dne 18.11. 1997

( s V{ A ,a.s.
. HOLYSOV
............................. . Tt SR S
Ing.Jaromir Jifi¢ny Ing-Jan Hailzlik
predseda predstavenstva mistopredseda pfedstavenstva
SVA a.s.HolySov SVA a.s.HolySov
Pfiloha: Schémata vech podlaZi, urujici polohu jednotek a spole€nych &asti domu s udaji o

podlahovych plochach jednotek a spole€nych Easti domu.
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Priloha C.1. — pudorysy jednotek a spoleZnych &astT

Ze dne 17.11.1997
KotastréinT GzemT: Hol§ySov

Cislo popisné: ¢ 484 , 485
Cislo parcelnt: - 812, 813
PlivodnT viastnTk: SVA a.s. Holy3ov TovarnT 108 HolfSov 345 62

IC0: 45358958

Ep.484 &p.485

485-2
8 49,86 8 | B
1.N.P. 484—-2 485—1
66,02 g484—1 66,02
49,86
AR, X
. E 485-4_ .
; 49,868
2N.P. | 484-4 - ——
67,36 K1 §484—3 KESXY 67,36
X2 49,86 S
] K3 ' T —
. 485-6 .
49,86
S.N.P. 484_6 e 485"'5
67,36 | g484—5| |EEEY 67,36
P Sed 49,86 & —
" 485—-83 .
4.N.P. 65.90
i 484—8 485-7
67,36 p484—7 67,36
— 65,90 -
485-10
g 65.90 8 R
SN.P.  l484-10 . 485-9
67,36 §484—9 67,36
485-12
n 65.905 se s e E
6.N.P. |484-12 X4 485—11
67,36 5484;[:1 67,36
- 65. —
spoleZné tasti budovy
| | bytové jednotky
komora joko prislugenstvl k bytu dle uvedeného E&Tsla
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 247660339011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 12.09.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) verejny seznam, obsahujici soubor Udaji o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech naSi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich Udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru lze uzit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro G€ely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro Uc¢ely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani _osobnich udajl je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajmd subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni Ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu verejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro uc€ely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i tfeti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, ulozeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpFistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo znieni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajl, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaju, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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ProhliSeni vlastnika budovy
ve smyslu § 5 zak.¢. 72/1994 Sb.

--------------------------------------------------------

Obsah:

A - Popis budovy

B - Vymezeni jednotek v budové

C - Urceni spoleénych &asti budovy

D - Uprava prav k pozemku

E - Prava a zavazky budovy

F - Hospodareni domu

G - Pravidla pro spravu spolenych &asti domu a urCeni spravce
H - Zavér

A - Popis budovy
(§5odst. 3, pism. a)

1. Vlastnik budovy sestavajici z :

P

Cislo popisné: 485 Cislo st. parcely: 813 d
Ulice: PMV Katastralni izemi: HolySov
Obec: HolySov

Plocha stav. parcely: 172 m2
2. Budova je zapsana na katastralnim Gfadu:

Domazlice , Benesova 377 , 344 01 Domazlice
v katastru nemovitosti pro obec: ~ HolySov
a katastralnim izemi: Holysov

na listu vlastnictvi &.: 298

3. Budova na zastavéné plose parcelni &.: 813
o vyméfe: 172 m2 '
zapsaného na listu vlastnictvi ¢.: 298
4. K budové nepatii zadné dalsi objekty.

B - Vymezeni jednotek v budové
(§5o0dst. 3, pism.b)

Vlastnik prohlasuje , ze vymezuje v budové jednotky podie § 2

Jedna se o budovu o 12 bytech I. Kategorie.
Vytapéni byti - ustredni dalkové.

Byty maji koupelnu a splachovaci zichod v byté.
Vyika obytnych mistnosti je 2,62 metri.
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Jednotka & 485/1 je byt 1+3 umistény v 1.nadzemnim podla.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvimje: 66,02 m2

Jednotka &. 485/1 se sklada z :

-pokoje ¢.1 16,56 m2
-pokoje €.2 15,90 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 66,02 m2
e

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skfifi 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
i) listovni schranka ~ 1ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Sougasti bytu je veskera jeho wnitini instalace (potrubni rozvody( vo{dy . l'lgt.fedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vniténi strany vstupnich dvefi a vn&jsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.485/1 dale patti spoluvlastnicky podil o velikosti: 6602/75010 _na spoleénych

Castech budovy . W &
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Jednotka &. 485/2 je byt 1+2 umistény v 1.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvim je: 49,86 m2

Jednotka &. 485/2 se sklada z :

-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2

-pfisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 49,86 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyrska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skifif 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1ks

Sougasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , dstfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nel'{OSﬂé pricky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.485/2 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spole&nych
Castech budovy . " w

t
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Jednotka & 485/3 je byt 1+3 umistény v 2.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s pf_islu§enstvim je: 67,36 m2

Jednotka & 485/3 se skladi z

'
-pokoje &.1 16,56 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-pfedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-prislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2~

.

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporéak plynovy 1ks
c) vestavéna skfin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
i) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1ks

Sougasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventilu.

K vastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéj Sich oken.

K viastnictvi jednotky &.485/3 dél'e,patﬁ spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na spoleénych
&astech budovy . 7
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Jednotka & 485/4 je byt 142 umistény v 2.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je: 49,86 m2

Jednotka &. 485/4 se sklada z :

-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2
o

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skfifi 1 ks
d) vana 1 ks
€) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrz 1ks
8) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , doméci telefon 1 ks

Soutasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁ:_;t;r'edniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , nitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.
10 na spole&nych

K vlastnictvi jednotky &.485/4 dale faatﬁ spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/750
Castech budovy . P
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Jednotka & 485/5 je byt 1+3 umistény v 3.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvimje : 67,36 m2

Jednotka &. 485/5 se sklada z :

',

-pokoje €.1 16,56 m2

-pokoje €.2 12,14 m2

-pokoje ¢.3 12,14 m2

-pfedsiné 5,87 m2

-Satny 2,15 m2

-kuchyné 830 m2

-WC 0,96 m2

-koupelny 2,56 m2

-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2

Celkem: 67,36 m2.

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks

b) sporak plynovy 1ks

¢) vestavéna skiiil 1 ks

d) vana 1 ks

€) umyvadlo 1 ks

f) WC misa s nadrz 1ks

g) michaci baterie 2 ks

h) topna télesa 4 ks

i) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Sougasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vo’dy " 1’1§tfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetn€ uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vgjsich oken. ~

K vlastnictvi jednotky &.485/5 dale patti spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010_na spole¢nych
¢astech budovy . v 4 o
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Jednotka & 485/6 Jje byt 142 umistény v 3.nadzemnim podlaZi.

Celkova plocha bytu s pfisluenstvim je : 49,86 m2
”

Jednotka &. 485/6 se'sklada z :
"4

-pokoje €.1 16,30 m2

-pokoje ¢.2 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2

-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2

-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2 e

Celkem: 49,86 m.’Z/
T

Vybaveni jednotky:

a) kuchytiska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skfif 1 ks
d) vana 1 ks
¢) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon ~ 1ks

Soudasti bytu je veskeri jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventilt.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podiahové krytiny , nenosné piicky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvniti bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken. |
| 010 na sf:oleénjrch

K vlastnictvi jednotky &485/6 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75 v

Castech budovy . 7

b <
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Jednotka &. 485/7 je byt 143 umistény v 4.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 67,36 m2

Jednotka & 485/7 se sklada z -

VvV

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje ¢€.2 12,14 m2
-pokoje &.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2”

.:/f

Vybaveni jednotky:

a) kuchynska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skiif 1 ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1 ks

Sougasti bytu je veskera jeho wnitini instalace (potrubni rozvody vody , 1’1§tfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventilu.

K vastnictvi jednotky dale patii: podiahové krytiny , nenosné pficky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vn¢j Sich oken.

K vlastnictvi jednotky &.485/7 dalé ;é.tﬁ spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na spole¢nych
Eastech budovy . \/‘ \
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Jednotka & 485/8 je byt 1+3 umistény v 4.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 65,90 m2

Jednotka ¢. 485/8 se sklada z :

¥

-pokoje ¢€.1 16,30 m2
-pokoje ¢€.2 16,04 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-wWC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-prislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2”
\ /

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiifi 1ks
d) vana 1ks
€) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna t&lesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1ks

Soutsti bytu je veskerd jeho vniténi instalace (potrubni rozvody vody , Gstfedniho topeni
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetne uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dile patii: podiahové krytiny , nenosné pficky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vngjSich oken.

K vlastnictvi jednotky &.485/8 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/75010-..na spole¢nych
Castech budovy . / v
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Jednotka & 485/9 je byt 143 umistény v 5.nadzemnim podlaZi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvim je: 67,36 m2

Jednotka &. 485{9 se sklada z :
LY

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-pfedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2.

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skfifi 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody’ vo’dy ’ ﬁ§tfedrﬁho topent ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etne uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahové krytiny , nch'sné pricky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitt bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnej Sich oken.

i: 6736/75010 na spole¢nych
N 4

-

K vlastnictvi jednotky &.485/9 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikost
Castech budovy . d

1,
.V/
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Jednotka & 485/10 je byt 1+3 umistény v 5.nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 65,90 m2

ra
Jednotka &. 485/10 se skladd z :

L
L

-pokoje €.1 16,30 m2
-pokoje ¢.2 16,04 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 65 ,%Xy

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skiifi 1ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

j) zvonek , doméci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ﬁs.;tnfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pficky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken. _

e

K vlastnictvi jednotky &.485/10 dél’e’.patﬁ spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590!750)1.0’:1& 4
spole¢nych &astech budovy . v/ -
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Jednotka & 485/11 je byt 1+3 umistény v 6 nadzemnim podlazi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvim je : 67,36 m2

Jednotka €. 485/11 se sklada z -

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje &.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-3atny 2,15 m2
—kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2
-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
c) vestavéna skiifi 1 ks
d) vana 1ks
€) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskers jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patti: podlahové krytiny , nqusné pricky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnit¥ bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vn&jsich oken.

il
01 0/.,1'5-

K vlastnictvi jednotky &485/11 déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75 3

spolecnych &astech budovy .
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Jednotka & 485/12 je byt 1+3 umistény v 6.nadzemnim podlazi.

Celkova plocha bytu s pfisluSenstvimje : 65,90 m2
o

Jednotka &. 485/12 se skl'édé Z:

(o

-pokoje ¢€.1 16,30 m2
-pokoje €.2 16,04 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-prisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2 ~
L’,,'

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skiin 1 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna té&lesa 4 ks
1) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veikera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , neq?(sné pricky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnit bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéj Sich oken.
gle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/75010 na 4

K vlastnictvi jednotky &.485/12 .
spole€nych &astech budovy . ° ” o
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C - Urceni spole¢nvych &asti budovy
(§5 odst. 3, pism. ¢,d)

1. Spole¢nymi &astmi domu jsou:

a) zéklady vetné izolaci , obvodové a nosné zdivo , hlavni stény , priGeli

b) stiecha

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody

e) schodisté, okna a dvefe ptimo pfistupné ze spolednych Easti

f) rozvody tepla , teplé a studené vody , kanalizace , elektfiny , domovni elektroinstalace
g) rozvod odséavani a vétrani véetnd ventiltort

h) vytah v&etné strojovny a vytahové achty

€) stoupaci vedeni v&etné uzaviracich ventili

VSechny tyto spoletné &asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé
vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2. 'V budové nejsou vymezeny &asti spolené vlastnikiim jen nékterych jednotek.

3. Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spoleénych &astech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v domé.

Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se
ke viem spole&nym &4stem domu véetné pozemku.
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D - Uprava prav k pozemku
(§5o0dst. 3, pism. e)

Pozemek v katastralnim uzemi: HolySov

parcelni islo: 813

na kterém je postavena budova ¢p.: 485

ve které se vycletiuji jednotky podle zakona &. 72/1994 Sb. a ktery je ve vlastnictvi SVA a.s. Tovami
¢p. 108 HolySov, a prava k nému se upravuji takto:

spoluvlastnicky podil k pozemku
Jednotka &. 485/1 6602/75010, .~
k pozemku &. 813 4
Jednotka &. 485/2 4986/75010 , 4
k pozemku &. 813
Jednotka &. 485/3 6736/75010 -
k pozemku ¢&. 813
Jednotka &. 485/4 4986/75010
k pozemku &. 813 v
Jednotka &. 485/5 6736/75010
k pozemku &. 813 '
Jednotka & 485/6 4986/75010
k pozemku &. 813
Jednotka &. 485/7 6736/75010
k pozemku &. 813 v
Jednotka &. 485/8 : 6590/75010 .
k pozemku &. 813 <
Jednotka & 485/9 6736/75010 / |
k pozemku &. 813
Jednotka &. 485/10 6590/75010 _ / '

k pozemku & 813

6736/75010 /

’_.

Jednotka & 485/11
k pozemku & 813

Jednotka &. 485/12 6590/75010 7
k pozemku &. 813
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E - Prava a zavazky budovy
(§5odst. 3, pism. f)

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava a zavazky tykajici se budovy a jejich
spole¢nych Easti: -

a) Pravo vlastnické k bytu, "~ S

b) Pravo spoluvlastnické ke spole¢nym Eastem domu a pozemkus”

¢) Smlouva o dodavce tepla a teplé uZitkové vody z blokové kotelny v HolySové &p.486 ze dne
2.1.1995 a prilohy &.3 pro rok 1997 .~ >
d) Smlouva o odvozu popelnicovych nadob ze dne 2.1. 1997 s Technickymi sluzbami mésta HolySov.~”~
e) Smlouva o dodavce vody zvefejného vodovodu a0 odvadéni a &isténi odpadnich vod
€.V845358959 - 00/94 ze dne 7.10.1994 véetné priloh 1~ 3.

f) Smlouva na odbér signalu z televizniho kabelového rozvodu ve mést& Holy3ov ze dne 21.7.1994
s ATS Plzefi. /

F - Hospodateni domu
(§5o0dst. 3, pism. g)

Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami
spole€nych &asti domu, ptipadné domu jako celku:

1. Kazdy ze spoluvlastnikii je povinen pfispivat mésiéné na tyto vydaje pomémou &astkou podle
velikosti spoluvlastnického podilu na idrzbu domu a pozemku.

2. Spravce je povinen evidovat naklady na kazdy dim oddélené od ostatnich domu, které ma ve
Sprave,

3. Sprévce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje prehled planovanych nakladi a
zdrojh jejich kryti. )

4. Zakladnim kritériem pH sestavovani rozpodétu je zabezpeCeni vyrovnaného hospoda‘fer:u d?fm}
v b&Zném roce a vytvoreni dostateéné velké zalohy finanénich prostfedkii na opravy spolecnych Casti

domu planované v budoucich letech. . -
5. Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanCnim

hospodafteni podle obecné platnych predpist. L )
6. Vlastnik je povinen platit mési¢né na uéet spravce zalohy na Ghradu nakladu spojenych se spravou
domu a na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (za sIuIzby)'. ) ' .
7. Vy3e zéloh a terminy jejich splatnosti stanovi spréavce po projednani se spolecenstvim vlastnikl
zpravidla na rok doptedu tak, aby byly kryty predpokladané naklady. L ' ’

8. Vyldtovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mésici od skor:cem zu'cvtova'm!lo obdqbn:
Zjistény preplatek uhradi spravee vlastnikiim jednotek nejpozdgji do 30 dnii po vyuctovani. Ve stejné
Ihité je viastnik povinen uhradit spravei zjistény nedoplatek.

9. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

- naklady na udr3bu a opravy spolednych &asti domu

- dafi z nemovitosti

- Pojisténi domu

- 0dména za vykon &innost spravce dle uzaviené mandatni smlouvy
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G - Pravidla pro spravu spoleénych &asti domu a uréeni spravce domu
(§5o0dst. 3, pism. h)

1. Spravou domu &p. 485 je povéfena Bytova sprava SVA a.s.HolySov.

2. Vzijemny vztah vlastnikli jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem &. 72/1994
Sb., ob&anskym zakonikem ¢&. 40/64 Sb. uplné znéni €. 47/1992 Sb. a timto prohlasenim.

3. Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak , aby nebyla dotfena prava ostatnich vlastniki v domé.
Dale ma pravo spoluuzivat prostory urené ke spolenému uZivani a viechny spole¢né ¢asti domu a

pozemku.

4. Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazdi zména takto stanoveného u&elu
vyzaduje souhlas nadpoloviéni vét3iny vlastnikd.

5. UZivani spolegnych &asti domu se fidi dohodou viech vlastniki jednotek.
6. Uklid v domé si zajist'uji vlastnici svépomoci.
7. Spravu , provoz a opravy spolednych &asti domu zajisti spravce, ktery nejméné€ jedenkrat rocng, a

to ke konci prvniho kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho roku predlozi vlastnikiim jednotek zpravu o
své ¢innosti.

Vlastnik budovy: SVA a.s.Holysov
ul. Tovarni &p.108
Holy3ov PSC 345 62

V Holy$ové dne 18.11. 1997

Ing.Jan Hanzlik
mistopiedseda predstavenstva

piedseda predstavenstva ds
SVA a.s.Holysov SVA a.s.HolySov

Ptiloha: Schémata viech podlaZi, urgujici polohu jednotek a spole¢nych Casti domu s udaji o

podlahovych plochach jednotek a spolenych Easti domu.
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Frilona c.1. — pudorysy jednotek a spolecnycn CUSU

Ze dne 17.11.1997
KatastréinT GzemT: Hol§Sov

Cislo popisné: ¢ 484 , 485
Cislo parcelnt: - 812, 813
PavodnT vlastnTk: SVA a.s. Holgov TovarnT 108 Holf%ov 345 62

ICO: 45358958

Cp.484 &p.485

X S S R o ) o T 4
. 485-2 :
49,86 8 8
1.N.P. & 4842 485—1
66,02 g484—1 66,02
RS 49,86 o
------- e R R o o TR,
. 485-45
g
2N.P. | 484—4 i g 485-3
67,36 [§ E;. g484-3 : I 67,36
o 1 49,86 g —
. 4&5*55 .
8
3.N.P. 4B4—6 b 485-5
67,36 x&K7 n484-5 X 67,36
E854 " 49 86 s
I - : | KX [
485-8
4.N.P. g 65.90 8 g
4848 485-7
67,36 g484-7 67,36
| — 65,90 -
485-10
B 65.90 B R
5.N.P. 484—-10 | 485-9
67,36 §484—9 67,36
| : 65.90 L__J
485-12
g 65.90 B g
6.N.P. 48412 485-11
67,36 H4B4_“ 67,36
65.90
o [ |

spole&né &asti budovy

e uvedeného tisla

komora jako prislugenstvl k bytu dl
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 247664155011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 12.09.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) verejny seznam, obsahujici soubor Udaji o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech naSi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich Udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru lze uzit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro G€ely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro Uc¢ely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani _osobnich udajl je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajmd subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni Ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu verejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro uc€ely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i tfeti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, ulozeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpFistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo znieni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajl, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaju, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.

-112 -



E ‘
] - . ]
a ProhldSeni vlastnika budovy
’ ve smystu § 5 zak.¢. 72/1994 Sb.
Qbsah:

A - Popis budovy

B - Vymezeni jednotek v budové

C - Urleni spoletnych &asti budovy
D - Uprava prav k pozemku

E - Prava a zavazky budovy

F - Hospodafeni domu

G - Pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu a ur€eni spravee

H - Zavér

A - Popis budovy
{ & 50dst. 3, pism. a)

1. Vlastnik budovy sestavajici z :

Cislo popisné: 481 Cislo st. parcely:
Ulice: PMV Katastralni Gzemi:
Obec: HolySov

Plocha stav. parcely: 174 m2
2. Budova je zapsana ne katastralnim ufadu:

DomaZlice , BeneSova 377 , 344 01 Domazlice
v katastru nemovitosti pro ocbec.  Holyov
a katastralnim tzemi: Holysov

na listu viastnictvi €. : 298

3. Budova na zastavéné ploSe parcelni €.: 811
ovymére: 174 m2

zapsaného na listu vlastnictvi &.: 298

4. X budové nepatli Zadné dalsi objekty.

B - Vymezeni jednotek v budovs
(§50dst. 3, pism.b)

811

Holysov

Vlastnik prohlaiuje , Ze vymezuje v budové jednotky podle § 2 pism. fa § 5 zak.&. 72/1994 Sb.

Jedna se o budovu o 12 bytech 1. Kategorie.
Vytapéni bytt - Gstiedni dalkové.

Byty maji koupelnu a splachovact zachod v byt€.
Vy&ka obytnych mistnosti je 2,62 metrQ.
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Jednotka & 481/1 je byt 143 umistény v 1.nadzemnim podiasi
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 66,02 m2

Jednotka &. 481/1 se sklada z :

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje .2 15,90 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-pfedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piistudenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 66,02 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchytiska hinka 1ks
b) sporak plynovy T ks
c) vestavéna skiiit t ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1ks
£) WC misa s nadrzi . T ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovai schranka 1 ks

J) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventild.

K viastnictvi jednotky déle patfi: podlahové krytiny , nenosné piitky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vn&jSich oken.

K vlastnictvi jednotky €.481/1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6602/75010 na spoleénych
¢astech budovy .
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Jednotka & 481/2 je byt 142 umistény v 1.nadzemnim podiai.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 49,86 m2

Jednotka &. 481/2 se sklada z ¢

~pokoje €.1 16,30 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-predsiné 5,87 m2
-§atny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
~-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pitslusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyiiska linka 1 ks
b) sperak plynovy 1 ks
¢) vestaveéna skfii 1ks
d) vana T ks
¢) umyvadlo 1ks
£ WC misa s nadrzi I ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3 ks
i) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veSkerd jeho wvnitini instalace (potrubni rozvedy vedy , Ustfedniho topeni |
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vetn& uzaviracich ventifd. '

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podiahové krytiny , nenosné pfitky , vmifni dvefe a okna
nachazejict se uvnitf bytu , vnitfnd strany vstupnich dverfi a vngjsich oken.

K viastnictvi jednotky £.481/2 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spolecnych
¢astech budovy .
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Jednotka & 481/3 je byt 143 umistény v 2.nadzeranim podlazi.
Celkova plocha bytu s pfisiuSenstvimje: 67,36 m2

Jednotka ¢. 481/3 se sklada z :

-pokoje 6.1 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
~-pfedsing 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piistuienstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchynska linka 1ks
b) sporék plynovy 1ks
c) vestavéna skiin 1ks
d) vana 1ks
e) umyvadio 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie ' 2ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovni schranka 1ks

j) zvonek , domaci telefon 1ks

Soucastt bytu je veSkerd jeho wvnitfni instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vBetn€ uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii. podlahové krytiny , nenosné piicky , vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vngjsich oken.

K vlastnictvi jednotky ¢.481/3 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na spolecnych
Castech budovy .
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Jednotka & 481/4 je byt 142 umistény v 2.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je: 49,86 m2

Jednotka & 481/4 se sklada z -

-pokoje €.1 16,30 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-ptedsiné 5,87 m2
-§atny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-wC 0,96 m2
~koupelny 2,56 m2
-ptisluSenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49,86 m2

Vybaveni jiednotky:

a) kuchyiiska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢} vestaveéna skiii 1 ks
d) vana 1ks
¢) umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 3ks
i) listovni schranka 1ks

i) zvonek , domaci telefon 1 ks
Soudasti bytu je veSkera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v8etng uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny | nenosné pii¢ky , vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vngjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.481/4 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spolec¢nych
Sastech budovy .
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Jednotka & 481/5 je byt 143 umistdny v 3.nadzemnim podlaZi,
Celkova plocha bytu s prislugenstvim je: 67,36 m2

Jednotka 8. 481/5 se sklada z :

-pokoje &.1 _ 16,56 m2
-pokoje €.2 ' 12,14 m2
~-pokoie €.3 12,14 m2
-pledsing 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyiiska linka tks
b) sporék plynovy 1 ks
¢) vestavéna skiit 1 ks
d) vana 1ks
e) umyvadio 1 ks
) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

j) zvonek , doméci telefon 1 ks

Soutasti byta je veSkera jeho wvnitini instalace (potrubni rozvody vedy , Ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventila.

K vlastnictvi jednotky dale patfii podlahové krytiny , nenosné pticky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky €.481/5 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na spole¢nych
gastech budovy .
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Jednotka &. 481/6 je byt 1+2 umistény v 3.nadzemnim podlaZi.
Celkova plocha bytu s prisluSenstvim je . 49,86 m2

Jednotka & 481/6 se sklada z -

-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje £.2 12,14 m2
-predsing 5,87 m2
-§atny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-prislulenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 49 86 m2

Vvbaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skiin 1ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
) WC misa s nadrzi 1 ks
g) michaci baterie 2ks
h) topna télesa 3 ks
i) listovni schranka 1 ks

j) zvonek , doméci telefon 1 ks

Soudasti bytu je vedkerad jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , Gstfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v@etné uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahové krytiny , nenosné pficky , wnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vn&sich oken.

K vlastnictvi jednotky €.481/6 dile patii spoluviastnicky podil o velikosti: 4986/75010 na spolecaych
dastech budovy .
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Jednotka & 481/7 je byt 143 umistény v 4 nadzemnim podia¥.
Celkova plocha bytu s pfistuSenstvim je : 67,36 m2

Jednotka & 481/7 se skldda z ;

-pokoje &.1 16,56 m2
-pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje £.3 12,14 m2
-piedsiné 5,87 m2
-gatny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piislusenstvi bytu-komora 1,58 m2

~lodzie 5,10 m2
Celkem: 67,36 m2

Vyhavenli jednotky:

a) kuchytiska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
¢) vestavéna skiifi : I ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrz 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovni schranka I ks

i} zvonek , domaci telefon 1ks

Soucdasti bytu je vedkera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace | odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetnd uzaviracich ventill.

K viastnictvi jednotky dale patii; podlahové krytiny , nenosné pitky , vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vntifni strany vstupnich dveii a vngjich oken.

K viastnictvi jednotky &.481/7 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na spoleCnych
&astech budovy . '
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Jednotka & 481/8 je byt 1+3 umistény v 4.nadzemnim podlaZi.
Celkova plocha bytu s pfistufenstvim je 1 65,90 m2

Jednotka & 481/8 sesklada z :

-pokoje ¢.1 16,30 m2
-pokoje £.2 16,04 m2
-pokoje ¢.3 12,14 m2
-predsing 5,87 m2
-fatny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piisludenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyfiska linka . 1ks
b) sporék plynovy 1 ks
¢) vestavéna skiif 1ks
d) vana 1ks
¢) umyvadio 1 ks
f) WC misa s nadrzi i ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1} listovni schranka I ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvedy vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetn& uzaviracich ventill.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné piifky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu , vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.481/8 dale patii spoluviastnicky podil o velikosti: 6590/75010 na spole€nych
¢astech budovy .
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Jednotka & 481/9 je byt 1+3 umistény v 5.nadzemnim podlaZi.
Celkova plocha bytu s pfislufenstvim je : 67,36 m2

Jednotka & 481/9 se sklada z

-pokoje €.1 16,56 m2
~pokoje €.2 12,14 m2
-pokoje €.3 12,14 m2
-pfedsiné 5,87 m2
-Satny : 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
~-piisludenstvi bytu-komora 1,58 m2

-lodzie 5,10 m2
Celtkem: 67,36 m2

Vvbaveni jednotky:

a) kuchytiska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiid 1ks
d) vana 1 ks
e) umyvadio 1ks
f) WC misa s nadri 1 ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka 1ks

j) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je velkerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni |
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventitt,

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné piiky , wnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vn&Sich oken.

K vlastnictvi jednotky £.481/9 dale patii spoluvlastnicky pedil o velikosti: 6736/75010 na spoleCnych
Castech budovy .
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Jednotka & 481/10 je byt 1+3 umistény v 5.nadzemnim podlaZzi.
Celkova plocha bytu s pfisluenstvim je : 65,90 m2

Jednotka ¢. 481/10 se skiada = ;

-pokoje &.1 16,30 m2
-pokoje &.2 16,04 m2
-pokoje &3 12,14 m2
~-piedsiné 5,87 m2
-Satny 2,15 m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-piistusenstvi bytu-komora 1,58 m2

Celkem: 65,90 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchytiska linka 1ks
b) sporak plynovy 1 ks
c) vestavéna skiin ks
d) vana 1ks
e} umyvadlo 1 ks
£} WC misa s nadrzi 1 ks
£) michaci baterie 2 ks
) topna télesa 4 ks
i} listovni schranka 1ks

) zvonek , domaci telefon 1ks

Soudasti bytu je veSkerd jeho wvnitini instalace (potrubni rozvody vody , ustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé& stoupacich vedeni véetng uzaviracich ventild.

K viastnictvi jednotky dale patif podlahové krytiny , nenosné piicky , vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu , vnitfni strany vstupnich dvefi a vngjdich oken.

K vlastnictvi jednotky €.481/10 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti: 6590/75010 na
spoleénych ¢astech budovy .
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Jednotka &. 481/11 je byt 143 umistény v 6.nadzemnim podlai.
Celkova plocha bytu s prislufenstvim je : 67,36 m2

Jednotka & 481/11 se sklada z -

-pokoje €.1 16,56 m2
-pokoje ¢.2 12,14 m2
-pokoje £.3 12,14 m2
-pledsing 5,87 m2
-Satny 2,15m2
-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
~koupelny 2,56 m2
-pfislusenstvi bytu-komora 1,58 m2
todzie 5,10 m2

Celkem. 67,36 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyiiska linka 1ks
b) sporak plynovy 1ks
¢) vestavéna skiin I ks
d) vana 1ks
e) umyvadio I ks
£} WC misa s nadrzi 1 ks
g} michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
i) listovni schranka 1 ks

i) zvonek , domacti telefon 1 ks

SoucCésti bytu je vetkerd jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody , dstfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni vEetn€ uzaviracich ventill.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahové krytiny , nenosné pfiky , vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu |, vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky &481/11 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 6736/75010 na
spoleCnych Eastech budovy .
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Jednotka & 481/12 je byt 1+3 umistény v 6.nadzemnim podla¥i.
Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim je : 65,90 m2

Jednotka ¢, 481/12 se skdada z -

-pokoije ¢.1 16,30 m2
-pokoje €.2 : 16,04 m2
-pokoje &.3 12,14 m2
-predsing 5,87 m2
-Satny 2,15m2
~-kuchyné 8,30 m2
-WC 0,96 m2
-koupelny 2,56 m2
-ptistusenstvi bytu-komora 1,58 m2
Celkem: 65,90 m2

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1 ks
b) sporak plynovy 1ks
¢} vestavénd skiii 1ks
d) vana I ks
e} umyvadlo 1 ks
f) WC misa s nadrzi 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) topna télesa 4 ks
1) listovni schranka T ks

i) zvonek , domaci telefon 1 ks

Soudasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody , tustfedniho topeni ,
elektroinstalace , odpady apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili

K vlastnictvi jednotky dale patf: podlahové krytiny , nenosné piitky , vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitt bytu , vnitfai strany vstupnich dvefi a vné&jsich oken.

K vlastnictvi jednotky &.481/12 dale patfi spoluvlastmcky podil o velikosti: 6590/75010 na
spoleénych &astech budovy .
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C - Urent spoletnych &asti budovy
(§5 odst. 3, pism. ¢,d )

1. Spolednym &astmi domu jsou:

a) ziklady vCetn? izolaci , obvodové a nosné zdivo |, hlavni stény , prizdeli

b) stfecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody

e) schodisteé, okna a dvere pfimo piistupné ze spoleSnych ¢asti

f) rozvody tepla , teplé a studené vody , kanalizace , elektiiny , domovni elektroinstalace
g) rozvod odsdvani a vétrani vCetné ventilatorQi

h) v¥tah vEetné strojovny a vytahové Sachty

e) stoupaci vedeni véetn€ uzaviracich ventild

Vsechny tyto spoleéné Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé
viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2. V budovs nejsou vymezeny Sasti spoledné viastnikiim jen n€kterych jednotek.

3. Spoluvlastnické podily viastnikii jednotek na spolednych &astech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové ploge viech jednotek v domég.

Spoluvlastnické podily vyjadiené ziomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se
ke viem spole¢nym 8istem domu vEetné pozemku.
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D - Uprava prav k pozemku
{(§5odst. 3, pism. )

Pozemek v katastralnim tzemi: HolySov

parcelni &islo: 811

na kterém je postavena budova &p.: 481

ve které se vy¢letinji jednotky podie zakona & 72/1994 Sb. a ktery je ve viastnictvi SVA as. Tovarni
¢p. 108 HolySov , a prava k nému se upravuji takto:

spoluvlastnicky podil k pozemku
Jednotka €. 481/1 6602/75010

k pozemku &. 811

Jednotka &, 481/2 4986/75010
k pozemku & 811

Jednotka &. 481/3 6736/75010
k pozemku ¢. 811

Jednotka &. 481/4 4986/75010
k pozemku &. 811

Jednotka €. 481/5 6736/75010
k pozemku &. 811

Jednotka €. 481/6 4986/75010
k pozemku ¢&. 811

Jednotka &. 481/7 6736/75010
k pozemku ¢&. 811

Jednotka €. 481/8 6590/7501¢
k pozemku €. 811

Jednotka ¢. 481/9 6736/75010
k pozemku &. 811

Jednotka €. 481/10 6590/75010
k pozemku ¢&. 811

Jednotka €. 481/11 6736/75010
k pozemku ¢. 811

Jednotka €. 481/12 6590/75010
k pozemku ¢. 811
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E - Prava a zdvazky budovy
(§ 5 odst. 3, pism. f)

Z vlastnika budovy na viastniky jednotek prechadzeji tato prava a zavazky tykajici se budovy a jejich
spoleénych {asti:

a) Pravo vlastnické k bytu

b) Pravo spoluvlastoické ke spoleénym Castem domu a pozemku

c) Smlouva o dodavce tepia a teplé uzitkové vody z blokove kotelny v Holyove &p.486 ze dne
2.1.1995 a piilohy &.3 pro rok 1997

d) Smlouva o odvozu popelnicovych nadob ze dne 2.1, 1997 s Technickymi sluzbami mésta HolySov
e) Smlouva o dodavce vody zvefejného vodovodu a o odvadéni a &isténi odpadnich vod
8.VS45358959 - 00/94 ze dne 7.10.1994 vietné pfiloh 1 - 3.

f) Smiouva na odbér signalu z televizniho kabelového rozvodu ve mésté HolySov ze dne 21.7.1994
s ATS Plzei.

F - Hospodalent domu
(§5o0dst. 3, pism. g)

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole€nych ¢asti domu, pfipadné domu jako celku:

1. Kazdy ze spoluvlastniki je povinen piispivat mési¢né na tyto vydaje pom&mou Castkou podle
velikosti spoluvlastnického podilu na Gdrzbu domu a pozemku.

2. Spravce je povinen evidovat niklady na kazdy dim odd€leng od ostatnich domi, které ma ve
spravé.

3. Spravce sestavuie na kazdy rok rozpodet domu, ktery predstavuje piehled plénovanych nékladl a
zdroji jejich kryti,

4. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpodtu je zabezpeleni vyrovnaného hospodafeni domu
v b&2ném roce a vytvofeni dostateéné velké zalohy finanénich prostiedki na opravy spoleCoych &asti
domu planované v budoucich letech.

5. Spravee domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénim
hospodafeni podie obecné platnych predpisa.

6. Viastnik je povinen platit mésiné& na ticet spravce zalohy na thradu nakladi spojenych se spravou
domu a na ubrady za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky (za sluzby).

7. Vyse zéloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravee po projednéni se spoledenstvim vlastnikl
zpravidia na rok dopfedu tak, aby byly kryty predpokladané naklady.

8. Vyultovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mésicd od skoneni zi&tovactho obdobi.
Zjist&ny preplatek uhradi sprivee vlastnikm jednotek nejpozd&ji do 30 dndl po vyidtovani. Ve stejné
1hité je vlastnik povinen ubradit spravei zjistény nedoplatek.

9. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

~ naklady na Gdrzbu a opravy spole€nych ¢asti domu

- daft z nemovitosti

~ pojidténi domu

- odména za vykon ¢innost spravee dle uzaviené mandatni smlouvy
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(G - Pravidla pro spravu spoleénvch 8asti domu a uréeni spravee domu
{§50dst. 3, pism. h)

1. Spravou domu ¢p. 481 je poveéfena Bytova sprava SVA a.s.HolySov.

2. Vzajemny vztah viastniku jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urleny zakonem &. 72/1994
Sb., obéanskym zédkonikem &, 40/64 Sb. Gplné znéni & 47/1992 Sb. a timto prohlagenim

3. Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak , aby nebyla dotlena prava ostatnich vlastnikal v domé,
Diéle ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spoleénému uzivani a viechny spoletné ¢asti domu a
pozemku.

4, Bytové jednotky v dome jsou uréeny vyhradng k bydleni. Kazdd zména takto stanoveného 0celu
vyZaduje souhlas nadpoloviéni vetdiny viastniki.

5. Uzivani spoleénych &4sti domu se fidi dohodou vSech vlastnikii jednotek.
6. Uklid v domé si zajistuji viastnici svépomoci.

7. Spravu , provoz a opravy spoleénych &asti domu zajisti spravee, ktery nejméné jedenkrét rocng, a

to ke konci prvniho kalendéiniho &tvrtleti nasledujiciho roku predlozi viastnikim jednotek zpravu o
své Einnosti.

Vlastnik budovy: SVA a.s. HolySov
ul. Tovarni &p.108
Holysov FSC 345 62

V HolySové dne 18.11. 1997

Ing Jaromir Ji¥itny .\ Ing Jan Hanzlik
predseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
SVA a.s.Holy3ov SVA a.s.HolySov
Piiioha: Schémata vech podlaZi, urdujici polohu jednotek a spoleSnych &asti domu s Gdaji o

podiahovych plochach jednotek a spoleénych &asti domu.
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PFiloha €.1. — pldorysy jednotek a spolenych ¢asti

Ze dne 17.11.1987
KatastréinT GzemT:
{Tslo popisné:
Cislo parceint:

1.N.P.

2.N.P.

3.N.P,

4.N.P.

S.N.P.

6.N.P.

PovodnT viastnik:  SVA o.s. Holjgov TovarnT 108 Holg%cv 345 62
1IC0: 45358958
&p.478 &p.479 ¢p.480 &p.481
¥ N Ll L
479-2 481-2
B 49,85 B 8 K 49,86 ¥ )
478-2 479—1 | 480-2 4811
66,02 g A78-1 66,02 | 686,02 g 480—1 66,02
49,86 49,86
SN £
479-4 et 14814
R 49,858 g 0 e 49,868 B
4784 479-3 | 4804 BRESX 481~3
67,36 [&II 54783 K 67,36 | 67,36 KERKU p480-3| KB 67,35
29D 49,86 v %% 49,86 e
7 T ' s 1 4 ' Trnk |
X 479-6 e 481-6 B
B e 49,868 8 B R 49,86 8 X i
4786 479-5| 480-6 < 4815
67,36 W) g478-5 X 87,38 | 67.36 [XBA 54R0-5 K1 67,36
v b = e R = DO
— ESa 4088 % — 11— ESq 4ems | BEd  —
" S 4798 % q g 481-8 m .
% 65.90 8 B 65.90 8 BX
478-8 REXX 473-7 | 480-8 AR 4817
67,36 p478-7 67,36 | 67,35 g480-7 67,36
— 65,90 — 1 — 53,30 —
: 47910 48110 RS
Qe 65.90 8 B B 65.90 H K% B
478-10 479-9 |480~10 58 481-9
67,36 B478-9 67,36 | 67,36 @ 4809 67,36
— 65.90 — 1 65.90 —
17912 R 48112 B
8 E5.90 B RexRd R B £5.90 ¥ X8
47812 479-11] 480-12 48111
67,36 gd/8-11 67,36 |67,36 g480—-11 67,36
— 65.90 — 1 — 65.90 -

HelySov

r 478 , 479 , 480 , 481
808 , 809 , 810 , 811

-

e

spoledné #dsti budovy

| | bytové jednotky

komora jako pifslugenstvi k bytu die uvedengého &isia
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 247664266011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 12.09.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) verejny seznam, obsahujici soubor Udaji o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech naSi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich Udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru lze uzit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro G€ely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro Uc¢ely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani _osobnich udajl je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajmd subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni Ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu verejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro uc€ely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i tfeti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, ulozeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpFistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo znieni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajl, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaju, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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Dam Zelezna Ruda

Priloha ¢. 3

Ocenéni nemovitosti

Pocet listd: 23
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1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na:
a) LV & 79 vk.U. Zelezna Ruda, obec Brno, okres Zelezna Ruda, okres Klatovy a to:

e Pozemek parc. ¢. st. 71 o vyméFe 334 m?, evidovany v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofri.

e Pozemek parc. €. 196 o vyméfe 1476 m?, evidovany v druhu pozemku trvaly
travni porost.

K datu 27.6.2024.

1.2 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétné nemovité véci se nachazi v obci Zeleznd Ruda v okrese Klatovy.
Mistopis
Popis obce:

Zelezna Ruda se nachdzi v okrese Klatovy, v Plzefiském kraji. LeZi blizko hranic s Némeckem a
Sumavy, co? z ni &ini oblibené turistické misto. Zije zde pFiblizné 1 620 obyvatel.

Popis ¢asti obce:

Mésto Zelezna Ruda je zndmé pro lyzarské aredly a turistické trasy. Centrum mésta je klidné,
s historickymi budovami a hotely zamérenymi na cestovni ruch.

Dopravni dostupnost:

Zelezna Ruda ma Zelezniéni stanici, spoje vedou do Klatov a Némecka. V blizkosti je silnice
I/27 (Plzeri—Klatovy). Zastavky MHD se nachazeji ve vzdalenosti do 500 metrd. Parkovani je
omezené.

InZenyrské sité:

V obci jsou rozvedeny veskeré inzenyrské sité (plynovod, vodovod, elektricka sit a
kanalizace).

Typ nemovitosti v okoli:

V okoli se prevainé nachazi reziden¢ni nemovitosti.

Shrnuti:

DGm se nachdzi v obci Zeleznd Ruda, v jejim centru, pfiblizné 25 km od Klatov. V obci Zije asi
1 620 obyvatel. Dopravni spojeni je zajisténo vlakem a silnici 1/27, MHD zastavky jsou do 500
metrd, parkovani je omezené. V obci jsou veskeré inzenyrské sité a okoli tvoti prevazné
rezidencni nemovitosti. DUm lezi mimo zaplavové Uzemi.

Popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je samostatné stojici objekt k bydleni (dlim) s 1. nadzemnim podlazim,
2. NP nad hlavni obyvaci ¢asti domu. Dim je obklopen zahradou s vzrostlymi travinami a
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Priloha €. 3

drevinami. K domu nalezi zdéna garaz. DUm je oplocen, plot kamenita podezdivka se sloupy
a dfevénym plotem. Konstrukce domu zdéna, stfecha sedlovd, krytina plechova, klempirské
prvky pozinkované. Fasadni omitka cementova (1 NP), podkrovi (2 NP) oplasténi z dfevénych

palubovych desek. Okna, dvere i vrata dfevéna plvodni.
Objekt odpovida svému stafi a standardni Udrzbé.
Stavebné technicky stav dobry - zhorseny (pred rekonstrukci).

Umisténi nemovitosti:

Domazlice [ES3)
Korab
S Klatov s
Kdyne;m AoV Planice
Janovice
S\\—-\,\ nad Uhlavou | .
Drkolna
2 Hor
ald ; 729
Nyrsko
Schwarzriegel :
S Susice
1079
Ostry
A |
1293\ | ES3]
ting Jezerni hon .
\a Hartmanice
138 g Kasperskeé
Zglezn Ruda Hory
GroRer Arber. ;
Weigelsberg At ,\fpleslnu
A > 1456 ‘[E "
898 1336
htach

Obrdzek & 1 - Pohled na lokalitu pfedmétnych nemovitosti na LV & 79, k.u. Zeleznd Ruda

1.2.2 Uzemni plan

Pozemky parc. €. st. 71 a 196 se nachazi dle platného Uzemniho planu ve funkéni plose

zastavitelné, OV — vSeobecné obytné Uzemi.
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POLYFUNKCNI PLOCHY W URBAMNIZOVANEM UZEMI
stav navrh

OV - VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

Obrdzek ¢. 2 - Ndhled uzemniho pldnu obce Zeleznd Ruda pozemkd parc. ¢. st. 71 a 196, k.u.
Zeleznd Ruda

1.3 Omezeni vlastnického prava

Na ocerflovanych nemovitych vécech nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti na LV €. 79, k.u.
Zelezna Ruda k datu ocenéni vedena omezujici vécna prava.

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik vSech ocenovanych
nemovitych véci zapsan tento subjekt:

Vlastnické pravo

SVA, a. s., v likvidaci, Jirdskova tfida 108, 34562 Holysov, IC: 45358958

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i financéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odmeéné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

-136 -



Priloha €. 3

1.6 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e \ypis z katastru nemovitosti;

e Informace z realitniho serveru;

e Cenové udaje katastru nemovitosti;

e Vlastni databaze znalce;

e Povodfovy plan Ceské republiky dostupny z www.dppcr.cz;

e Informace o CSOB indexu bydleni dostupny z: www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-
index-bydleni;

e Uzemni plén obce Zelezna Ruda dostupny z: https://www.zelezna-
ruda.cz/muruda/uzemniplan.asp;

e Mapové podklady z www.mapy.cz;

e Zakon €. 151/1997 Sb., ,,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond“ (zakon o
ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢. 322/2006 Sb.,
zakona ¢. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 Sb. s uc¢innostiod 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

e BRADAGC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, 1. Vydéni. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016,

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemkd, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomickd v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Porovnavaci hodnota nemovitosti, I. vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV — Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009;

1.7 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti lze obecné vyjadfit ndsledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sh. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld
cena vyjadruje hodnotu véci a uréi se porovndnim.“
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1.8 Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouZiva pro zjisténi ceny pro potieby ocenéni podle zdkona
€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jednad o pripady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci uréitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjisténé ceny pro potieby
urcéeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro potfeby stanoveni
trzni hodnoty, ale mlze slouzZit jako pomocnd metoda.

Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez ¢ini
soucasné naklady na jejich porizeni s odpoctem prfimérenych odpisa. Jedna se tedy o vypocet
reprodukéni hodnoty snizené o primérené opotiebeni. Reprodukéni hodnota se vypocte
pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové plochy, délky (dle charakteru
stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou
jednotku, chybéjici prvky konstrukci se nezapoditdvaji, vyssi vybaveni se pftipocitava.
Vyndsobenim zjisténé zastavéné plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se
zjistuje tzv. vychozi hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotiebeni, které
odpovida stavbé daného stafi a zplisobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz modifikovand
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., o ocefiovani majetku a
o0 zméné nékterych zakonu, v aktudlnim znéni.

Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch lze finan¢né vyjadfit
jako fadu ocekdvanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na sou¢asnou hodnotu penéz. Oéekdvany prijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos
z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit o ndklady spojené s uZivanim nemovitosti (zejména se
jednd o naklady na primérnou roc¢ni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi
nemovitosti). Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro¢niho najemného.

Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétSiho pocétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzZit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setreni
spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelati v daném regionu, o vlastni databazi a zkusenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.
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Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést Ci obci
e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tah
e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
e pre dimenzovanost

e Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

® moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zdtéZovd bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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Priloha &. 3
2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu uZiti posudku, charakteru ocerfiovanych nemovitych véci, definici redlné
hodnoty a metodam ocerfiovani nemovitych véci, byla jako hlavni metoda u nemovitych véci
definovanych v bodé 1.1 tohoto posudku ocenény metodou komparativni.

Komparativni metoda byla popsana vyse viz kapitola 1.8.

2.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovndni byly pouzity 3 realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potieby

komparativni metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci
cenovych indexu. Realizovana cena byla zjisSténa z katastru nemovitosti.

1. Objekt k bydleni, J.VOITY 218, k.u. Zelezna Ruda, obec Zelezna Ruda
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Obradzek ¢. 3 - Srovndvaci nemovitost ¢. 1

Prodej rodinného domu — objektu k bydleni parc. ¢. st. 381, k.U. Zelezna Ruda, obec Zelezna
Ruda. DUm zdény, solitérni, stfecha sedlovd, pGdorys obdélnik, 2 NP (podkrovi). IS kompletni
- predpoklad inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro). Pristup a pfijezd je mozny pfimo
z hlavni komunikace K Samotam. Zastavéna plocha domu ¢&ini 87 m2 (prevzato z KN),
podlahova plocha ¢ini 98 m2 (zastavéna plocha x pocet podlazi x koeficient konstrukce, zdéné
0,75). Stavebné technicky stav velmi dobry. Prodej v ramci fizeni V-5998/2021-404.

DATUM PRODEJE: 16.02.2022
KUPNI CENA: 2 000 000 K¢
CiSLO RIZENT: V-5998/2021-404
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2. Objekt k bydleni, 1. maje 142, k.u. Zelezna Ruda, obec Zelezna Ruda

e

Obrazek ¢. 4 - Srovnavaci nemovitost ¢. 2

Prodej domu — objektu k bydleni parc. &. st. 141, k.0. Zelezna Ruda, obec Zelezna Ruda. Diim
zdény, solitérni, stfecha sedlova, pudorys lichobéznik, 2 NP (podkrovi). IS kompletni -
predpoklad inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro, plyn). Pfistup a pfijezd je mozny
pfimo z hlavni komunikace 1. Mdje. Zastavénd plocha domu ¢ini 279 m2 (odméreno dalkové
z KN), podlahova plocha ¢ini 419 m2 (zastavéna plocha x pocet podlaZi x koeficient konstrukce,
zdéné 0,75). Stavebné technicky stav velmi dobry. Prodej v rdmci fizeni V-7127/2022-404.

DATUM PRODEJE: 14.10.2022
KUPNI CENA: 4 900 000 K¢
CisSLO RIZENI V-7127/2022-404

3. RD, Belvederska 305, k.u. Zelezna Ruda, obec Zelezna Ruda

Obrdzek ¢. 5 - Srovndvaci nemovitost ¢. 3

Prodej rodinného domu —parc. €. st. 374, k.U. Zelezna Ruda, obec Zeleznd Ruda. Dam zdény,
solitérni, stfecha mansardova, 2 NP. IS kompletni - predpoklad inZenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, elektro). Pfistup a pfijezd je mozny pfimo z hlavni komunikace Belvederska.
Zastavéna plocha domu ¢ini 91 m2 (odméreno dalkové z KN), podlahova plocha ¢ini 137 m2
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(zastavéna plocha x pocet podlazi x koeficient konstrukce, zdéné 0,75). Stavebné technicky
stav velmi dobry. Prodej v rdmci fizeni V-6546/2020-404.

DATUM PRODEJE:  14.10.2022
KUPNI CENA: 4 900 000 K¢

CiSLO RIZENT V-6546/2020-404

2.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou urovert pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen rodinnych
dom( publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen
na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru
potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. TrZni ceny jsou mnohem piesnéjii nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rGznych parametr(
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich uvérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou Uroven 2. Ctvrtleti roku 2024. Tato hodnota (Q2 2024) pro
RD ¢ini 213,0.

CSOB index bydleni sout¢asné CU

Koeficient ptepottu na soutasnou CU = - . - -
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Tabulka & 1 — CSOB index bydleni — RD

Ctrtleti | 4Q/2020|3Q/2021 | 4Q/2022 | 2Q/2024
CSOB index bydleniRD| 154,30| 193,30| 207,80| 213,00

Tabulka ¢. 2 — Prevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou uroven

¢ Cislo Fizeni Datum prodeje | Realizovana cena | HB index Reallzo[\ll(aér]\a cena
1|V-5998/2021-404| 09.08.2021 2 000 000,00 1,22 2 449 684
2 |V-7127/2022-404| 14.10.2022 4 900 000,00 1,03 5022618
3 |V-6546/2020-404| 26.11.2020 2 550 000,00 1,38 3520091

2.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita vyméra
nemovitosti (podlahova plocha objektu pro bydleni).
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Tabulka €. 3 — Multikriterialni analyza
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1 |RD, &.p. 218, Zeleznd Ruda, LV 222 98 V-5998/2021 25029 1,00 25029 1,00 (0,96 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,95 | 0,89 22276

2 [Pim - objeitk bydleni ¢.p142, Zeleznd 194 25863 | 1,00 2583 |[1,00]099 |091 |105 102|091 |088| 22760

Ruda, LV 3 V-7127/2022-404 ’ ! ' ' ’ ! ' ’

3 |RD, &.p. 305, Zelezna Ruda, LV 26 137 V-6546/2020-404 25788 1,00 25788 1,00 [ 0,98 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 1,05 | 0,99 25530
Stredni_hodnota 23522
Minimum 22276
Maximum 25 530
Smérodatna odchylka 1756
Primér - smérodatnd odhylka 21766
Primér + smérodatna odchylka 25278
Variaéni koeficient 7,46%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 218
Cena objektu K¢l 5116 035
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 5100000

Kcr  Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné - technického stavu

K4  koeficient vybaveni a pfisludenstvi objektu

K5  koeficient velikosti pozemku

K6 koeficient Upravy dle tivahy znalce

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Je-li 10 < 1,00 je srovnévany objekt lepdi, je-Ii 10 > 1,00 je srovnavany objekt horéi nez ocefiovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako souin redukované ceny a indexu odli$nosti /10

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

Vzorek €. 1 aZ 3 — srovnatelna poloha

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost podlahové plochy objektu pro bydleni. Mensi
objekt ma vyssi jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient technického stavu.

Vzorek €. 1 aZz 3 — srovnatelny stav
Vzorek €. 2 — lepsi stav

K4 — Koeficient vybaveni a ptislusenstvi

Vzorek €. 1 az 3 — srovnatelny vybaveni a ptislusenstvi
Vzorek €. 2 — horsi vybaveni a pfislusenstvi

K5 — Koeficient pozemku. Zohlednuje velikost nezastavéného pozemku — zahradu.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.
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2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Tabulka ¢. 5 — Rekapitulace ocenéni

nazev Vyméra PP (m2) | JC (Ké/m2 | Redlna Hodnota
Objekt k bydleni €.p.5, k.U. Zeleznd Ruda 217,5 23522 5116 000

Celkova hodnota pfedmétnych nemovitosti na LV €. 79, k.U. Zelezna Ruda €ini 5 116 000 K&.

Celkovd hodnota nemovitosti zapsanych na LV & 79, k.U. Zeleznd Ruda,
stanovena odbornym odhadem, cini po zaokrouhleni 5 116 000,- K¢.
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NEDILNE SOUCASTI PRILOHY

Nedilna soucast pfilohy €. 3 - Vypisy Z KN.......coiiiii e, 3 listy
Nedilna soucast pfilohy €. 3 - Nahledy KN-mapy.........cocoooiiiiiiiiiie, 2 listy
Nedilna soucast pfilohy €. 3 - Nahledy Ortofoto-mapy.........c.oooviiiiiiiiiinnn.. 2 listy
Nedilna soucast pfilohy €. 3 — Fotodokumentace.............c.cooiiiiiiiiiinennn. 3 listy
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Nedilna soucast prilohy €. 3 - Vypisy z KN

Pocet listl: 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 10:15:02

Okres: €20322 Klatovy Obec: 557528 Zelezna Ruda
Kat.lGzemi: 796069 Zelezna Ruda List vlastnictvi: 79
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 45358958
Holysov
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 71 334 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, evropsky
vyznamna lokalita

Souddsti je stavba: Zelezna Ruda, &.p. 5, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 71
196 1476 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu

C Vécnd préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 71, Parcela: 196

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Velkad privatizace - smlouva o vkladu majetku do spoleénosti 281/1992 PROHLASENI O
ZAKLADATELSKE LISTINE C.5 N 364/92.
POLVZ:96/1992 Z-25100096/1992-404

Pro: SVA, a. s., v likvidaci, Jiraskova t¥ida 108, 34562 Holysov RC/ICO: 45358958

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
196 95011 1476

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Klatovy, kdéd: 404.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 10:15:02

Okres: C€Z0322 Klatovy Obec: 557528 Zelezna Ruda
Kat.tuzemi: 796069 Zelezna Ruda List vlastnictvi: 79

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, koéd: 404.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 11.09.2024 10:41:57

Podpis, razitko:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nedilna soucast prilohy €. 3 - Nahledy KN-mapy

Pocet listl: 2
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Nedilna soucast prilohy ¢€. 3 - Nahledy Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Statikum
Elipsa


Nedilna soucast prilohy €. 3 - Fotodokumentace

Pocet listl: 3
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Rozvaha Spolecnosti

Priloha ¢c. 4

Vysledovka Spolecnosti

Pocet listl: 3
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25307398

Rozvaha pro podnikatele, ve zkraceném rozsahu pro
mikro ucetni jednotku, ktera nema povinnost mit ucetni
zavérku ovérenou auditorem

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K<)
b&Zné tcetni obdobi “,‘i“:",é
AKTIVA “lfg 'l‘)'i
brutto | korekce | netto obdo
netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 89 0 89 89
ObéZna aktiva 89 89 89
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bézné ucetni | minulé ucetni
PASIVA obdobi obdobi
1 2
PASIVA CELKEM 89 89
A. Vlastni kapital -1476 -1476
B.+C. Cizi zdroje 1565 1565
C. Zavazky 1565 1565
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