DODATEK ¢&. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU
Cislo poloZky: 140-06-2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

Urgeni obvyklé ceny stavby bez €.p./¢.e a souboru pozemki na LV ¢&. 348, v obci Horni Studenky,
okres Sumperk, katastralni uzemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 16.09.2024.

Znalec: Ing. Martina Tirpdkova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk
telefon: 777 348 882
e-mail: tirpakovam@email.cz
1CO: 02336197

Zadavatel: = MORAVOLEN HOLDING a.s.
Kratka 2
787 01 Sumperk
ICO: 25551426

A) ) ogvaLA CENA I\!EMO}IIIO?TI', KT;EVRE Jsou 1169 110 K&
PREDMETEM ZAJISTENi ZAJISTENEHO VERITELE

B) ogvaLA CENA I\!EMO}IITO?TI', K'I:'EVRE NEJSOU P ——
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

Pocet stran: 5 Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.09.2024 Vyhotoveno: Ve Sternberku 25.09.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto dodatku je zjistit, zdali nedoslo ke zm&én& obvyklé ceny véci nemovitych oproti
ptuvodnimu znaleckému posudku €. 140-06-2024 ze dne 11.03.2024.

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Utelem znaleckého posudku je vefejna dobrovolna drazba.

Pivodni text beze zmén.

Nové je nize uveden komentar k analyze trzniho prostiedi:

4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.3. Vysledky analyzy dat

Komentar ke stanoveni obvyklé (trzni) ceny

Obvykla cena se pro tcely oceflovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku. Urduje se porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZiné skutedné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénim
s vylouenim mimotddnych okolnosti trhu. Z divodu, Ze znalec nenalezl, ke dni ocenéni jiZ
uskuteénéné prodeje, tak vychazi u pozemki z porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi,
jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Vyslednou cenou ve znaleckém posudku
&. 140-06-2024, ktery byl vypracovan ke dni 17.02.2024 je spise trZni cena nemovitosti pozemk. Z
dtivodu, Ze znalec nenalezl vhodnou nemovitost zemédélské stavby na trhu k porovnéni, voli pro
trzni ocenéni v&cnou hodnotu stavby dle technicko — hospodafskych ukazateld. V navaznosti na
zadani znaleckého posudku byly nemovitosti rozdéleny na ¢ast A) Nemovitosti, které jsou
piedmétem zajidténi zajisténého véfitele a ¢ast B) Nemovitosti, které nejsou pfedmétem zajiSténi.
Obvykla (trzni) cena pro &ast A) byla stanovena pro dva typy pozemki a to zemé&délské pozemky a
lesni pozemky. Obvykla (trZni) cena pro &ast B) byla stanovena pro zemédglskou stavbu a
zemédelské pozemky.

Analyza trzniho prostiredi

TrZni prostfedi se b&hem poslednich 7 mésicii v roce 2024 nikterak vyznamné nezménilo. PouZzita
data k porovnani, kterd byla ziskéna z realitnich kancelafi ke dni vypracovéni znaleckého posudku
17.02.2024 lze pouzit i k datu ocenéni 16.09.2024. Stejn& tak byla stanovena vécna hodnota
nemovitosti zem&d&lské stavby dle technicko — hospodafskych ukazatelli, kde je vypocet proveden
vridmei agregovanych poloZek za jednotlivé konstrukéni prvky stavby, které piedstavuji urcity
objemovy podil z celkové stavby. Jednotkova cena za 1 m® obestavéného prostoru stavby byla
ziskéna z (dajt Ceskych stavebnich standardii a jejich cenovych ukazatelt k roku 2024.



Vysledky analyzy dat
Vzhledem k vy$e uvedenému uréuji obvyklou (trZni) cenu nemovitych véci ve stejné vysi jako ve
ve znaleckém posudku ¢. 140-06-2024.

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A) Nemovitosti - jsou predmétem zajiSténi

1. Hodnota pozemki

1.1. Zem&délské pozemky 1 155 926,- K&
1.2. Lesni pozemky 13 184,- K¢
Hodnota nemovitosti - celkem: 1169 110,- K¢

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Zemé&d¢lska stavba 4 234 666,- K&
2. Hodnota pozemki
2.1. Zemé&dé€lské pozemky 420 497,- K¢
Hodnota nemovitosti - celkem: 4 655 163,- K¢
Obvykla cena 5824 273 K¢

slovy: PétmiliontiosmsetdvacetCtyiitisicdvéstésedmdesattii K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla (trzni) cena nemovitosti souboru pozemkt na LV ¢. 348, v obci Horni Studénky, okres
Sumperk, katastralni tizemi Horni Studénky, byla u pozemki stanovena porovnavaci metodou dle
§ 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ke dni ocenéni 16.09.2024. U ocenéni stavby bez
&p./ee., na LV & 348, vobci Homi Studénky, okres Sumperk, katastrdlni uzemi Horni
Studénky, voli znalec ocenéni v&cnou hodnotu stavby dle technicko — hospodafskych ukazateld
vztaZenych k roku 2024.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem tohoto dodatku bylo zjistit, zdali nedoslo ke zméné€ obvyklé ceny véci nemovitych oproti
ptivodnimu znaleckému posudku ¢&. 140-06-2024 ze dne 11.03.2024.

A) OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI, KTERE JSOU 1169 110 K&
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

B) OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI, KTERE NEJSOU 4 655 163 Kt
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

Obvykla cena celkem 5 824 273 K¢

slovy: PétmiliontiosmsetdvacetCtyfitisicdvéstésedmdesattii K&

Vzhledem ke stanoveni vécné hodnoty stavby se zohlednénim opotiebeni a ke konkrétni poloze
pozemki, k jejich velikosti, dopravni dostupnosti, tvaru, moznosti zastavéni, intenzit® vyuZiti,
vybavenosti, odborné tivaze znalce a situace na trhu v oblasti obdobnych realit v roce 2024 uréuji:

obvyklou (trZni) cenu stavby bez &.p./¢.e a souboru pozemki na LV & 348, v obci Horni
Studénky, okres Sumperk, katastrialni izemi Horni Studénky ke dni ocenéni 16.09.2024 ve
vy$i 5 824 273 K¢ (slovy: pétmiliontiosmsetdvacetétyFitisicdvéstésedmdesattii K<).



Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng.

Znalecné uctuji dokladem ¢&. 2024021.

Prohlaseni znalce

Prohlaguji, Z7e si jsem si v&€doma nasledki v&domé nepravdivého znaleckého posudku, a toto
prohlaSeni ¢inim ve smyslu ustanoveni § 127a ob&anského soudniho radu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Ostravé ze dne 21.11.2019, &. j. Spr 2382/2017, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumoénikii vedeném Krajskym soudem
v Ostravé.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem: Dodatek €.1 ke ZP
140-06-2024 (074542/2024) v evidenci znaleckych posudkil

Ve Sternberku 25.09.2024

N

Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.



