ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 138-04-2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny souboru pozemkt na LV ¢&. 310, v obci Jedli, okres Sumperk, katastralni
uzemi Jedli, ke dni ocenéni 17.02.2024.

Znalec: Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk
telefon: 777 348 882
e-mail: tirpakovam@email.cz
ICO: 02336197

Zadavatel: Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova
insolvenc¢ni spravkyné dluznika Jifiho Ryznara
Masarykovo namésti 37
783 91 Unicov

OBVYKLA CENA 1722 789 K¢

Pocet stran: 37 a z toho 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.02.2024 Vyhotoveno: Ve Sternberku 05.03.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je stanovit obvyklou cenu souboru pozemki na LV ¢&. 310, v obei Jedli, okres
Sumperk, katastralni uzemi Jedli, ke dni ocenéni 17.02.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny souboru pozemkt pro konkurzni ¥izeni pana
Jitiho Ryznara, ke dni ocenéni 17.02.2024.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 17.02.2024 za pfitomnosti Ing. Martiny Tirpdkové, MBA a pana
Dvoracka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

>
>
>
>

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele znaleckého posudku

Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

>

>

Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 310 ke dni 17.02.2024.

Vysledky mistniho Setfeni: Mistni Setfeni se konalo dne 17.02. 2024 za tcasti Ing. Martiny
Tirpakové, MBA a pana Dvofacka. Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace
pozemkii.

Informace o  pfedmétnych pozemcich byla ziskdna z  webové  stranky
https://nahlizenidokn.cuzk.cz, ke dni 17.02.2024.

Zajisténi mapy oblasti dalkovym pfistupem z webové stranky http://mapy.cz, vytisténé dne
03.03.2024.

Uzemni plan obce Jedli, v méfitku 1:5000, vypracovany Ing. arch. Vladimirem Dujkou,
Kamenna 3858, 760 01 Zlin, z 07/2019.

Zaplavova uzemi zjisténa dalkovym pfistupem z webové stranky www.intermap.cz,
Povodnova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o. ze dne 03.03.2024.

Zjisténé informace z Lesni hospodarské osnovy o lesnim pozemku parc. €. 1486 v obci
Jedli, okres Sumperk, v katastralnim uzemi Jedli, dalkovym pfistupem z webové stranky
http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html, vytisténé dne 07.03.2024.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb.
v aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomértii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
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Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smeény
JSOu osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly
v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténi obvyklé (trzni) ceny nemovitosti bude provedeno porovnavaci metodou dle § 2 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku. Dle §1c platné ocenovaci vyhlasky se spolu s uréenim
obvyklé ceny nemovité véci urci i cena zjisténa.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Jedli, k.0. Jedli
Adresa nemovité véci:  Jedli, 789 01 Jedli

Vlastnické a evidencni udaje
Jiti Ryznar, Horni Studénky €.p. 118, 789 01 Horni Studénky

Informace o0 nemovitostech jsou uvedeny na LV ¢. 310 viz Ptilohy ,, Vypis z Katastru nemovitosti
pro LV ¢ 310 ke dni 17.02.2024” tohoto znaleckého posudku.

Mistopis

Obec Jedli se nachazi v okrese Sumperk v Olomouckém kraji. V soucasnosti ma obec cca 670
obyvatel. Dalsi 1idé sem jezdi za rekreaci do chat a rekreanich chalup pfevdzné na
vikendy. Vcelku obec plsobi upraveng, ale jeji hlavni devizou je krasna krajina okoli s mnozstvim
lest, luk a poli a také kaplicek, kiizti a bozich muk rozesetych po celém katastru obce. Cely tento
jedelsky region je soucésti Ptirodniho parku Bieznéa. V obci je vybudovan obecni vodovod, ovSem
chybi zde kanalizace a v okolnich obcich jiz béZzna plynofikace.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha orna pada
Xltrvalé travni porosty 01 zahrada Xl jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
Okoli: Ol bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. 0O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: okrajova Cast — ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace X nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Pro ucely tohoto znaleckeho posudku bude ocenén soubor pozemkil na LV €. 310, v obci Jedli,
okres Sumperk, katastralni uzemi Jedli, ke dni 17.02.2024.

Predmétné pozemky se nachédzeji mimo zastavéné tizemi obce Jedli, S az SZ smérem od zastavéné

Casti obee Jedli viz Piiloha ,, Uzemni plan obce Jedli
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tohoto znaleckého posudku. Pozemky jsou

spiSe ve svazitém terénu, k vét§iné pozemki neni zajistén pristup z vefejné komunikace, ale pies
okolni pozemky.

Seznam pozemktina LV ¢. 310:

Parcela | Vyméra Druh pozemku Zpusob Zpasob Typ plochy dle Poznamka
v m2 vyuziti ochrany Uzemniho plénu
: NS -plochy smiSené
1399/1| 1095,00| ostatniplocha | "€Plodna PIOCTY STISENe.
plda nezastavéného Uzemi
1400 144,00 ostatni plocha zeomeeielsky NZ - plochy zemédélské BPEJ
padni fond
: NS -plochy smiSené
1403/2| 925,00| ostatniplocha | MePlodna plochy smisene
plda nezastavéného Uzemi
: NS -plochy smisené
1440/4| 1660,00| ostatniplocha | "EPlodna PIOCTY STISENe
plda nezastavéného Uzemi
| : NS -plochy smisené )
1482/3 97,00| ostatni plocha nepoodna P vy, . nalety
plda nezastavéného Uzemi
: NS -plochy smisené )
1482/4 4,00 ostatni plocha nep!odna P vy, , , nalety
plda nezastavéného Uzemi
&délsky NS -plochy smiSené BPEJ, z ¢asti
1483/1| 438,00 | trvaly tréavni porost zemedelsky PIOCTY STISENe . !
phdni fond nezastavéného Uzemi nalety
[ : NS -plochy smisené
1484/2 | 467,00 ostatni plocha nepoodna P vy, . ,
plda nezastavéného Uzemi
&délsky | NS -plochy smidené BPEJ, koridor
1485| 446,00 | trvaly trdvni porost zeomeles v P vy L , elektrické
pGdni fond | nezastavéného Uzemi o
sité
pozemek
ceny i dub, buk,
1486 | 1266,00 lesni pozemek ui’c?nyk i NL - plochy lesni ) .
plnéni funkci bfiza, osika
lesa
édélsky NS -plochy smiSené BPEJ, z ¢asti
1488/1 277,00 | trvaly travni porost zeeme(’:lelsky P vy, . , ,
padni fond nezastavéného Uzemi nalety
BPEJ, z Casti
e NS -plochy smisené ndlety,
v, zemédélsky T , .
1490/1 | 19770,00 | trvaly travni porost o, nezastavéného Uzemi koridor
padni fond S
elektrické
sité
1497/9 | 15084,00 ornd puda zemédelsky NZ - plochy zemédélské BPEJ

padni fond




Dle platného Uzemniho planu obce Jedli, pfevazujiciho vyuziti pozemkil a nastavenych bonitnich
pudné ekologickych jednotek (BPEJ) 1ze pozemky rozdélit do tfech typii:

1. Plochy zemédélské

U teéchto pozemk je v KN urcena vymeéra bonitnich dilu.

Parcela | Vyméra Druh pozemku Zpusob Zpasob Typ plochy dle Poznamka
v m2 vyuziti ochrany Uzemniho plénu
édélsky « yxrt s
1400 144,00 ostatni plocha zeometlzle Y Nz - plochy zemédélské BPEJ
pldni fond
&délsky NS -plochy smisené BPEJ, z ¢asti
1483/1| 438,00 | trvaly trévni porost zemedelsky prochy smisene. /
pldni fond nezastavéného Uzemi nalety
sd&lsky | NS -plochy smigené BPE, koridor
1485 446,00 | trvaly travni porost zeomeles v P vy o , elektrické
pldni fond | nezastavéného uzemi site
édélsky NS -plochy smisené BPEJ, z ¢3sti
1488/1| 277,00 | trvaly travni porost zemedélsky plochy smisene ,
pldni fond nezastavéného Uzemi nalety
BPEJ, z ¢asti
o NS -plochy smiSené nalety,
S, zemédélsky T , .
1490/1 | 19770,00 | trvaly travni porost ., nezastavéného Uzemi koridor
padni fond o,
elektrické
sité
zemédélsky Y gL s
3 pU NZ - plochy zemédélské BPEJ
1497/9 | 15084,00 orna plda otdni fond p y

2. Plochy lesni

Typ lesniho pozemku je dan na zakladé informaci z map LHO (Lesni hospodaiské osnovy) viz
Ptiloha ,, Mapa LHO “ tohoto znaleckého posudku.

Parcela | Vyméra Druh pozemku Zpusob Zpusob Typ plochy dle Poznamka
vm2 vyuziti ochrany Uzemniho planu
pozemek
, urceny k , dub, buk,
NL - plochy |
1486| 1266,00 lesni pozemek plnéni funkci plochy lesni biiza, osika
lesa




3. Plochy smiSené

Jedna se o neobdé¢lavané piirodni pozemky — louky. Pozemky se nachazi v nerovném terénu a jsou
Spatné piistupné, n¢které i S naletovymi dievinami.

Parcela | Vyméra Druh pozemku Zpusob Zpasob Typ plochy dle Poznamka
v m2 vyuziti ochrany Uzemniho plénu
: NS -plochy smiSené
1399/1| 1095,00| ostatniplocha | "EPlodna PIOCTY STISENe .
plda nezastavéného Uzemi
: NS -plochy smiSené
1403/2| 925,00| ostatniplocha | "€Plodn3 plochy smisene
plda nezastavéného Uzemi
: NS -plochy smisené
1440/4| 1660,00| ostatniplocha | MePlodna plochy smisene
plda nezastavéného Uzemi
| : NS -plochy smisené )
1482/3 97,00 ostatni plocha nepoodna P . y’ , , nalety
plda nezastavéného Uzemi
: NS -plochy smisené )
1482/4 4,00 ostatni plocha nep!odna P . y’ ] , nalety
plda nezastavéného Uzemi
| : NS -plochy smisené
1484/2 | 467,00 ostatni plocha nepoodna P . y’ . ,
plda nezastavéného Uzemi

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky zeméd¢lské
2. Pozemky lesni

3. Jiné pozemky

4. Lesni porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Zemédélské pozemky
1.2. Lesni pozemky
1.3. Pfirodni pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny
a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Jedli, 789 01 Jedli
LV: 310

Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk

Obec: Jedli

Katastralni uzemi: Jedli

Pocet obyvatel: 670

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sbh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji n€ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky zemédélské

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OFEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna puda 1400 83441 89 298 60,00 4,77 424,53
orna puda 1400 84067 55 1,22 60,00 1,95 107,25
trvaly travni porost  1483/1 83441 250 2,98 60,00 4,77 1192,50
trvaly travni porost  1483/1 84067 188 1,22 60,00 1,95 366,60
trvaly travni porost 1485 83441 446 2,98 60,00 4,77 2127,42
trvaly travni porost  1488/1 84067 277 1,22 60,00 1,95 540,15
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trvaly travni porost ~ 1490/1 83441 9840 298 60,00 4,77 46 936,80
Uprava dle pfilohy €. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40 %.

trvaly travni porost - pas u lesa 1 000 20,00 3,58 3 580,00
trvaly travni porost  1490/1 84067 7930 1,22 60,00 1,95 15 463,50
Uprava dle piilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40 %.
trvaly travni porost - pas u lesa 1 000 20,00 1,46 1 460,00
orna puda 1497/9 83441 10603 2,98 60,00 4,77 50 576,31
orna pida 1497/9 84067 4481 1,22 60,00 1,95 8 737,95
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 36 159 m? 131 513,01

Pozemky zemédélské - zjisténa cena celkem 131 513,01 K¢é

2. Pozemky lesni

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢&/m2] [K&]
lesni pozemek 1486 3S1 1266 6,00 6,00 7 596,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 1 266 m? 7 596,-
PozemKky lesni - zji§téna cena celkem = 7 596,- Ké
3. Jiné pozemky
Ocenéni
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

w1y Z34Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. S - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 2,79 0,25 60 % 1,12
, Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev &islo M2 [K&m? [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1399/1 1 095 1,12 1 226,40
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1403/2 925 1,12 1 036,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1440/4 1 660 1,12 1 859,20
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1482/3 97 1,12 108,64
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1482/4 4 1,12 448
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1484/2 467 1,12 523,04
Jiné pozemky - celkem 4248 4 757,76
Jiné pozemKky - zjiSténa cena celkem = 4 757,76 K¢
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4. Lesni porosty
Pozemek parc. ¢. 1486 je zalesnén, se zastoupenim listnatych porost, porostni skupina - dub,
btiza, osika a buk viz Ptiloha ,, Mapa LHO “ tohoto znaleckého posudku.

Lesni porosty: § 40 -§43

INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni na poz. p.C.: 1486 68 5 8,000 70 let
(min 120)
380 30 63,03 23,19 0,438
Ha=[(63,03-23,19)*0,438+23,19]*8,00%30 % = 9,7536 K&/m? 3 706,37
VéEkovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,740
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 2742,71
INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadn¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - briza bradavi¢natad na poz. p.C.: 1486 68 3 8,000 70 let
317 25 7,73 7,73 0,955 0,955
Ha=[(7,73-7,73)*0,955%1/0,955+7,73]*8,00%25 % = 1,5460 K&/m? 489,31
VéEkovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,990
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
BR - bfiza bradavi¢nata - celkem = 484,42
[Nazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OS - topol osika na poz. p.¢.: 1486 68 3 8,000 70 let
317 25 12,85 12,85 0,896 0,896
Ha=[(12,85-12,85)*0,896*1/0,896+12,85]*8,00%25 % = 2,5700 K¢&/m? 813,41
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,990
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
OS - topol osika - celkem = 805,28
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INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

BK - buk lesni na poz. p.¢.: 1486 68 2 8,000 70 let

(min 100)
253 20 53,83 20,44 0,625

Ha=[(53,83-20,44)*0,625+20,44]*8,00%20 % = 6,6094 K&/m? 1672,18

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,840

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000

BK - buk lesni - celkem = 1404,63

Celkem - lesni porosty = 5437,04 K¢

Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 5 437,04 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkd

1.1. Zemédélské pozemky
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:
Postielmiivek, §umperk, Olomoucky kraj, Stredni Morava, 78969, Ceska

Nazev:

republika
Lokalita: 369, Posttelmtivek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stedni Morava, 78969, Ceska
republika
Popis: Nabizim k prodeji pozemky do vyluéneho vlastnictvi v katastrlnim uzemi Postfelmuivek,
okres Sumperk, Olomoucky kraj. Pozemky jsou tak vhodné pro pfimé hospodateni nebo jako
lukrativni investicni prilezitost. Pozemky jsou zapsany na LV 394 pod parcelnimi ¢isly 428/4,
428/6, 431, 432, 458, 460/2 a 464/7. Celkova vyméra téchto pozemkt ¢ini 27 833 m2, z ¢ehoz
je 15 646 m2 orna ptda, 9 723 m2 trvaly travni porost a 2 464 m2 ostatni plocha.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 0,98
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1141153 27 833 41,00 0,91 37,31
Nézev: Pod Ba_§t0u, Bludov, Bludov, §umperk, Olomoucky kraj, Stifedni Morava, Ceska
) republika
Lokalita: Pod Bastou, Bludov, Bludov, Sumperk, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Ceska
republika
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymeéte 1 285 m2 u obce Bludov. Pozemek se nachazi severné
od intravildnu obce. V katastru nemovitosti je veden jako ornd pida. Bludov se nachazi v
okrese Sumperk v Olomouckém kraji na tpati jesenického piedhiii, z&asti v roviné
Mohelnické brazdy. Obec je dilezitou zelezni¢ni i silniéni kiizovatkou. Jeji okoli skyta
vhodné podminky pro milovniky pé$i i cykloturistiky. Néazev katastrdlniho uzemi je téz
Bludov.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[ K¢ ] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
62 900 1285 48,95 0,92 45,03

Nazev: Prodej pole 9 356 m2

Lokalita: Zabieh, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Zabieh na Moravé, LV 4911
o vyméie 9356 m2. Parcela ¢. 4166/23 - o vyméie 4836 m2 (orna ptida). Parcela €.
4268/71 - o vyméie 4520 m2 (orna pada).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97 :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

410 000 9 356 43,82 0,89 39,00

Nazev: Prodej pole 15 504 m2

Lokalita: Dubicko, okres Sumperk

Popis: Prodavam soubor pozemkl v Kkatastrdlnim Uzemi Dubicko vhodné pro piimé
hospodateni nebo jako stabilni investici. Pozemky maji celkovou rozlohu 15504 m2.
Zapsany jsou na LV 955 pod parcelnimi ¢isly 1129/5, 495, 287/1, 286/2, 580/1, 659,
285 a 660. Na parcele 1129/5 a 286/2 se jedna o trvale travni porost, na zbytku je orné
puda. Pozemky ptedstavuji piilezitost k rozvoji zemédélské ¢innosti a také investicni
prilezitost. Cena pidy dlouhodob¢ stale roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam|
ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otélet, protoZe pozemkyj
se na trhu nabizeji za stale vy$§i ceny. Obec Dubicko se nachazi v okrese Sumperk v
Olomouckém kraji. Zije zde 1127 obyvatel.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,96

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

759 696 15 504 49,00 0,87 42,63
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Nazev: Prodej pole 35 442 m2
Lokalita: Jedli, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi ornou plidu v katastrdlnim Uzemi Jedli nedaleko mésta
Zabteh na Moravé o celkové plose 35 442 m2. Tato plocha se skladd z n€kolikal
parcel, obrovskou vyhodou téchto pozemku je, ze tvoii jeden celek. Ptijezd naj
pozemky je po obecni komunikaci, vhodné vyuziti pozemku je napiiklad pro
farmateni, chov koni, a nebo jako dobra investi¢ni pfilezitost jak ulozit své penize.

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moZnost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra
[ K] [m®]
1 880 000 35442

Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
JC [ K¢/m? ]

0,96
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98

53,04

Kc [ K&/m?]
0,94 49,86

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

37,31 K&/m?
42,77 K&/m?
49,86 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Znalec stanovil etalon - zemédélsky pozemek parc. ¢. 1400 jako vychozi pozemek k porovnani.
Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1400 byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi,
s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkti, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné tivaze znalce. Na
zakladé vsech téchto skute¢nosti znalec stanovuje cenu za 1 m? zemédélského pozemku ve vysi 43

K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ ]

orna puda 1400 144 43,00 6 192
trvaly travni porost 1483/1 438 43,00 18 834
trvaly travni porost 1485 446 43,00 19178
trvaly travni porost 1488/1 277 43,00 11911
trvaly travni porost 1490/1 19770 43,00 850 110
trvaly travni porost 1497/9 15084 43,00 648 612
Celkova vyméra pozemkii 36 159 Hodnota pozemkii celkem 1 554 837
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1.2. Lesni pozemky
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:
Horni Studénky, gumperk, Olomoucky kraj, Stfredni Morava, 78962, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Horni Studénky, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78962, Ceska republika
Popis: Prodej lesa, 2968 m2, Zborov. Prodej pozemki na kterych se nachdzi lesni porost v
katastralnim uzemi Zborov na Moravé. Celkova plocha ¢ini 2968 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,99
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
79 392 2 968 26,75 0,93 24,88
Nizev: Véclav_ov 77, gumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska
) republika
Lokalita: Vaclavov 77, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska republika
Popis: Prodej lesa 3 778 m2. Prodam lesni pozemky na k. 4. Véclavov u Zabiehu. Jedna se o p. €.
526, 527, 558/4 o celkové vyméte 3778 m2. Jedna se o lesy smiSené.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
150 000 3778 39,70 0,90 35,73
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Nézev: Ruda nad Moravou, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78963, Ceska

republika
Lokalita: Ruda nad Moravou, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78963, Ceska
republika
Popis: Prodej lesa, 1985 m2 - Ruda nad Moravou - Bartoniov Nabizime vam k prodeji pozemek o
velikosti 1985 m2 v obci Ruda nad Moravou, ¢ast Bartofiov. Pozemek je zalesnény.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 0,98
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
100 000 1985 50,38 0,89 44,84

Nazev: Prodej lesa 12 990 m2

Lokalita: Vysehoii, okres Sumperk

Popis: Nabizime k prodeji lesni pozemek v katastralnim uzemi VySehoii. Obec Vysehoii je
vzdalena 10 km od mésta Sumperk. Dle lesni osnovy je skladba lesa nasledujici: 9600
m?2 tvoii 60 lety les slozeny z topolu 34 m3, borovice 68 m3, bfizy 13 m3, dubu 24
m3, jasanu 17 m3 a smrku 51 m3. DalSich 3195 m2 tvoii les 30 lety, ktery je sloZzen
vyhradné ze smrku a to 41 m3. Soucasti kupni ceny je i parcela 789/1 o vyméte 195
m2, kterd je v katastru vedena jako trvaly travni porost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 0,98
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 a !
vybavenost pozemku - 1,00 h\
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98 \ : A/A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
510 000 12990 39,26 0,89 34,94

Nazev: Prodej lesa 78 705 m2

Lokalita: Horni Studénky, okres Sumperk

Popis: Prodej souboru lesnich pozemkd v katastrdlnim tzemi Horni Studénky. Celkovéa
plocha pozemku je 78705 m2. Na pozemcich se nachazi pievazné smrkovy porost 25
let z 20% a z 80% listnaty les ve stejném stafi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,99
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dopravni dostupnost -
moZznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

0,98
1,00
1,00
1,00
0,99

Upravena JC.

Koeficient

Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

Cena Vyméra Jednotkova cena
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ke/m?]
1574 100 78 705 20,00 0,92 18,40
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 18,40 K&/m?

31,76 K&/m?
44,84 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Obvykla cena lesniho pozemku parc. ¢. 1486 byla stanovena porovnanim s obdobnymi
nemovitostmi, s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkuli, dopravni dostupnosti,
tvaru pozemku, moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné
tivaze znalce. Na zakladé vsech téchto skutenosti znalec stanovuje cenu za 1 m?lesniho pozemku
ve vysi 32 K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
lesni pozemek 1486 1266 32,00 40512
Celkova vyméra pozemkii 1266 Hodnota pozemkii celkem 40 512
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1.1. Pfirodni pozemky
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:
Postielmiivek, §umperk, Olomoucky kraj, Stredni Morava, 78969, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Postielmtivek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78969, Ceska republika
Popis: Louka, prodej, Postielmivek, Sumperk. V KU Postfelmivek nabizim jedine¢né pozemky do
piimého vlastnictvi bez spoluvlastnikii. Pozemky jsou situovany zapadné od centra obce
Posttelmivek a maji celkovou rozlohu 11 227 m2. Tuto vymeéru tvofi z vétSiny trvaly travni
porost (9 723 m2) a zbytek pak ostatni plocha (1 504 m2) Jsou zapsdny na LV 394 pod parc.
¢. 458, 460/2 a 464/7.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00 e SR
poloha pozemku - 0,98 SR T AP A
dopravni dostupnost - 1,00 -
moznost zastavéni poz. - 1,00 o iy )
intenzita vyuziti poz. - 1,00 PN P
vybavenost pozemku - 1,00 Shas 4 0 '
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
482 761 11 227 43,00 0,92 39,56
Nézev: Horni Studénky 154, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska
) republika
Lokalita: Horni Studénky 154, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska
republika
Popis: Prodej louky v k. 0. Horni Studénky a Drozdov Nabizime Vam ke koupi pozemek v
katastralnim uzemi Horni Studénky, LV 378, a pozemek v k. 0. Drozdov, LV 423 o celkové
vyméte 1950 m2. Parcela ¢. 1348/8 - o vyméte 1160m2 (Trvaly travni porost) Parcela ¢.
1343/1 - o vyméte 457m2 (Ostatni plocha) Parcela ¢. 1348/6 - o vyméte 247m2 (Ostatni
plocha) Parcela ¢. 228/14 - o vyméfe 86m2 (Ostatni plocha). Jsme pfimi majitelé, neplatite
Zadnou provizi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,99
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
50 000 1953 25,60 0,98 25,09
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Nazev: Prodej louky 7 838 m2
Lokalita: Rovensko, okres Sumperk
Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim izemi Rovensko, LV 321 o vym¢éie
7838 m2. Parcela ¢. 1802 - o vyméte 7838 m2 (pozemek). Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zadnou provizi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98 AR
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
199 000 7 838 25,39 0,96 24,37
Nazev: Prodej louky 76 032 m2
Lokalita: Horni Studénky, okres Sumperk
Popis: Nabizime k prodeji pozemky z LV-414 k.a. Horni Studénky, okres Sumperk o celkové
vymete-76 032 m2. Pozemky jsou pronajaté na dobu neurcitou s jednoletou]
vypovédni Thitou.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,99
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99 3 o
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
2 280 960 76 032 30,00 0,94 28,20
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 24,37 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

29,31 K¢&/m?
39,56 K&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Znalec stanovil etalon - pfirodni pozemek parc. ¢. 1399/1 jako vychozi pozemek k porovnani.
Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1399/1 byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi,
s prihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkl, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné uvaze znalce. Na
zakladé viech téchto skute¢nosti znalec stanovuje cenu za 1 m? piirodniho pozemku ve vysi 30
K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢

ostatni plocha 1399/1 1095 30,00 32 850
ostatni plocha 1403/2 925 30,00 27 750
ostatni plocha 1440/4 1 660 30,00 49 800
ostatni plocha 1482/3 97 30,00 2910
ostatni plocha 1482/4 4 30,00 120
ostatni plocha 1484/2 467 30,00 14 010
Celkova vyméra pozemkii 4248 Hodnota pozemkii celkem 127 440
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky zemédélské 131 513,- K¢
2. Pozemky lesni 7 596,- K¢
3. Jiné pozemky 4 758,- K¢
4. Lesni porosty 5437,- K¢
Bez zatazeni do ¢asti - celkem: 149 304,- K¢é
Vysledna zjisténa cena - celkem: 149 304,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 149 300,- K¢

slovy: Jednostoctyticetdevéttisictiista K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 149 300 K¢

slovy: JednostoCtyticetdevéttisictiista K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki

1.1. Zeméd¢€lské pozemky 1554 837,- K¢
1.2. Lesni pozemky 40 512,- K¢
1.3. Piirodni pozemky 127 440,- K¢
Hodnota pozemku - celkem: 1722 789,- K¢
Hodnota pozemkii 1722 789 K¢
Obvykla cena 1722 789 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetdvatisicsedmsetosmdesatdevét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti souboru pozemki v obci Jedli, okres Sumperk, katastralni izemi Jedli,
byla stanovena porovnavaci metodou dle § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ke dni
ocenéni 17.02.2024.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametrti ocenniované nemovité véci. Pii urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektl, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené¢ zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni
a zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky priamér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena nemovitosti pozemktl v obci Jedli, okres Sumperk, katastralni tzemi Jedli, byla
zjisténa pfimym porovnanim s obdobnymi nemovitostmi s piihlédnutim ke konkrétni poloze, k
velikosti pozemku, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku, moznosti zastavéni, intenzit¢ vyuziti
pozemku, vybavenosti pozemku a odborné ivaze znalce.

Obvykla cena 1722 789 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetdvatisicsedmsetosmdesatdevét K¢
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Povodnova mapa

Uzemni plan obce Jedli
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Fotodokumentace ze dne 17.02.2024
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2024008.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu
v Ostraveé ze dne 21.11.2019, ¢. j. Spr 2382/2017, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcli a tlumoc¢nikli vedeném Krajskym soudem
v Ostrave.

Prohlasuji, ze si jsem si védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a toto
prohlaseni ¢inim ve smyslu ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho fadu.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 138-04-2024.

Ve Sternberku 05.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 138-04-2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 310 ke dni 17.02.2024
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodiova mapa

Uzemni plan obce Jedli

Mapa LHO

Fotodokumentace ze dne 17.02.2024
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 310 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

536288 Jedli

List vlastnictvi: 310

Okres: CZ0715 Sumperk Obec:
Kat.lzemi: 658073 Jedli

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
Ryznar Ji¥i, ¢.p. 118, 78901 Horni Studénky 560815/0581

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

1399/1 1095 ostatni plocha neplodna puda

1400 144 orna puda zemédélsky pudni
fond

1403/2 925 ostatni plocha neplodna puda

1440/4 1660 ostatni plocha neplodna puda

1482/3 97 ostatni plocha neplodna puda

1482/4 4 ostatni plocha neplodna puda

1483/1 438 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1484/2 467 ostatni plocha neplodna puda

1485 446 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1486 1266 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa

1488/1 277 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1490/1 19770 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1497/9 15084 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 11.2.2011,pro pohledavku ve vysi 16006.00 K&

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k
Parcela: 1399/1, Parcela: 1403/2, Parcela: 1440/4, Parcela: 1484/2, Parcela:
1486

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.j.-11564/2011
/400921802567 ze dne 10.02.2011.
Z-2137/2011-809
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 4.3.2011,pro pohledavku ve vysi 525088.00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti GR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté& Sumperk, koéd: 809.
strana 1
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 310 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 536288 Jedli
List vlastnictvi: 310

Kat.izemi: 658073 Jedli
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k
Parcela: 1399/1, Parcela: 1400, Parcela: 1403/2, Parcela: 1440/4, Parcela:
1482/3, Parcela: 1482/4, Parcela: 1483/1, Parcela: 1484/2, Parcela: 1485,
Parcela: 1488/1, Parcela: 1490/1, Parcela: 1497/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &.j.-17514/2011
/400921802567 ze dne 03.03.2011.
2-3365/2011-809

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o 2astavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 20.6.2011, pro pohledavku ve vysSi 10342.00 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k
Parcela: 1399/1, Parcela: 1400, Parcela: 1403/2, Parcela: 1440/4, Parcela:
1482/3, Parcela: 1482/4, Parcela: 1483/1, Parcela: 1484/2, Parcela: 1485,
Parcela: 1486, Parcela: 1488/1, Parcela: 1490/1, Parcela: 1497/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j.-76313/2011
/400921802567 ze dne 17.06.2011.
Z-9238/2011-809

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu
o ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
insolvenéni spravce: Mgr. Ing. Buxbaumova Pavla

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:

560815/0581
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 13 INS-1972/2011 -Al7 ze dne 03.10.2011;

uloZeno na prac. Ostrava
Z-19840/2011-807

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1482/3, Parcela: 1482/4, Parcela: 1483/1, Parcela: 1488/1, Parcela

1497/9

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 1490/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, koéd: 809.
strana 2

-30 -



Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 310 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: C20715 Sumperk Obec: 536288 Jedli
Kat.lzemi: 658073 Jedli List vlastnictvi: 310
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.01.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.02.2003.

V-356/2003-809
Pro: Ryznar Jifi, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1400 83441 89
84067 55

1483/1 83441 250
84067 188

1485 83441 446
1488/1 84067 277
1490/1 83441 10840
84067 8930

1497/9 83441 10603
84067 4481

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.03.2024 10:28:22
Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizent P i smisavaie viaavse

Pougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté& Sumperk, koéd: 809.
strana 3
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Mapa oblasti

‘Horni ' _
Studénky

Pozemky na LV €. 310 v k.u. ¢. 658073
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Povodiiova mapa

Zprava o nebezpeci povodné
Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj: Olomoucky Katastralni izemi: Jedli [658073]

Okres: Sumperk Parcelni &islo: 1490/1
Obec: Jedli

Rizikova zoéna

Zona 1 | zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zoéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu povodné / zaplavy,
Zobna 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zdéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

il

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 3.3.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnjch
nebezpeti a nejsou urceny k vyuZiti pro jmeé icely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, 5.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services.intermap.cz/povod: py/licencni-podminky: port/.

©2022 Intermap Technologies, sr.o. - Nositelem autorskych prav k zobrazovanym ps Ym zonam je spole¢ Intermap T s.r.0. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladtm je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Uzemni plan obce Jedli

UZEMNi PLAN
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Mapa LHO
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Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

Pohled na soubor zemédélskych pozemki ze SZ strany

Pohled na soubor pozeki’l okolo lesa pac. ¢. 1486 ze Z trany
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