ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 139-05-2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny 1/2 souboru pozemkt na LV &. 317, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 17.02.2024.

Znalec: Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk
telefon: 777 348 882
e-mail: tirpakovam@email.cz
ICO: 02336197

Zadavatel: Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova
insolvenc¢ni spravkyné dluznika Jifiho Ryznara
Masarykovo namésti 37
783 91 Unicov

A) SPOL. P9[>|’L O VEL. % NEMQV[TO?TT, KIERE 2 640 033 K&
JSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE
B) SPOL. PODIL O VEL. % NEMOVITOSTI, KTERE
NEJSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO 1 038 030 K¢
VERITELE
Pocet stran: 43 stran a z toho 11 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 3

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.02.2024 Vyhotoveno: Ve Sternberku 11.03.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu 1/2 souboru pozemkii na LV €. 317, v obci Horni
Studénky, okres Sumperk, katastrdlni Gzemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 17.02.2024.
Nemovitosti budou dale rozd€leny na ty, které jsou predmétem zajisténi zajisténého véfitele a které
nejsou predmeétem zajisténi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny 1/2 souboru pozemki pro konkurzni fizeni
pana Jifiho Ryznara, ke dni ocenéni 17.02.2024.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 17.02.2024 za ptitomnosti Ing. Martiny Tirpakové, MBA a pana
Dvotécka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:
» Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
> Databaze CSU pro informace o obcich
» Informaci od zadavatele znaleckého posudku
» Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
» Vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024.
» Vysledky mistniho Setfeni: Mistni Setfeni se konalo dne 17.02. 2024 za tcasti Ing. Martiny

Tirpakové, MBA a pana Dvofacka. Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace
pozemkii.

» Informace o predmétnych pozemcich byla ziskina z  webové  stranky
https://nahlizenidokn.cuzk.cz, ke dni 07.03.2024.

» Zajisténi mapy oblasti dalkovym pfistupem z webové stranky http://mapy.cz, vytisténé dne
07.03.2024.

> Uzemni plan obce Horni Studénky, v méfitku 1:5000, vypracovany Ing. arch. Vladimirem
Dujkou, Kamenna 3858, 760 01 Zlin, z 03/2018.

» Zaplavova tzemi zjisténa dalkovym piistupem z webové stranky www.intermap.cz,
Povodnova mapa spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. ze dne 07.03.2024.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pifedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb.
v aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
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Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gc¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ic¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténi obvyklé (trzni) ceny nemovitosti bude provedeno porovnavaci metodou dle § 2 zakona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Dle §lc platné ocenovaci vyhlaSky se spolu s urcenim
obvyklé ceny nemovité véci urci i cena zjiSténa.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Horni Studénky, k.. Horni
Studénky
Adresa nemovité véci:  Horni Studénky, 789 01 Horni Studénky

Vlastnické a evidencni udaje

Jifi Ryznar, Horni Studénky ¢.p. 118, 789 01 Horni Studénky, LV: 317, podil: 1 /2
Dana Ryznarova, Horni Studénky ¢.p118, 789 01 Horni Studénky, LV: 317, podil: 1 /2

Informace 0 nemovitostech jsou uvedeny na LV ¢. 317 viz Ptilohy ,, Vypis z Katastru nemovitosti
pro LV ¢ 317 ke dni 17.02.2024” tohoto znaleckého posudku.

Mistopis

Obec Horni Studénky je horska obec v okrese Sumperk na severni Moravé. Lezi 3 km JV od Stitil a
13 km SZ od Zabiehu na Moravé. Nadmoiska vyska kolisa mezi 460 — 600 m. n. m., u kostela je
578 m. n. m. Prvni pisemna zminka o obci se datuje z roku 1353. Je zfejmé, Ze obec byla osidlena i
pted timto datem a to z divodu, ze podklady k mistnimu kostelu byly dolozeny jiz z roku 1531.
Kostel zasvéceny sv. Leonardovi, ktery byl znamym poutnim mistem, byl postaven v letech
1666-1667 a nahradil star$i, dfevény. Prvni zminka o poutnicich je uz zroku 1620. Ke dni
znaleckého posudku zde Zije cca 354 obyvatel.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [l orna pida
trvalé travni porosty O zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: L RD O byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona 0] nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast — ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Pro ucely tohoto znaleckeho posudku bude ocenéna 2 souboru pozemki na LV €. 317, v obei Horni
Studénky, okres Sumperk, katastralni 1zemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 17.02.2024.

Pozemky urcené k zemédelské vyrobé se nachéazeji Z od obce Horni Studénky. Ostatni pozemky se
nachazeji mimo zastavéné izemi obce, S az SV smérem od zastavéné ¢asti obce Horni Studénky viz
Piiloha ,, Uzemni pldn obce Horni Studénky* tohoto znaleckého posudku. Pozemky jsou jak
V rovinatém, tak ve svazitém terénu. K vétSiné pozemkl neni zajistén piistup z vetfejné komunikace,
ale pfes okolni pozemky, nékteré jsou ve vlastnictvi jiného majitele viz pozndmka ohledné vécného
bfemene (dale jen VB) cesty na pozemcich jiného majitele. Cena za VB cesty ve prospéch
pozemk, které jsou predmétem ocenéni a vaznoucich na pozemcich jiného majitele, bude
vypoctena v ramci tohoto znaleckého posudku. Cena za VB vtomto pfipadé navySuje cenu
nemovitosti a bude Kk ni pfi¢tena.

Soubor nemovitosti bude dale rozdélen na nemovitosti, které jsou pfedmétem zajiSténi zajiSténého
vétitele a ty, které nejsou predmétem zajisténi viz roz¢lenéni nize:

A) Pozemky na LV ¢&. 317, kde je predmétem zajiSténi spoluvlastnicky podil o velikosti %2:

Parcela| Vyméra Druh Zpusob Zpasob | Typ plochy dle Poznamka
vm? pozemku vyuziti ochrany Uzemniho
planu
NPx - plochy
tatni lodna
272/2| 72,00 O nepodna pFirodni -
plocha pada N y
krajinna zelen
331/1 | 24357,00 trvaly travni zeﬂmét/:lélsky'l NZ —va(V)chY BPE)
porost padni fond | zemédélské
BPEJ, VB cesty pres
e Y g pozemek parc. C.
trvaly trdvn emédélsk NZ - ploch
411/7| 8961,00| - o eVl zemedeisky PIOCY 1 1744/1, parc. & 1744/2,
porost padni fond | zemédélské .
parc. ¢. 1919/2 a parc.
¢ 422/12
BPEJ, VB cesty pres
e Y sy pozemek parc. €.
trvaly travni zemeédélsk NZ - ploch
422/13| 1357,00 y meaelsky PIOCNY 1 174471, parc. & 174472,
porost padni fond | zemédélské .
parc. . 1919/2 a parc.
¢. 422/12
trvaly travni zemédélsky | NZ - ploch
946/8 | 4982,00 Y mesesy oo BPE
porost padni fond | zemédélské
) , NPx - plochy
tat lod
949/4| 201,00 M neplodna pFirodni -
plocha pada N "
krajinna zelen




950/1| 2643,00 trvaly trdvni zeoméfiélsky'/ NZ -va(v)chY BPE)
porost padnifond | zemédélské
1235/1 300,00 trvaly trdvni zecméfiélsky'/ NZ -va(v)chY BPE)
porost pldni fond | zemédélské
. . zemédélsky | NZ - plochy
1236 |15466,00| ornd plda o, Y BPEJ
pldni fond | zemédélské
édélsky | NZ- ploch
1237| 906,00| orna plda zeome’es Y vp ?C y BPEJ
pldni fond | zemédélské
édélsky | NZ- ploch
1238| 709,00| orn4 pida zemedesiy e BPE)
padnifond | zemédélské
emédélsky| NZ-ploch BPEJ, podél pozemku se
1247/1|17253,00| orné puda zemedeisty pocty poce! pozemi
padnifond | zemédélské nachazi komunikace
édélsky | NZ- ploch BPEJ, pristup k k
1248 | 2521,00| ornaplda zeomeles y vp ?C y ) Fer.S L,Jp pozgm !
padnifond | zemédélské | je z vefejné komunikace
édélsky | NZ- ploch BPEJ, pristup k k
1249 | 3320,00| orna pida zemedelsiy plochy ) BFE], pristip k pozemid
pldni fond | zemédélské | je z vefejné komunikace
BPEJ, z kazdé strany
emédélsky | NZ- ploch
1250|11085,00| orna pada 2 o ¥ vpv y pozemku je vefejna
pldnifond | zemédélské .
komunikace
trvaly trdvni emédélsky | NZ- ploch
1666/2| 5785,00( oY revil zemedesy Proc BPE
porost padnifond | zemédélské
1666/3| 2829,00 trvaly travni zeomé(I:IéIsky'l NZ —va(v)chY BPE)
porost padnifond | zemédélské
trvaly travni édélsky | NZ- ploch
1666/4| 11218,00 rvaly travni zeomeles y vp (v)c y BPEJ
porost padnifond | zemédélské
trvaly travni zemédélsky | NZ - plochy
1693 | 281,00 ., v oer BPEJ
porost padnifond | zemédélské
NPx - plochy
tatni lodna
1694/4| 490,00 > neplodna pFirodni -
plocha plda . .
krajinna zelen
NPx - ploch
ostatni neplodna )v( polc y
1694/5 317,00 . pfirodni -
plocha pada . "
krajinna zelen
VB cesty pres pozemek
, , parc. ¢. 1744/1, parc. ¢.
ostatni ostatni NZ - plochy B
1744/3 39,00 ) Y ier 1. 1744/2, parc. ¢.
plocha komunikace zemédélské

1919/2 a parc. ¢.
422/12




VB cesty pres pozemek
ostatni ostatni NZ - ploch parc. . 1744/1, parc. ¢.
1919/3| 672,00 _ prochy 1744/2, parc. &.
plocha komunikace zemédélské .
1919/2 a parc. €.
422/12
VB cesty pres pozemek
.¢.1744/1 .C.
ostatni ostatni NZ - plochy pare. ¢ /1, pavrc ¢
1919/4 40,00 . Y et 1744/2, parc. C.
plocha komunikace zemédélské .
1919/2 a parc. €.
422/12
ostatni ostatni NZ - ploch
1919/7| 1608,00 ' o e
plocha komunikace zemédélské

B) Pozemky na LV ¢. 317, kde neni pifedmétem zajiSténi spoluvlastnicky podil o velikosti

Ya:
Parcela| Vyméra Druh Zpusob Zpusob Typ plochy Poznamka
v m? pozemku vyuziti ochrany |dle Uzemniho
planu
VZ - plochy
zastavéna vyrobni a na pozemku se nachazi
St. 274 | 1135,00 plocha a skladovani - stavba bez ¢.p./C.e.
nadvori zemédélska uvedend na LV ¢. 348
vyroba
VZ - plochy
i ) ., vyrobni a
ostatni manipulaéni L.
olocha plocha skladovani -
zemédélska
439/12| 3808,00 vyroba




Dle platného Uzemniho planu obce Horni Studénky, pfevazujiciho vyuziti pozemki a nastavenych
bonitnich padné ekologickych jednotek (BPEJ) 1ze pozemky rozdélit do tfech typii:

1.

Plochy zemédélské

U téchto pozemkii je v KN urcena vymeéra bonitnich dilt ¢i se jednd o zemédélské pozemky, které
slouzi jako pfistupova cesta a jsou dlouhodobé neobhospodarovang.

- o o Typ plochy
Parcela Vymera Druh pozemku Zpusv?l? Zptisob dle Uzemniho Poznamka
v m2 vyuZiti ochrany .
planu
331/1 24357,00 trvaly travni zeome(I:IeIsky NZ —vacVJchY BPEJ
porost pGdni fond | zemédélské
BPEJ, VB cesty pres
e Y ey pozemek parc. ¢.
411/7| 8961,00 trva'g'rgsi"”' Zeﬁrzi?zikg' iiqeﬂgﬁ:‘; 1744/1, parc. &. 1744/2,
P P parc. ¢. 1919/2 a parc.
¢. 422/12
BPEJ, VB cesty pres
o Y g i pozemek parc. ¢.
422/13| 1357,00 trvag’r:;‘m' Zeﬁrzi?f;;? Z'iaeﬂglcst‘é 1744/1, parc. &. 1744/2,
P P parc. ¢. 1919/2 a parc.
¢ 422/12
946/3| 4982,00 trvaly travni zeomeeielsky NZ -va?chY BPEJ
porost padni fond | zemédélské
950/1| 2643,00 trvaly travni zeometljelsky Nz -vpl?ch\{ BPEJ
porost padni fond | zemédélské
1235/1 300,00 trvaly travni zeome(I:leIsky Nz -vpl?ch\{ BPEJ
porost pGdni fond | zemédélské
1236 | 15466,00| orna pada zemedelsky | NZ - plochy BPE
pldni fond | zemédélské
1237 906,00| ornd pada zeometljelsky NZ -vpl?ChY BPEJ
pldni fond | zemédélské
. édélsky | NZ - ploch
1238| 709,00| orna pida zemedesky oy BPE!
pldni fond | zemédélské
.. zemédélsky | NZ- plochy | BPEJ, podél pozemku se
1247/1| 172 o Y ixrx (s .
47/ 7253,00 orné pida pGdni fond | zemédélské nachazi komunikace
1248| 2521,00| orna ptda zemedelsky | NZ- plochy | BPEJ, pristup k pozemku
padni fond | zemédélské | je z verejné komunikace
1249| 3320,00| orna pada zemedelsky | NZ- plochy | BPEJ, pristup k pozemku
padni fond | zemédélské | je z verfejné komunikace
L g BPEJ, z kazdé strany
. Z- S
1250| 11085,00 ornd puda zeometljelsky N vpl?ChY pozemku je verejna
pGdni fond | zemédélské .
komunikace
1666/2| 5785,00 trvaly travni zeeme(’:lelsky NZ —va(v)chY BPEJ
porost padni fond | zemédélské
1666/3| 2829,00 trvaly travni zemédélsky | NZ- plochy BPEJ

porost

padni fond

zemeédélské
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1666/4 | 11218,00 trvaly travni zeome(’:IeIsky NZ —vacVJchY BPEJ
porost pldni fond | zemédélské
1693 281,00 trvaly travni zeome(’:IeIsky NZ _vpl?ChY BPEJ
porost pldni fond | zemédélské
VB cesty pres pozemek
, parc. ¢. 1744/1, parc. ¢.
1744/3 39,00 | ostatni plocha osta'Fn| NZ vpl?ChY 1744/2, parc. C.
komunikace zemédélské Y
1919/2 a parc. C.
422/12
VB cesty pres pozemek
, parc. ¢. 1744/1, parc. ¢.
t NZ - ploch
1919/3| 672,00 ostatniplocha | °St¥tM pocny 1744/2, parc. &
komunikace zemédélské Y
1919/2 a parc. €.
422/12
VB cesty pres pozemek
, parc. ¢. 1744/1, parc. ¢.
NZ - ploch
1919/4|  40,00| ostatniplocha | °St&tM pocny 1744/2, parc. &
komunikace zemédélské Y
1919/2 a parec. €.
422/12
1919/7| 1608,00| ostatniplocha | St NZ- plochy
komunikace zemédélské

2. Plochy pfirodni

Jedna se o krajinnou zelen — louky. Nékteré pozemky se nachazi v nerovném terénu.

Parcela | Vyméra Druh Zpusob Zpusob | Typ plochy dle Poznamka
vm2 pozemku vyuziti ochrany Uzemniho
planu
NPx - plochy
lodnd
272/2 72,00 | ostatni plocha nepoo na ptirodni -
pada . .
krajinna zelen
NPx - plochy
lodnd
949/4 201,00 | ostatni plocha nepno na ptirodni -
puda R
krajinna zelen
neplodna NPx - plochy
1694/4| 490,00 | ostatni plocha po ptirodni -
puda e
krajinna zelen
) NPx - plochy
lod
1694/5 317,00 | ostatni plocha nepoo na ptirodni -
pada N .
krajinna zelen
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3. Plochy pro zemédélskou vyrobu
Jedna se o jednotny funkéni celek pozemku, které slouzi k vyrobé a skladovani zemédé€lské
vyroby.
Parcela| Vyméra | Druh pozemku Zpusob Zpusob Typ plochy Poznamka
vm2 vyuziti ochrany |dle Uzemniho
planu
VZ - plochy
zastavéna vyrobni a na pozemku se nachazi
St. 274 | 1135,00 plocha a skladovani - stavba bez ¢.p./¢C.e.
nadvori zemédeélska uvedena na LV ¢. 348
vyroba
VZ - plochy
. ., vyrobni a
, manipulacni L,
439/12| 3808,00| ostatni plocha skladovani -
plocha Y ey
zemédélska
vyroba
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo
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3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajiSténi

1. Pozemky zeméd¢lské
2. Jiné pozemky
3. Vécné bfemena

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi
1. Pozemky pro vyrobu

Obsah ocenéni na trznich principech

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajiSténi

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zeméd¢lské pozemky
1.2. Zemédé@lské pozemky - prasné cesty
1.3. Pfirodni pozemky
2. Vécna bremena
2.1. Vécna bfemena

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajiSténi

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky pro zemédé€lskou vyrobu
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky

Adresa predmétu ocenéni: 789 01 Horni Studénky
LV: 317

Kraj: Olomoucky

Okres: Sumperk

Obec: Horni Studénky
Katastralni tzemi: Horni Studénky

Pocet obyvatel: 354

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 121,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - elektiina a vodovod

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 273,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.
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A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajisténi

1. Pozemky zemédélské

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OFEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 331/1 84068 21 308 1,20 1,20 25 569,60
trvaly travni porost ~ 331/1 84089 3049 1,18 1,18 3 597,82
trvaly travni porost ~ 411/7 83424 8 754 2,42 2,42 21 184,68
trvaly travni porost ~ 411/7 83716 207 1,31 1,31 271,17
trvaly travni porost  422/13 83424 1298 2,42 2,42 3 141,16
trvaly travni porost  422/13 83716 43 1,31 1,31 56,33
trvaly travni porost  422/13 84068 16 1,20 1,20 19,20
trvaly travni porost ~ 946/8 83421 4 982 4,08 4,08 20 326,56
trvaly travni porost ~ 950/1 83421 16 4,08 4,08 65,28
trvaly travni porost ~ 950/1 85001 257 3,23 3,23 830,11
trvaly travni porost ~ 950/1 85011 2370 2,44 2,44 5782,80
trvaly travni porost  1235/1 83424 300 2,42 2,42 726,00
orna puda 1236 83424 15 363 2,42 2,42 37 178,46
orna puda 1236 83444 103 1,81 1,81 186,43
orna puda 1237 83424 746 2,42 2,42 1 805,32
orna puda 1237 83444 160 1,81 1,81 289,60
orna puda 1238 83424 709 2,42 2,42 1715,78
orna puda 1247/1 83404 241 2,97 2,97 715,77
orna puda 1247/1 83421 13478 4,08 4,08 54 990,24
orna puda 1247/1 84068 1605 1,20 1,20 1 926,00
orna puda 1247/1 85011 1929 2,44 2,44 4 706,76
orna puda 1248 83404 400 2,97 2,97 1 188,00
orna puda 1248 83421 1675 4,08 4,08 6 834,00
orna puda 1248 84068 446 1,20 1,20 535,20
orna puda 1249 83404 786 2,97 2,97 2 334,42
orna pida 1249 83421 2534 4,08 4,08 10 338,72
orna puda 1250 83404 2 680 2,97 2,97 7 959,60
orna puda 1250 83421 8 405 4,08 4,08 34 292,40
trvaly travni porost  1666/2 84078 5785 1,20 1,20 6 942,00
trvaly travni porost 1666/3 84078 2 829 1,20 1,20 3 394,80
trvaly travni porost  1666/4 84078 11 218 1,20 1,20 13 461,60
trvaly travni porost 1693 84078 281 1,20 1,20 337,20
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 113 973 m? 272 703,01

Zemédélské, dlouhodobé neobhospodarované pozemky dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

 1x Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koef1 Koef2 Uprava [K&/m?]
§ 6 odstavec 5 2,33 0,25 0,65 09 0,38

Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m?, 1,-
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Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena

Typ Nazev Sislo m?7  [%]  [K&m?] [K&]
§ 6 odstavec 5  ostatni plocha - 1744/3 39 -50 1,00 39,-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2, 1,-
§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - 1919/3 672 -50 1,00 672,-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2. 1,-
§ 6 odstavec 5  ostatni plocha - 1919/4 40 -50 1,00 40,-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2, 1,-
§ 6 odstavec 5  ostatni plocha - 1919/7 1608 -50 1,00 1 608,-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt nizs$i nez 1,- K&/ m2. 1-
Neobhospodafované zemédélské pozemky - celkem 2 359 m? 2 359,-

Pozemky zemédélské - zjiSténa cena celkem 275 062,01 K¢

2. Jiné pozemky

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[E‘I?é' /lilezr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava lflpgé /(r:r??]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 2,33 0,25 0,58
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m?. 1,-
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Cislo M2  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 27212 72 0,58 72,-
Jednotkové cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m?. 1-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 949/4 201 0,58 201,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m?. 1-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1694/4 490 0,58 490, -
Jednotkové cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m?. 1-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1694/5 317 0,58 317,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?, 1-
Jiné pozemky - celkem 1 080 1 080,-
Jiné pozemky - zjiSténa cena celkem = 1 080,- K¢
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3. Vécna bfemena

U pozemki parc. €. 1744/3, parc. €. 1919/3, parc. €. 1919/4, parc. €. 411/7 a parc. ¢. 422/13, kde je
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 nemovitosti pfedmétem zajisténi zajisténého vétitele je ziizeno
vécné bfemeno cesty na zakladé usneseni soudu c¢islo deniku 265/1918 na Kk pozemkim jiného
majitele (LV ¢. 422) parc. ¢. 1744/1, parc. ¢. 1744/2, parc. ¢. 1919/2 a parc. ¢. 422/12, druh
pozemki ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako ostatni komunikace. V Uzemnim planu se jedna o
plochy NZ - ploch zemédélské. Cena za vécné bfemeno vaznoucich na téchto pozemcich bude
pocitana jako rocni uzitek z obvyklého najemného. Piistup na oceflované pozemky pies pozemky
jiného majitele je dan timto vécnym biemenem. Vécné biemeno cesty na téchto pozemcich nam
zvySuje cenu ocenovanych nemovitosti, a proto jejich hodnota k nim bude pfictena.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.njjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
pozemek parc. ¢. 1744/1
1 375,00 m? 39,- 53 625,- 0,00 53 625,-
pozemek parc. €. 1744/2
1 448,00 m? 39,- 56 472,- 0,00 56 472,-
pozemek parc. €. 1919/2
29,00 m? 39,- 1131,- 0,00 1131,
pozemek parc. €. 422/12
415,00 m? 39,- 16 185,- 0,00 16 185,-
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 127 413,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 20 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 25 482,60
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBn =roc¢ni uzitek / p
CBnN =25482,60/ 10,0 %
Hodnota vécného biemene ¢ini = 254 826,- K¢
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B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi

1. Pozemky pro vyrobu

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka - I -0,01
situace na trhu - pokles prodeje nemovitosti z divodu vysoké inflace
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 1l 1,00
a zakladni skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg*(1L+ > Pi)=0,990
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit€¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné komunikaci | 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii | 0,00

,
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,600

i=2
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,600 = 0,594

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. Lfgc /(;;f%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 273,- 0,594 162,16
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo fmz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 274 1135 162,16 184 051,60
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 439/12 3808 162,16 617 505,28
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 4943 801 556,88
Pozemky pro vyrobu - zjiSténa cena celkem = 801 556,88 K¢
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Trzni ocenéni majetku

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemku

1.1. Zemédélské pozemky
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Postielmiivek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stifedni Morava, 78969, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: 369, Postielmuvek, gumperk, Olomoucky kraj, Sttedni Morava, 78969, Ceska
republika
Popis: Nabizim k prodeji pozemky do vyluéneho vlastnictvi v katastralnim uzemi Postfelmivek,
okres Sumperk, Olomoucky kraj. Pozemky jsou tak vhodné pro ptimé hospodateni nebo jako
lukrativni investi¢ni pfilezitost. Pozemky jsou zapsany na LV 394 pod parcelnimi Cisly 428/4,
428/6, 431, 432, 458, 460/2 a 464/7. Celkova vyméra téchto pozemki ¢ini 27 833 m2, z ¢ehoz
je 15 646 m2 orna ptda, 9 723 m2 trvaly travni porost a 2 464 m2 ostatni plocha.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 0,98
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
1141153 27 833 41,00 0,91 37,31
Nézev: Pod Bqétou, Bludov, Bludov, Sumperk, Olomoucky kraj, Stifedni Morava, Ceska
’ republika
Lokalita: Pod Bastou, Bludov, Bludov, gumperk, Olomoucky kraj, Sttedni Morava, Ceska
republika
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymeéte 1 285 m2 u obce Bludov. Pozemek se nachazi severn¢
od intravilanu obce. V katastru nemovitosti je veden jako ornd pida. Bludov se nachazi v
okrese Sumperk v Olomouckém kraji na tpati jesenického piedhiii, z&asti v roviné
Mohelnické brazdy. Obec je dilezitou Zelezni¢ni i silni¢ni kfizovatkou. Jeji okoli skytd
vhodné podminky pro milovniky pé$i i cykloturistiky. Néazev katastrdlniho uzemi je téz
Bludov.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
62 900 1285 48,95 0,92 45,03

Nazev: Prodej pole 9 356 m2

Lokalita: Zabteh, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Zabteh na Morave, LV 4911
o vymeéie 9356 m2. Parcela ¢. 4166/23 - o vyméte 4836 m2 (orna puida). Parcela ¢.
4268/71 - o vymete 4520 m2 (orné puda).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

410 000 9 356 43,82 0,89 39,00

Nazev: Prodej pole 15 504 m2

Lokalita: Dubicko, okres Sumperk

Popis: Prodavam soubor pozemkl v katastralnim uzemi Dubicko vhodné pro piimé
hospodareni nebo jako stabilni investici. Pozemky maji celkovou rozlohu 15504 m2.
Zapsany jsou na LV 955 pod parcelnimi ¢isly 1129/5, 495, 287/1, 286/2, 580/1, 659,
285 a 660. Na parcele 1129/5 a 286/2 se jedna o trvale travni porost, na zbytku je orna
puda. Pozemky predstavuji ptilezitost k rozvoji zemédélské Cinnosti a také investicni
prilezitost. Cena plidy dlouhodobé stéle roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam|
uloZit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otalet, protoZe pozemkyj
se na trhu nabizeji za stale vy3§i ceny. Obec Dubicko se nachazi v okrese Sumperk v
Olomouckém kraji. Zije zde 1127 obyvatel.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,96

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]

759 696 15 504 49,00 0,87 42,63
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Nazev: Prodej pole 35 442 m2
Lokalita: Jedli, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi ornou plidu v katastrdlnim Uzemi Jedli nedaleko mésta
Zabteh na Moravé o celkové plose 35 442 m2. Tato plocha se skladd z nékolika
parcel, obrovskou vyhodou téchto pozemku je, ze tvoii jeden celek. Ptijezd naj
pozemky je po obecni komunikaci, vhodné vyuziti pozemku je napiiklad pro
farmateni, chov koni, a nebo jako dobra investi¢ni pfilezitost, jak ulozit své penize.

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moZnost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra
[ K] [m®]
1 880 000 35442

Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
JC [ K¢/m? ]

0,96
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98

53,04

AR\

i g‘ 0 \
\ ¥
A &

Kc [ K&/m?]
0,93 49,33

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

37,31 K&/m?
42,66 K&/m?
49,33 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Znalec stanovil etalon - zemédé€lsky pozemek parc. ¢. 331/1 jako vychozi pozemek k porovnani.
Obvykla cena pozemku parc. ¢. 331/1 byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi,
s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkti, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné uvaze znalce. Na
zakladé vsech téchto skute¢nosti znalec stanovuje cenu za 1 m? zemédélského pozemku ve vysi 43

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

K¢.
Druh pozemku

[m?]
trvaly travni porost 3311 24357
trvaly travni porost 41117 8 961
trvaly travni porost 422/13 1357
trvaly travni porost 946/8 4982
trvaly travni porost 950/1 2 643
trvaly travni porost 1235/1 300
orna puda 1236 15 466
orna puda 1237 906
orna puda 1238 709
orna puda 1247/1 17 253
orna puda 1248 2521
orna puda 1249 3320
orna puda 1250 11 085
trvaly travni porost 1666/2 5785

cena
[ K&/m?]
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43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00
43,00

Spoluvlastnicky Celkova cena

podil pozemku
[ K¢ ]

1047 351

385323

58 351

214 226

113 649

12 900

665 038

38 958

30 487

741 879

108 403

142 760

476 655

248 755




trvaly travni porost 1666/3 2829 43,00 121 647

trvaly travni porost 1666/4 11218 43,00 482 374
trvaly travni porost 1693 281 43,00 12 083
Celkova vyméra pozemKkii 113973 Hodnota pozemkii celkem 4900 839

1.2. Zemédélské pozemky - prasné cesty
Porovnavaci metoda

U dlouhodobé¢ neobhospodatovanych zemédélskych pozemk parc. €. 1744/3, parc. ¢. 1919/3, parc.
¢. 1919/4 a parc. €. 1919/7, které jsou vyuzivany jako prasnd piistupova cesta k ostatnim okolnim
zemédélskym pozemkiim, snizuje znalec jednotkovou cenu za m? o cca 10% a to z 43 K&/m? na 39
Ké&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

ostatni plocha - ostatni ~ 1744/3 39 39,00 1521

komunikace

ostatni plocha - ostatni ~ 1919/3 672 39,00 26 208

komunikace

ostatni plocha - ostatni  1919/4 40 39,00 1560

komunikace

ostatni plocha - ostatni ~ 1919/7 1 608 39,00 62 712

komunikace

Celkova vyméra pozemkii 2359 Hodnota pozemki celkem 92 001

1.3. Prirodni pozemky

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nézev: Postl‘el.mﬁvek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78969, Ceska
’ republika

Lokalita: Postielmtivek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78969, Ceska republika

Popis: Louka, prodej, Postielmiivek, Sumperk. V KU Postielmiivek nabizim jedine¢né pozemky do
pfimého vlastnictvi bez spoluvlastnikli. Pozemky jsou situovany zapadné od centra obce
Postfelmiivek a maji celkovou rozlohu 11 227 m2. Tuto vyméru tvofi z vétSiny trvaly travni
porost (9 723 m2) a zbytek pak ostatni plocha (1 504 m2) Jsou zapsany na LV 394 pod parc.
¢. 458, 460/2 a 464/7.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,98 e R <

dopravni dostupnost - 1,00 6 ad

moznost zastavéni poz. - 1,00 NS N

intenzita vyuziti poz. - 1,00 WTas ;

vybavenost pozemku - 1,00 Sposs

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
482 761 11 227 43,00 0,92 39,56

Nézev: Horni Studénky 154, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska

republika
Lokalita: Horni Studénky 154, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska
republika
Popis: Prodej louky v k. 1. Horni Studénky a Drozdov Nabizime Vam ke koupi pozemek v
katastralnim uzemi Horni Studénky, LV 378, a pozemek v k. u. Drozdov, LV 423 o celkové
vyméte 1950 m2. Parcela ¢. 1348/8 - o vyméfe 1160m2 (Trvaly travni porost) Parcela ¢.
1343/1 - o vyméfe 457m2 (Ostatni plocha) Parcela ¢. 1348/6 - o vyméfe 247m2 (Ostatni
plocha) Parcela ¢. 228/14 - o vyméfe 86m2 (Ostatni plocha). Jsme pfimi majitelé, neplatite
zadnou provizi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
50 000 1953 25,60 0,99 25,34

Nazev: Prodej louky 7 838 m2

Lokalita: Rovensko, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Rovensko, LV 321 o vyméie
7838 m2. Parcela ¢. 1802 - o vyméte 7838 m2 (pfirodni pozemek). Jsme piimi
majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98 NS oo
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

199 000 7 838 25,39 0,96 24,37
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Nazev: Prodej louky 76 032 m2
Lokalita: Horni Studénky, okres Sumperk
Popis: Nabizime k prodeji louky z LV-414 k.0. Horni Studénky, okres Sumperk o celkové
vymeéte 76 032 m2. Pozemky jsou pronajaté na dobu neurcitou s jednoletou vypovédni
lhitou.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99 :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

2 280 960 76 032 30,00 0,95 28,50
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 24,37 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 29,44 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 39,56 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Znalec stanovil etalon - ptfirodni pozemek parc. ¢. 1694/4 jako vychozi pozemek k porovnani.
Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1694/4 byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi,
s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkti, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné uvaze znalce. Na
zakladé vsech téchto skutecnosti znalec stanovuje cenu za 1 m? piirodniho pozemku ve vysi 30 K&.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

ostatni plocha 272/2 72 30,00 2160
ostatni plocha 949/4 201 30,00 6 030
ostatni plocha 1694/4 490 30,00 14 700
ostatni plocha 1694/5 317 30,00 9510
Celkova vyméra pozemkii 1080 Hodnota pozemkii celkem 32 400

2. Vécna bremena

2.1. Vécna bfemena

Cena za vécné bfemeno cesty ve prospéch oceniovanych pozemku parc. ¢. 1744/3, parc. €. 1919/3,
parc. €. 1919/4, parc. €. 411/7 a parc. ¢. 422/13, k pozemktm jiného majitele (LV ¢. 422) parc. ¢.
1744/1, parc. €. 1744/2, parc. €. 1919/2 a parc. €. 422/12, druh pozemk ostatni plocha se zplisobem
ostatni komunikace je stanovena z ro¢niho uzitku ur¢eného z obvyklého najemného Vv ,,Ocenéni
provadéného dle cenového piedpisu tohoto znaleckého posudku a ¢ini 254 826 K¢. Cena za vécné
biemeno na téchto pozemcich ve vlastnictvi jiného majitele nam zvySuje cenu oceniované
nemovitosti, a proto bude pfictena.
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B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky pro zemédélskou vyrobu
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komer¢niho pozemku 5 211 m2
Lokalita: Ruda nad Moravou - Hostice, okres Sumperk
Popis: Predmétem prodeje je soubor pozemki s celkovou vymérou 5211m2 k viceucelovému

komer¢nimu vyuziti. Rozsahlé pozemky jsou situovany v mistni ¢asti Hostice obce
Ruda nad Moravou, Vv okrese Sumperk. Obec Ruda nad Moravou lezi cca Skm
severozapadné od okresniho mésta Sumperk. Lokalita a obéanska vybavenost je na
jedni¢ku. Pristup k pozemklim je zajistén po zpevnéné obecni komunikace ve
vlastnictvi obce Ruda nad Moravou. V UP planu oznageno jako plocha vyroby a
skladovani a ¢ast jako plocha zemédélska. Pokud vas nabidka zaujala, nevahejte nas

kontaktovat a my vam radi sdélime podrobnéjsi informace. Byl vypracovan znalecky
posudek. Prodejni cena je 450K ¢/m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,99

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 L ‘,

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,99 1o N A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]

2 344 950 5211 450,00 0,94 423,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 423,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 423,00 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 423,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Ocenované pozemky parc. ¢. St. 274 druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a parc. ¢. 439/12
ostatni plocha, tvofi jednotny funkc¢ni celek, ktery slouzi k vyrobé a skladovani v ramci
zemédelstvi. Znalec nalezl v KN zadnou obdobnou nemovitost u které byl za posledni rok sjednan
prodej a v realitnich inzercich nalezl ke dni ocenéni pouze jednu nemovitost k porovnani, a to
obdobny pozemek pro vyrobu a skladovani v obci Ruda nad Moravou - Hostice, v okrese Sumperk.
Diivodem je, Ze ocenovana nemovitost je svym charakterem velmi specifickd a neni casto
pfedmétem prodeje. Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domi se v obci Horni Studénky a
okolnich obcich v okruhu do 10 km pohybuji v rozmezi od 760 K&/m? - 1860 K&/m?. Na zakladé
téchto skutecnosti, porovnani s obdobnou nemovitosti v inzerci a odborné uvaze stanovuje znalec
cenu za 1 m? tohoto typu pozemku ve vysi 420 K¢&.
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Druh pozemku Parcela ¢.

zastaveéna plocha a St. 274
nadvoii
ostatni plocha - 439/12

manipulacni plocha
Celkova vyméra pozemkii

Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

[m?]
1135
3808

4943

cena podil
[ K&/m?]

420,00

420,00

Hodnota pozemkii celkem

Celkova cena
pozemku
[ K¢ ]
476 700

1599 360

2076 060
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajiSténi
275 062,- K¢

1 080,- K¢
254 826,- K¢

530 968,- K¢

1. Pozemky zeméd¢lské
2. Jiné pozemky
3. Vécnd bfemena

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem

zajisténi - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

*

1/2

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem

zajisténi - celkem:

265 484,- K¢

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajiSténi

1. Pozemky pro vyrobu 801 557,- K¢

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem 801 557,- K¢

zajisténi - celkem:

ﬁprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem 400 779,- Ké

zajisténi - celkem:

Vysledna zjisténa cena - celkem: 666 263,- K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 666 260,- K¢

slovy: Sestsetsedesatsesttisicdvéstésedesat K&

Cena zjiSténa spolu. podilu o vel. %2 666 260 K¢

dle cenového predpisu

slovy: Sestsetsedesatiesttisicdvéstésedesat K¢

Sumarizace:

Ocenéni podle cenového predpisu Zjisténa cena Spol. podil Spol. podil
celkem ovel.1/2 ovel.1/2

A) Nemovitosti, které jsou pfedmétem zajisténi

530 968,00 K¢

265 484,00 K¢

265 484,00 K¢

B) Nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi

801 557,00 K¢

400 778,50 K&

400 778,50 K&

Zjisténa cena celkem

1 332 525,00 K¢

666 262,50 K¢

666 262,50 K¢

Zaokrouhlena zjisténa cena celkem

1332 520,00 K¢

666 260,00 K¢

666 260,00 K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajiSténi

1. Hodnota pozemki
1.1. Zeméd¢€lské pozemky
1.2. Zemédélské pozemky - prasné cesty
1.3. Piirodni pozemky
Hodnota pozemku - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
Hodnota pozemku - celkem:

2. Vécna bfemena
2.1. Vécna biemena
Vécna biemena - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vécna biemena - celkem:

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky pro zemédé€lskou vyrobu
Hodnota pozemku - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
Hodnota pozemku - celkem:

4900 839,- K¢
92 001,- K¢
32 400,- K¢

5025 240,- K¢

*

1/2

2512 620,- K¢

254 826,- K&

254 826,- K¢

*

1/2

127 413,- K¢

2 076 060,- K¢

2076 060,- K¢

*

1/2

1 038 030,- K¢

3678 063 K¢

Obvykla cena spol. podilu o velikosti 1/2

slovy: TtimilionySestsetsedmdesatosmtisicSedesattii K¢

Sumarizace:

Obvykla cena
celkem

Ocenéni na trznich principech

Spol. podil
ovel.1/2

Spol. podil
ovel. 1/2

A) Nemovitosti, které jsou predmétem

vy s 5280 066,00 K¢
zajisteni

2 640 033,00 K¢

2 640 033,00 K¢

B) Nemovitosti, které nejsou predmétem

vy s 2 076 060,00 K¢
zajisteni

1 038 030,00 K¢

1 038 030,00 K¢

Obvykla cena celkem 7 356 126,00 K¢

3 678 063,00 K¢

3678 063,00 K¢

7 356 126,00 K¢

Vysledna obvykla cena celkem

3678 063,00 K¢

3678 063,00 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena 1/2 souboru nemovitosti na LV & 317, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,

katastralni uzemi Horni Studénky,
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ke dni ocenéni 17.02.2024.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametrti ocenniované nemovité véci. Pii urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekta, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena nemovitosti 1/2 souboru pozemkdi v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, byla zjisténa pfimym porovnanim s obdobnymi nemovitostmi s
piihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemku, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzit¢ vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné tivaze znalce.

A) SPOL. P?DI'L O VEL. % NEMQV[I’O?Ti, KIERE 5 640 033 K&
JSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

B) SPOL. PODIL O VEL. % NEMOVITOSTI, KTERE
NEJSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO 1 038 030 K&
VERITELE

Obvykla cena spol. podilu o velikosti 1/2
3678 063 K¢

slovy: TtfimilionySestsetsedmdesatosmtisicSedesattii K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodiiova mapa

Uzemni plan obce Horni Studénky

Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

e )
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2024008.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu
v Ostraveé ze dne 21.11.2019, ¢. j. Spr 2382/2017, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumocnikli vedeném Krajskym soudem
v Ostrave.

Prohlasuji, ze si jsem si védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a toto
prohlaseni ¢inim ve smyslu ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho fadu.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 139-05-2024.

Ve Sternberku 11.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 139-05-2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodiova mapa

Uzemni plan obce Horni Studénky

Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

PR R R RO
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

Okres: CZ0715 Sumperk

Kat.ldzemi:

644391 Horni Studénky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Obec: 535770 Horni Studénky

List vlastnictvi: 317

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky 560815/0581 1/2
Ryznarova Dana, &.p. 118, 78901 Horni Studénky 616125/0238 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 274 1135 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 348
272/2 72 ostatni plocha neplodna puda
331/1 24357 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
411/7 8961 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
422/13 1357 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
439/12 3808 ostatni plocha manipulaéni
plocha
946/8 4982 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
949/4 201 ostatni plocha neplodna puda
950/1 2643 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1235/1 300 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1236 15466 orna puda zemédélsky pudni
fond
1237 906 orna puda zemédélsky pudni
fond
1238 709 orna puda zemédélsky pudni
fond
1247/1 17253 orna puda zemédélsky pudni
fond
1248 2521 orna puda zemédélsky pudni
fond
1249 3320 orna puda zemédélsky pudni
fond
1250 11085 orna puda zemédélsky pudni
fond
1666/2 5785 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1666/3 2829 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1666/4 11218 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1693 281 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1694/4 490 ostatni plocha neplodna puda
1694/5 317 ostatni plocha neplodna puda
Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk,; kod: 809.
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 317
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
1744/3 39 ostatni plocha ostatni
komunikace
1919/3 672 ostatni plocha ostatni
komunikace
1919/4 40 ostatni plocha ostatni
komunikace
1919/7 1608 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
a &d.301/23
Oprdvnéni pro
Parcela: 1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 411/7, Parcela:
422/13
Povinnost k
Parcela: 1744/1, Parcela: 1744/2, Parcela: 1919/2, Parcela: 422/12

Listina Usneseni soudu éislo deniku 265/1918.
POLVZ:66/1968 Z-3600066/1968-809

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 4.3.2011,pro pohledavku ve vysSi 541094.00 K&,k podilu 1/2

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RE/ICO:
560815/0581
Parcela: St. 274, Parcela: 1235/1, Parcela: 1236, Parcela: 1237, Parcela: 1238,
Parcela: 1247/1, Parcela: 1248, Parcela: 1249, Parcela: 1250, Parcela: 1666/2,
Parcela: 1666/3, Parcela: 1666/4, Parcela: 1693, Parcela: 1694/4, Parcela:
1694/5, Parcela: 1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7,
Parcela: 272/2, Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela:
439/12, Parcela: 946/8, Parcela: 949/4, Parcela: 950/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.j.-17695/2011
/400921802567 ze dne 03.03.2011.
2-3363/2011-809

Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 20.6.2011, pro pohledavku ve vysi 10342.00 K&, k podilu 1/2
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kod: 809.
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 317
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:
560815/0581
Parcela: St. 274, Parcela: 1235/1, Parcela: 1236, Parcela: 1237, Parcela: 1238,
Parcela: 1247/1, Parcela: 1248, Parcela: 1249, Parcela: 1250, Parcela: 1666/2,
Parcela: 1666/3, Parcela: 1666/4, Parcela: 1693, Parcela: 1694/4, Parcela:
1694/5, Parcela: 1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7,
Parcela: 272/2, Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela:
439/12, Parcela: 946/8, Parcela: 949/4, Parcela: 950/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.j.-76382/2011
/400921802567 ze dne 17.06.2011.
Z-9232/2011-809

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
ke dni 17.6.2003, pro pohledavku ve vysi 284 662,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11la, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/ICO: 01312774

Povinnost k
Parcela: 1235/1, Parcela: 1236, Parcela: 1237, Parcela: 1238, Parcela: 1247/1,
Parcela: 1248, Parcela: 1249, Parcela: 1250, Parcela: 1666/2, Parcela: 1666/3,
Parcela: 1666/4, Parcela: 1693, Parcela: 1694/4, Parcela: 1694/5, Parcela:
1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7, Parcela: 272/2,
Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela: 946/8, Parcela: 949/4,
Parcela: 950/1

Listina OhlaSeni vzniku zastavniho a predkupniho prava (zak.é&.95/1999 Sb.) &.j.-
7547/2003 ze dne 10.06.2003.
Z-5425/2003-809
Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
Z-5425/2003-809
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo
ke dni 17.6.2003

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha
3, RE/1C0: 01312774

Povinnost k
Parcela: 1235/1, Parcela: 1236, Parcela: 1237, Parcela: 1238, Parcela: 1247/1,
Parcela: 1248, Parcela: 1249, Parcela: 1250, Parcela: 1666/2, Parcela: 1666/3,
Parcela: 1666/4, Parcela: 1693, Parcela: 1694/4, Parcela: 1694/5, Parcela:
1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7, Parcela: 272/2,
Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela: 946/8, Parcela: 949/4,
Parcela: 950/1

Listina OhlaSeni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.¢.95/1999 sb.) ¢&.j.-
7547/2003 ze dne 10.06.2003.
2-5425/2003-809
Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10.
2-5425/2003-809

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vy tni spravu katastru nemovitosti CR

racovisté Sumperk, kod: 809.

Katastralni dfad pro Clomoucky kraj, Kat
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 317
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Omezeni dispoziénich prav
ke zfizovani dalsSich zastavnich prav
Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:
560815/0581
Ryznarova Dana, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:
616125/0238
Parcela: 1235/1, Parcela: 1236, Parcela: 1237, Parcela: 1238, Parcela: 1247/1,
Parcela: 1248, Parcela: 1249, Parcela: 1250, Parcela: 1666/2, Parcela: 1666/3,
Parcela: 1666/4, Parcela: 1693, Parcela: 1694/4, Parcela: 1694/5, Parcela:
1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7, Parcela: 272/2,
Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela: 946/8, Parcela: 949/4,
Parcela: 950/1

Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
Z-5425/2003-809

o ProhlasSeni konkursu podle insolvenc¢niho zakona
insolvenéni spravce: Mgr. Ing. Buxbaumova Pavla
Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:
560815/0581

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 13 INS-1972/2011 -Al7 ze dne 03.10.2011;
ulozeno na prac. Ostrava

2-19840/2011-807

o Zména Cislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1247/1, Parcela: 1666/2, Parcela: 1666/3, Parcela: 1666/4, Parcela:
1694/5, Parcela: 1744/3, Parcela: 1919/3, Parcela: 1919/4, Parcela: 1919/7,
Parcela: 272/2, Parcela: 331/1, Parcela: 411/7, Parcela: 422/13, Parcela: 946/8,
Parcela: 949/4

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 475/1998 ze dne 11.2.1998. Pravni uéinky vkladu ke dni 11.2.1998.
POLVZ:10/1998 Z-3600010/1998-809
Pro: Ryznarova Dana, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 616125/0238
Ryznar Ji¥i, €.p. 118, 78901 Horni Studénky 560815/0581

o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 10.06.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 17.06.2003.
V-2406/2003-809
Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk,; kod: 809.
strana 4
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 317
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: Ryznar Jiri, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581
Ryznarova Dana, ¢.p. 118, 78901 Horni Studénky 616125/0238

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
331/1 84068 21308
84089 3049

411/7 83424 8754
83716 207

422/13 83424 1298
83716 43

84068 16

946/8 83421 4982
950/1 83421 16
85001 257

85011 2370

1235/1 83424 300
1236 83424 15363
83444 103

1237 83424 746
83444 160

1238 83424 709
1247/1 83404 241
83421 13478

84068 1605

85011 1929

1248 83404 400
83421 1675

84068 446

1249 83404 786
83421 2534

1250 83404 2680
83421 8405

1666/2 84078 5785
1666/3 84078 2829
1666/4 84078 11218
1693 84078 281

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti GR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté& Sumperk, koéd: 809.
strana 5
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 317 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lizemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 317

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisSté Sumperk, koéd: 809.

Vyhotovil:
Cesky ufad zemdméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 06.03.2024 13:58:05

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zadkona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté Sumperk, koéd: 809.
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti
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Povodiiova mapa

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj: Olomoucky Katastralni izemi: Horni Studénky [644391]
Okres: Sumperk Parcelni ¢islo: St. 274
Obec:  Horni Studénky

Rizikova zoéna

Zona 1 | zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Horni Studénky

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zoéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu povodné / zaplavy,
Zobna 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zdéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

il

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 10.3.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnjch
nebezpeti a nejsou urceny k vyuZiti pro jmeé icely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, 5.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services.intermap.cz/povod: py/licencni-podminky: port/.

©2022 Intermap Technologies, sr.o. - Nositelem autorskych prav k zobrazovanym ps Ym zonam je spole¢ Intermap T s.r.0. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladtm je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Uzemni plan obce Horni Studénky

UZEMNi PLAN
HORNI STUDENKY
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Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

Pohled na pozemek parc. €. St. 274 a parc. . Pohled na pozemek parc. €. St. 274 a parc. €.
439/12 ze Z strany 439/12 ze SV strany

Pohled na zemédglské pozemky na LV ¢. 317 Pohled na zemédglské pozemky na LV &. 317
v k.a. Horni Studénky v k.t. Horni Studénky

Pohled na zemédélské pozemky na LV €. 317 Pohled na zemédélske a firoi pozemky
v k.4. Horni Studénky na LV ¢. 317 v k.. Horni Studénky
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