DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU
Cislo polozky: 139-05-2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny 1/2 souboru pozemku na LV €. 317, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 16.09.2024.

Znalec: Ing. Martina Tirpdkova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk
telefon: 777 348 882
e-mail: tirpakovam@email.cz
1CO: 02336197

Zadavatel: n MORAVOLEN HOLDING a.s.
Kratka 2
787 01 Sumperk
ICO: 25551426

A) SPOL. PS)DI'L O VEL. % IEIEMQ'VI:I'O’STI', K'[I‘E’RE 2 640 033 K&
JSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE
B) SPOL. PODIL O VEL. % NEMOVITOSTI, KTERE
NEJSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO 1 038 030 K&
VERITELE
Pocet stran: 5 Pocet vyhotoveni: 1

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.09.2024 Vyhotoveno: Ve Sternberku 23.09.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto dodatku je zjistit, zdali nedoglo ke zmé&né obvyklé ceny véci nemovitych oproti
puvodnimu znaleckému posudku €. 139-05-2024 ze dne 11.03.2024.

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Utelem znaleckého posudku je vefejnd dobrovolna drazba.

Piuvodni text beze zmén.

Nové je niZe uveden komentaf¥ k analyze trzniho prostiredi:

4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.3. Vysledky analyzy dat

Komentar ke stanoveni obvyklé (trzni) ceny

Obvykla cena se pro Gcely ocetiovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zékona &. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku. Uruje se porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcast&ji se vyskytujictho
prvku v dané mnozing skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénim
s vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. Z divodu, Ze znalec nenalezl, ke dni ocenéni jiZ
uskute¢néné prodeje, tak vychazi z porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny
byly v neddvné minulosti na trhu realizovany. Vyslednou cenou ve znaleckém posudku ¢&.
139-05-2024, ktery byl vypracovan ke dni 17.02.2024 je spiSe trzni cena nemovitosti. V névaznosti
na zadani znaleckého posudku byly nemovitosti rozdéleny na ¢ast A) Nemovitosti, které jsou
predmétem zajisténi zajisténého véfitele a ¢ast B) Nemovitosti, které nejsou pfedmétem zajisténi. U
jednotlivych nemovitosti byl zohlednén spoluvlastnicky podil ve vysi . Obvykla (trzni) cena pro
¢ast A) byla stanovena pro tfi typy pozemku a to zemédé€lské pozemky, zeme&délské pozemky —
prasné cesty a piirodni pozemky. Vysledna cena téchto pozemki byla upravena spoluvlastnickym
podilem Y. Pro &ast A) byla dale ocenéna v&cna bfemena ovliviiujici cenu pozemki. Obvykla
(trZzni) cena pro &ast B) byla stanovena pro pozemky urené pro zemédélskou vyrobu. Vysledna
cena té€chto pozemkl byla upravena spoluvlastnickym podilem Y%.

Analyza trzniho prostiedi

Trzni prostfedi se béhem poslednich 7 mésicii v roce 2024 nikterak vyznamné nezménilo. Pouzita
data k porovnani, kterd byla ziskana z realitnich kancelafi ke dni vypracovani znaleckého posudku
17.02.2024 1ze pouzit i k datu ocenéni 16.09.2024.

Vysledky analyzy dat
Vzhledem k vySe uvedenému uréuji obvyklou (trZni) cenu nemovitych véci ve stejné vysi jako ve
znaleckém posudku ¢&. 139-05-2024.



Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které jsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemki
1.1. Zeméd€lské pozemky

1.2. Zemédelské pozemky - prainé cesty

1.3. Pfirodni pozemky
Hodnota pozemkii - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
Hodnota pozemki - celkem:

2. Vécna biemena
2.1. Vécna bifemena
Vé&cnd bifemena - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vécna bfemena - celkem:

B) Spol. podil o vel. 1/2 nemovitosti, které nejsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky pro zemeédélskou vyrobu

Hodnota pozemki - celkem:

.

Uprava ceny vlastnickym podilem
Hodnota pozemkd - celkem:

4 900 839,- K¢
92 001,- K¢
32 400,- K&

5025 240,- K&

1/2

2 512 620,- K¢

254 826,- K¢

254 826,- K¢

1/2

127 413,- K¢

2 076 060,- K¢

2 076 060,- K¢

1/2

1 038 030,- K¢

3678 063 K¢

Obvykla cena spol. podilu o velikosti 1/2

slovy: TfimilionySestsetsedmdesatosmtisicSedesattii K&

Sumarizace:
Ocenéni na trznich principech Obvykla cena Spol. podil Spol. podil
celkem ovel. 1/2 ovel. 1/2
AN e —
NNEMGYHDSH; KiSrejsall predmetem 5 280 066,00 K& 2 640 033,00 K&| 2 640 033,00 K&
zajisteni
TN T —— —
) Nemoyitosti; kierSinejsou predmetem 2 076 060,00 K& 1038 030,00 K&| 1038 030,00 K&
zajisteni
Obvykla cena celkem 7 356 126,00 K& 3678 063,00 K&| 3 678 063,00 K&
7 356 126,00 K& 3678 063,00 K&¢| 3 678 063,00 K&

Vyslednd obvykia cena celkem

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla (trzni) cena 1/2 souboru nemovitosti na LV & 317, vobei Horni Studénky, —okres
Sumperk, katastralni izemi Horni Studénky, byla stanovena porovnavaci metodou dle § 2 zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ke dni ocenéni 16.09.2024.

=3=




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem tohoto dodatku bylo zjistit, zdali nedoslo ke zmé&n& obvyklé ceny véci nemovitych oproti
plivodnimu znaleckému posudku ¢. 139-05-2024 ze dne 11.03.2024.

A) SPOL. Ple’L O VEL. % NEMQVLTO?TT, K'[I‘E,RE 2 640 033 K&
JSOU PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

B) SPOL. PODIL O VEL. % NEMOVITOSTI, KTERE
NEJSOU PREDMETEM ZAJISTENi ZAJISTENEHO 1 038 030 K¢
VERITELE

Obvykla cena spol. podilu o velikosti 1/2
3678 063 K¢

slovy: TfimilionySestsetsedmdesatosmtisicSedesattii K¢

Vzhledem ke konkrétni poloze pozemki, k jejich velikosti, dopravni dostupnosti, tvaru, moZnosti
zastavéni, intenzit€ vyuziti, vybavenosti, odborné uvaze znalce a situace na trhu v oblasti
obdobnych realit v roce 2024 uréuji:

obvyklou (trZni) cenu nemovitosti 1/2 souboru pozemki zapsanych na LV & 317 v obci Horni
Studénky, okres Sumperk, katastralni izemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 16.09.2024 ve
vysi 3 678 063 K¢ (slovy: tFimilionySestsetsedmdesatosmtisicSedesattii K¢).




Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znaleéné uctuji dokladem &. 2024021.

Prohlaseni znalce

Prohladuji, Ze si jsem si védoma nasledkd védomé& nepravdivého znaleckého posudku, a toto
prohlaseni inim ve smyslu ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho fadu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Ostravé ze dne 21.11.2019, &. j. Spr 2382/2017, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumoénikt vedeném Krajskym soudem

v Ostravé.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym cislem: Dodatek ¢.1 ke ZP
139-05-2024 (074533/2024) v evidenci znaleckych posudkt

Ve Sternberku 23.09.2024

/

Ing. Martina Tirpakovéa, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.



